GYENESDIAS NAGYKOZSEG POLGARMESTERE

8315 Gyenesdias, Kossuth L. u. 97,
< 8315 Gyenesdids, Pf. 4, e-mail: gyeneshivatal@t-online.hu
& 83/312-737, fax: 83/314-550

GY-154-/2023.

ELOTERJESZTES

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2023. ????-én tartandd
rendkiviili {ilésére a telepiilésrendezési tervek modositasanak elfogadasa targyaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2022. évben meginditotta
telepiilésrendezési terveinek modositasi eljarasat.

A modositasi eljarasban az eldzetes véleményezései eljaras, majd a kozbensé véleményezési
eljaras is lefolytatasra keriilt, mely alapjan a telepiiléstervezo elkészitette a zar6 véleményezési
dokumentéciot. (1 melléklet).
A képviseld-testiilet a 2023. oktdber 11-én megtartott testiileti tilésén a 119/2023. (X.11.)
szamu képviselO-testiileti hatarozattal inditvdnyozta a végsé véleményezési szakasz
lefolytatasdnak meginditasat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. § (2) bekezdése alapjan a zard szakaszban az allami
foépitész a beérkezett dokumentumokat attanulményozza, és az E-TER feliileten a zar6
szakasz kezdetétdl szamitott

a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a telepiilésterv
vagy a modositasa elfogadasahoz,

b) 10 napon belill egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, vagy

¢) 10 napon beliil — a hidnyok pontos megnevezésével — hidnypoétlasra szolitja fel a
kérelmezot.

2023. november 20-an a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak egyeztetd targyaldsa
megtortént, amely a résztvevok egyezségével zarult. (jegyzOkonyv 2. melléklet), ezt kdvetden
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foépitésze a zard szakvéleményét megadta (3. melléklet),
melyben kifogast nem emelt, javasolta a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak képviseld-
testiilet elé terjesztését €s elfogadasat.

A Korm. rendelet 67. § (9) bekezdésében meghatarozottak szerint az Onkormanyzat a
telepiilésterv elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. A zar6 szakmai
vélemény 6 honapig érvényes.

Gyenesdias telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa az alabbi:
1. Strandi zoldteriilet Ovezeti jelének pontositasa
2. 728/11-13 hrsz-u. ,,uszotelkek” szabadlyozasanak feliilvizsgalata
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3. Telekalakitasi és beépitési javaslat kidolgozadsa a vizparti Vt fejlesztési teriiletekre
vonatkozodan, Balaton-parti kerékparut jelolése.

4. Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

5. Hunyadi koz keleti oldalan elhelyezkedd telkeken jelolt kotelezOen kialakitando és
fenntartando6 zoldfeliilet feliilvizsgalata

6. Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt tervezett koztertilet sz€lesités megsziintetése.

7. A féépitmény fogalmanak pontositisa a HESZ-ben.

8. A HESZ pontositasa, egyértelmiisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen

9. Béke utca ¢és Toldi koz tervezett szélesitésének torlése a szabdlyozasi tervrdl, és a Szent
Istvan utca szabalyozédsanak feliilvizsgalata

10. A 1272/1 hrsz-0 ingatlan 6vezeti besorolasanak modositasa (Lke-1-re)

11. Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihdly utca kozotti Vt-6 dvezetben a Csokonai utca feldli
elokert méretének modositasa

12. Kossuth Lajos u. 16-22. ingatlanok atsorolasa iidiil6teriiletbdl lakotertiletbe.

13. Meleghegyi koz és a 1491/4 hrsz ut 6sszekotésének megsziintetése

14. Madéch utca menti Vt-3 és Vt-2 teriileteken a szabalyozasanak modositasa.

15. Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu teriiletek Uii-2 dvezetbe torténd atsorolasa

16. Kozcélu kozmiivek és berendezéseik elhelyezhetdségének szabalyozasa.

17. A Pince utca északi oldali telkeken jelolt kotelezden kialakitandd ¢és fenntartando
zoldfeliilet feliilvizsgalata

18. Telepiilésrendezési tervek jogszabalyi harmonizacidja

19. Galagonya utca Ovezetében a lakohazak aranyanak pontositasa

20. Lke épitési ovezetek esetében a tetotér beépités és lakasszam feliilvizsgalata

21. A Buzavirag utca és Sz016hegyi utca csatlakozasanal gyalogit hosszanak csokkentése

22. Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-1 irdnyu 6sszekotd utszakasz modositasa

23. Telekalakitéasi szabalyok pontositasa

24. A 714/16 hrsz- u és a 714/17. hrsz- 0 ingatlanok atsoroldsa a Vt- 6 6vezetbe, szabalyozasuk
pontositasa

25. A szabalyozéasi kornyezet pontositds a 1414/2 hrsz ingatlant érintden, a kialakult
telekhatarok figyelembe vételéve

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény. 13. § (6)
bekezdése alapjan a polgarmester — a jogalkotdsrol szold torvény szerinti elektronikus
jogszabalygylijteményben valo kozzététellel egyidejiileg — a helyi épitési szabalyzatot, illetve
modositasa esetén a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzatot
feltolti az E-TER-be az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott modon.

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a
telepiilésrendezési eszkdzoket (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésébb a
hatalybalépésiik napjan pdf/A formatumban kell feltlteni az E-TER feliiletre, amellyel
egyuttal az Epitésiigyi Dokumentacios és Informacios Kozpont részére torténd bekiildési
kotelezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami fOépitész vagy az eljardsban részt vevo allamigazgatasi
szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba iitkozik, az E-TER-be torténé feltoltéstél
szamitott 3 honapon beliil a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii
tajékoztatasa mellett — torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER
izemeltetdje észleli az elfogadott Onkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1)
bekezdése szerinti hataridében torténd feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott
30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be torténé 15 napon beliili
feltoltését, ennek elmaraddsa esetén 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas
miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot, illetve az elGterjesztéshez mellékelt
rendelettervezet elfogadni sziveskedjenek:

Hatarozati javaslat:
Gyenesdias nagykozség telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo 124/2018.
(XII.18.) szamu hatarozat médositasarol:

1.) A képviselo-testiilet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy jelen hatarozat 1. mellékletében bemutatottak szerint modositja
a 124/2018. (XII.18.) szamu képviselod-testiileti hatarozattal —megallapitott
telepiilésszerkezeti terv leirdsanak 2. melléklet 1.8 fejezetét.

2.) A képviselo-testiilet jelen hatarozat 2. mellékletében bemutatottak szerint modositja
124/2018.  (XII.18.) szamu  képviselO-testiileti  hatdrozattal = megallapitott
telepiilésszerkezeti terv leirasanak 3. mellékletét.

3.) A képviseld-testiilet jelen hatarozat 3. mellékletében bemutatottak szerint modositja
124/2018.  (XII.18.) szamu  képviselO-testiileti  hatarozattal — megallapitott
telepiilésszerkezeti terv leirasanak 6. mellékletét.

4.) A képviselo-testiilet jelen hatarozat 4. mellékletében bemutatottak szerint modositja
124/2018.  (XII.18.)  szamu  képviselO-testiileti  hatdrozattal =~ megallapitott
telepiilésszerkezeti terv leirasanak 7. mellékletét.

5.) A képviseld-testiilet jelen hatarozat 5. mellékletében bemutatottak szerint modositja
124/2018.  (XII.18.) szamu  képviselO-testiileti  hatarozattal — megallapitott
teleptilésszerkezeti tervet.

6.) A képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a modositassal kapcsolatban tegye
meg a Korm. rendelet ide vonatkoz6 rendelkezések szerint sziikséges intézkedéseket.

7.) Jelen hatarozat hatdlyba lépésének id6pontja: 2023. december 10.

Hataridé: haladéktalanul

Felel6és:  Gal Lajos polgarmester
Czibor Zoltanné jegyz6
Horvath Zoltan f6épitész

Gyenesdias, 2023. november 30.

Gal Lajos

polgarmester



Hatasvizsgalat

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 15/2018. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Tajékoztatas eldzetes hatasvizsgalat eredményérol
(a jogalkotasrdl sz616 2010.¢vi CXXX tv. 17 §-a alapjan)

1. Varhaté tarsadalmi hatasok: A telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa 25
modosité inditvanyt tartalmaz. A modositasok célja foként a kozteriiletek szabalyozasi
kornyezetének feliilvizsgalata, pontositasa, a fejlesztési szandékok eldsegitése, az
ingatlantulajdonsok észrevételei alapjan torténd valtoztatasok.

2. Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendeletmodositasnak gazdasagi,
koltségvetési hatdsa nincs.

3. Varhato kornyezeti hatasok: A rendeletben elkészitése soran a kornyezetvédelmi
hat6sag, mint a véleményezési eljarasban részt vevd hatosdg véleményezte a rendezési terv
moddositasat, a hatésag véleménye figyelembe vételre és beépitésre keriilt a rendeletbe

4. Varhato egészségi kovetkezmények: A rendelet-tervezetben foglaltak
végrehajtasanak egészségligyi kovetkezménye nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: A rendelet-tervezetben foglaltak
végrehajtasa tovabbi adminisztrativ terhet nem r6 az dnkorményzatra.

6. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kovetkezményei: A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok — idOnkénti
feliilvizsgalata sziikséges, kiilonds tekintettel a lakossagi igényekre. dnkormanyzati fejlesztési
célokra.

7. A rendelet alkalmazasiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek: A rendelet végrehajtasiaval kapcsolatban sziikséges személyi,
szervezeti, targyi feltételek rendelkezésre allnak, pénziigyi feltételei nincsenek.
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Gyenesdias Nagykdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 2022. évi |. szamu mddositasa
26 modosité inditvanyt tartalmaz. A modositasok célia a kozteriletek szabalyozasi
kérnyezetének feliilvizsgalata, pontositasa, a HESZ elirasainak pontositasa, ovezeti
besorolas médositas, valamint a terliletrendezési terveknek valé megfelelés igazolasa.

A modositasi eljards meginditasanak elsé Iépéseként Gyenesdias Nagykdzség
Onkormanyzat Képvisel6- testlilete 109/2022. (X.25.) szadmu hatarozataval dontétt
Gyenesdias Nagykozség telepulésrendezési tervének modositasardl (lasd: 1. szamu
melléklet).

A mddositasi igények tartalma alapjan, Onkorméanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak egyeztetési eljarasat a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6lo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 66. § szerint altalanos eljarasként kivanja
lefolytatni. Az eljaras menetét a 62-67. § szabalyozza.

Hatélyos telepllésrendezési eszkdézok az 124/2018. (XI1.18.) hatarozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti terv, valamint Gyenesdias Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
15/2018. (X11.19.) rendelete.

Képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszkézok moédositasa soran alkalmazando
Partnerségi egyeztetés szabalyait a 4/2017 (l11.22) énkormanyzati rendeletében fogalmazta
meg, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Onkormanyzat megbizasabdl a modositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kift
késziti, Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezd iranyitasaval.

2. AZ EGYEZTETESI ELJARAS

21. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

Gyenesdias Nagykdézség Onkormanyzata a koérnyezeti értékelés elkészitésének
szlkségességérdl megkereste az érintett allamigazgatasi szerveket, melyek allasfoglalasat az
alabbiak szerint foglaljuk 6ssze (2. szamu melléklet):

A modositasokkal kapcsolatban észrevételt nem tett, kifogast nem fogalmazott meg:

e Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly (ikt. sz.:
ZAG/030/01914-3/2023, 0.i.:Kreinerné Pribilla Timea): A megkeresést atteszi a
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hataskérrel és illetékességgel bird Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrartgyi
Féosztaly Erdészeti Osztalyara

Veszprém Varmgyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly (li. szam: VE/32/01813-
2/2023, U.i.. Benkd Csilla): telepllésrendezési eszktzok tervezett modositasaval
érintett foldrészleteken az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdé nem
talalhatd. A megkuldott dokumentacio alapjan megallapitasra kerult, hogy a tervezett
modositas, és az altala lehetévé valo beruhazasok a kornyék erdéit és azok élévilagat,
tovabba az Evt. hatalya ala esé egyéb erdészeti létesitményeket és objektumokat nem,
vagy csak minimalisan terhelik kornyezetileg negativ kdvetkezményekkel, igy nem
tartja szilkségesnek kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fodosztaly (ikt.szam:
ZA/NEF/0485-2/2023.), U.i.. Kassai Rézsa): Megallapitotta, hogy Gyenesdias
Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak, Szabalyozasi Tervének, valamint
Telepulésszerkezeti Tervének tervezett médositasaval kbézegészséglgyi szempontbdl
nem varhatd olyan jelentés kornyezeti hatas, ami olyan kornyezeti valtozasokat
idézhetne el6, melyek az emberi egészségre és kdrnyezetre kockazatot jelentenének.
Erre tekintettel - figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban,
valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban foglaltakra - kdrnyezeti értékelés készitése
és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kdzegészséglgyi szempontbol nem indokolt.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldigyi
Osztaly 1. (ikt.sz.: 18.044/2023., (.i.: Sandor Gabriella): hataskorrel nem rendelkezik.
Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag lgazgatd (ikt.sz.: 37000/403-
1/2023. alt, Gi.: Odor Szilvia tii.szdzados): A véltozasok eredményeként a Zala
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag hataskorébe tartozé szakterileti témakaort
(sulyos ipari balesetek megel&zése) érintéen jelentds kérnyezeti hatas nem varhato,
igy az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1.1 1.)
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartja szikségesnek.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly (Ui.sz.: ZA/KTO/00895-3/2023., u.i.: Németh Péter): A mddositassal érintett
tertletek nem minésul védett természeti teriletnek és nem szerepelnek az eurdpai
k6zdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési terlletekrdl szold 14/2010. (V.
11.) KvWM rendeletben felsorolt NATURA 2000-es besorolasu teruletek k6zott sem,
viszontaz 1., 2., 3., 4.,5.,6., 11, 13., 14.,17., 19., 22., 23. és 26. pontjai a Nemzeti
Okoldgiai Halozat puffer teriiletének a részét képezik. A fentiek alapjan az egyes
tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (1. 11 .) Korm. rendelet
alapjan kornyezeti vizsgalat elkészitése nem szikséges.

Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonsagi Fdosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (iii.szam:
ZA/201/345-2/2023, U.i.: Farkas Zsuzsanna): Megallapitasra kerult, hogy targyi gyben
hataskdrrel és illetékességgel az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet 1l. 2. h.) pontja
alapjan Budapest Févaros Kormanyhivatala rendelkezik, ezért a megkeresést
mellékleteivel egyiitt attette Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztalyahoz.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi
Osztaly (ikt.szam: ZAF/010/00422-3/2023/T44, u.i.: Pereszlai Zsolt): Talajvédelmi
szempontbdl kornyezeti értékelés készitése, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem
szlkséges.
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A modositasokkal kapcsolatban észrevételt tett:

Balaton-Felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag (): Az 5. modositasi pontban a
dokumentacio az alabbiakrol tajékoztat: 11A Gyenesdias 1427 /7, 1419 és az azzal
szomszédos Gyenesdias 1418/3 hrsz-u ingatlanok teruletét érint6 épitési korlatozas
taj- és természetvédelmi szempontbdl feloldhaté. A mddositassal kapcsolatban az
érintett allamigazgatasi szervek (allami f6épitész és nemzeti park igazgatdésag)
megkeresésre kerilt. Ezen ingatlanokon az dvezeti besorolasnak megfeleld, taj- és
telepulésképbe illeszkedd éplletek elhelyezése ellen a kdrnyezetvédelmi hatésag nem
emel kifogast. Allami féépitész kéri a korlatozas tériésének tdmbszer(i szabalyozasat."
A fentiek aldtdmasztasara kerjik, legyenek szivesek lgazgatésagunk részére az
el6zményeket (allami féépitész, BfNPI, kornyezetvédelmi hatdésag targyi ugyben
keletkezett Ugyiratai) a véleményezési dokumentacio elkészitése elétt megkuildeni. Az
Igazgatésag véleménye szerint a tervezett moédositasok kovetkeztében jelentés
koérnyezeti hatas taj- és természetvédelmi szempontbdl nem varhato, ezért Az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. {1.11.} Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitését lgazgatésagunk nem tartja szikségesnek.
Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
(ikt.szam: BP/2602/0281-4/2023, 0.i.: dr. Téth Janos Attila): nyilatkozik, hogy a
rendelkezésre allo6 szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbol
nem tartja szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositas az épitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
oroksegvedelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti lel6helyet, miiemléket
nem érint. Tajékoztat, hogy mivel a tervezett moédositas un. nagyberuhazashoz
kapcsolddnak a kulturalis 6rokség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1)
bekezdése szerint, ugy nagyberuhazas esetén elbzetes régészeti dokumentaciot kell
késziteni. Ezuton tajékoztat, hogy a tovabbi hatdsagi eljarasok soran a terlletileg
illetékes varmegyei Orokségvédelmi hatésag, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi , Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17.) a Kdtv. 62. §a)
pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kémi.

Zala Varmgyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (ikt.szam: ZA/010/154-
2/2023., ui.: Takacs Anna): A tajékoztatoban foglalt 26 modositasi pont kdzvetetten
érint helyi és orszagos védelem alatt allo épitészeti értékeket is, azonban a tervezett
modositasok jellege alapjan az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen jelentds
kérnyezeti hatas nem varhatdé, a tervdokumentacidhoz kérnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja szukségesnek.

Egyéb észrevételek:

A 2. médositasi ponttal kapcsolatban tajékoztat, hogy az Matrt. 71. § (5)
bekezdése alapjan (5) a telepulésrendezési terv moédositasa soran a beépitésre szant
tertletnek a Balaton vizparti terlleteivel érintett terlletén a telepulésrendezési tervben
el6irt megengedett legnagyobb beépitettség az épitési Ovezet valtozasa esetén sem
ndvelhetd. A Matrt. fenti e I6irasa aldl nem adhatd egyedi eltérési engedély, ezért az
uszotelkek tekintetében tervezett 100%-os beépitettség megallapitasara épitési
Ovezeti szinten nincs lehetéség.

A 6. modositasi pont esetében a Galagonya utcat javaslja a teljes szakaszon
azonos, legaldbb a hatélyos tervben feltintetett 10,5 m szabalyozasi szélességgel
kiszabalyozni.

A 13. modositasi pont esetében a zsakutca kialakitasa kozlekedési halozati
szempontbdl kedvezétlenebb megoldast eredményezne, mint a hatalyos terv.
Javasolja a hatalyos terv szerinti allapot fenntartasat.
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Onkormanyzat az 58/2023. (IV.25.) szam( hatarozataval lezarta a kornyezeti értékelés
szikségességérdl szold elbzetes eljarast, mely soran megallapitotta, hogy kdrnyezeti
vizsgalati dokumentacio kidolgozasa nem sziikséges (5. szamu melléklet).

2.2. KOzZBENSO VELEMENYEZESI SZAKASZ

A véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket az aldbbi tablazat ésszesiti
(leveleket lasd: 3. szamu melléklet):

SZAKHATOSAGI SZERVEK ESZREVETELEI:

Balaton-felvidéki Nemzeti Park 1323-7/ 2023 Bubics Tamasné
lgazgatésag

A tervezett modositasok nem (tkéznek taj- és természetvédelmi jogszabalyba, nem
sértenek taj- és természetvédelmi érdekeket. Az Igazgatdsag a tervezett modositasok ellen
nem emel kifogast.

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium
Hajoézasi Hatosagi Féosztaly

A teleplilésfejlesztési tervben foglalt elképzelések és célkitlizések a vizi kdzlekedéssel
kapcsolatos érdekeket, a vizi kozlekedés biztonsagat, tovabba a polgari célu hajézasi
letesitmények mikodését hatranyosan nem befolyasoljak a Balatonon, ezért avval szemben
a hajézasi hatosag kifogast nem emel, véleményt, észrevételt nem kivan tenni, a
véleményezesi eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.

Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi 37000/1252- Odor Szilvia
Igazgatésag 1/2023.4lt. tl.szazados

A telepllésrendezési eszko6zok elfogadasat nem kifogasolja, észrevétellel, médositasi
javaslattal nem kivan élni.

Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag

Modositd inditvanyok nem érintenek vizparti terlletsavot, valamint lgazgatésagunk
kezelésében 1év0 terlletet

Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatésag K/18181-2/2023 Mészéaros Laszlo

A dokumentacié hirkdzlési érdeket nem sért, a Hatdsag kifogast nem emel.

Orszagos Vizugyi Féigazgatésag 25778-0830/2022 Asztalos-Deme
Petra

Orszagos Vizugyi Féigazgatdsag (a tovabbiakban : OVF) véleményezésre minden esetben
a 12 Vizugyi lgazgatéséag (a tovabbiakban: VIZIG) kézul a mikddési terulettel érintett VIZIG-
et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld részletezettségl informacidval és helyismerettel csak
a teruletileg illetékes VIZIG-ek rendelkeznek. Kéri a VIZIG/VIZIG-ek altal benyujtasra kertlé
véleményt az OVF véleményének is tekintsék.
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami ZA/010/74-4/2023. | Takacs Anna
Féépitészi Iroda

1. A 2. mdodositasi pontban az Uj Vt-10 épitési dvezet beépitési magassagat 8 méterben
allapitjak meg, mig a hatalyos terv szerinti Vt-7 épitési dvezeti besorolas szerint a beépitési
magassag 7,5 m. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.) 71. § (5) bekezdése szerint a
telepilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran a beépitésre szant tertletnek a
Balaton vizparti terileteivel érintett terliletén — az e térvény hatalybalépésekor hatalyos
telepilésrendezési tervben kijeldlt épitési dvezetre vonatkozéan — a telepllésrendezési
tervben el6irt megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke az
épitési dvezet valtozasa esetén sem ndvelhetd. A fentiek alapjan a beépitési magassagot
kérem a hatalyos értéknek megfeleléen megvaltoztatni.

2. Tajékoztat, hogy a Kr. 2023. julius 2-t6l hatalyos 78/D.§ (4) b) pontja alapjan mar nem
minésul Uj beépitésre szant terliletnek, ha a kozut elhelyezése céljara szolgald terilet
csokkentése miatt ndvekszik a beépithet6 teriilet nagysaga. A Kr. 78/E. §-a a alapjan a fenti
el6irast a hatalybalépésekor folyamatban 1évé médositasi eljarasnal is alkalmazni kell, ezért
kérem hogy a kozuti kdzlekedési terllet megszintetésével érintett egyedi médositasi
pontokat, és az Uj beépitésre szant terllet kijeldléssel kapcsolatos 20. pontot a fentiek
alapjan sziveskedjenek pontositani. Tajékoztatom, hogy a Kr. 18. § (1) bekezdése alapjan
az egy hektar terlletet meghaladé Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jaré modositas
esetén kell a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat igazolni.

3. Az 5. modositassal a HESZ 8. § (5) bekezdése kiegésziilne. A bekezdés tervezett
szOvegében szerepld ,ahol a telek kozterlleti kapcsolatdanak szélessége 7,0 méternél
kisebb” feltétel nem egyértelmiien alkalmazhaté olyan telkek esetében, melynek tobb, 7
meéternél kisebb és 7 méternél nagyobb kozterlleti kapcsolata is van.

4. A 7. médositasi pont vonatkozasaban szikséges a ,féépulet”, ,f6épitmény” fogalmak
tisztazasa, a HESZ altal hivatkozni kivant kifejezés definialasa.

5. A 8. médositasi pont szerint tervezett a HESZ altal hasznalat ,utcafronti telekszélesség”
kifejezés ,telekszélesség” kifejezésre modositasa, azonban ez a rendelettervezetbdl
hianyzik. Az érintett 6vezetek szbvegezésének egyedileg torténd mddositasa szlikséges.
6. A 10. modositasi pont esetén a tombbelsé megkdzelithetdségét szolgald ut torlése
tervezett. Az OTEK 33. § (1) bekezdése alapjan éplilet csak olyan telken vagy épitési telken
helyezhet6 el, melynek megkdzelithetésége gépjarmuivel kdzterlletrél vagy maganutrol
kdzvetleniil biztositott. Az OTEK 6. § (1) a) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant
teriileteit épitési Svezetekben kell sorolni. Az OTEK 2. melléklet 30. pontja alapjan az épitési
telek beépitésre szant terlleten, épitési dvezetben fekszik, a fogalom-meghatarozas c)
pontja alapjan épitési teleknek csak olyan telek mindsul, mely a kdzterlletnek gépjarma-
kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozterlletre vonatkozd jogszabalyi elbirasok
szerint, vagy Onall6 helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol gépjarmivel
kozvetlendl, zoldfelllet, illetve terméfold sérelme nélklil megkdzelithetd. Az Etv.
épitményekkel szemben tamasztott altalanos kévetelményekrdl sz6l6 31. § (1) bekezdése
is rendelkezik az épitmény kdzszolgalati jarmdvel torténd megkdzelithetéségérél, valamint
a tombbelsé telekalakitasa kapcsan figyelemmel kell lenni az egyes foldugyi eljarasok
részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl.2.) Kormanyrendelet 23/E. § (1) bekezdése is,
mely szintén elGirja a kialakitand6 telkek kozteruletr6l vagy maganutrdl valo
megkodzelithetéségének biztositasat. Kéri bemutatni, hogy a megszintetésre kertlé ut altal
feltart belsé telkek kdzuti megkozelitése miként oldhaté meg.

7. A 12. médositasi pont esetén kérem felllvizsgalni a 349/1 hrsz.-u telek északi, kézutra
kicsatlakozé nyulvanyanak Ovezeti besorolasat, annak maganutként Kkertvarosias
lakoteruletbe vagy kdzuti kdzlekedési tertletbe sorolasat.

8. A 13. moddositas kapcsan a zsakutca kialakitasat a rendezett telekstruktura és
tombszerkezet kialakitasa érdekében nem javasolja.
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9. A 16. moédositas kapcsan a HESZ 8. § tervezett (6) bekezdését kéri pontositani, az
Ovezet/épitési Ovezet, telek/épitési telek fogalmak figyelembe vételével. Amennyiben a
bekezdés csak az épitési telkekrdl szél, a mondat elején épitési dvezet fogalom a helytallo.
10. Az 51. oldalon lathato tervlapon egyarant megtalalhatdék a korabban hatalyos 2000. évi
CXIl. toérvény (tovabbiakban: régi Btv.) és a Matrt. szerinti térségi Ovezetek is. Kérem
felulvizsgalni a tervlap tartalmat. Amennyiben a térképen kivanjak abrazolni a kulonb6z6
id6éallapot szerinti térségi 6vezeteket, akkor kérem megkllénboztetni a régi és a hatalyos
térségi Ovezeti kategoriakat. A jovahagyandé munkarészben javaslom csak a hatalyos
terlletrendezési tervek szerinti védelmi és korlatozo elemeket szerepeltetni.

11. A 18. moddositas az orszagos és kiemelt térségi terlletrendezési terveknek valo
megfeleltésre iranyul, azonban a tervdokumentacié 5. fejezete hianyos: A térségi
terlletfelhasznalasi kategoriakra (pl. sajatos terlletfelhasznalasu térség) és térségi
Ovezetekre (pl. erd6k 6vezete) vonatkoz6 szazalékos elGirasok teljesulését szamszeriien
szlkséges igazolni. A Matrt 51. § (1) bekezdése alapjan a teleplilés kdzigazgatasi tertletén
a telepulésrendezési tervben Kkijeldlt zoldterlletek egylttes terllete a beépitésre szant
terlletek Osszterlletének 5%-anal nem lehet kisebb, amelyet szintén szamszer(
kimutatassal sziikséges igazolni. Kérem a fentiek alapjan az 5. fejezet kiegészitését.

A 18. mddositas leirasaban szerepld allitast - ,oldalkert minimalis méretére vonatkozé
értékre 4,0 méter keriilt meghatarozasra a jelenlegi OTEK szerinti 6,0 m helyett” — javitani
sziikséges, ugyanis az OTEK 35. § (3) c) pontja a helyi épitési szabalyzatban altal
megallapitott vagy elismert kialakult allapot hianyaban 4 méterben hatarozza meg az
oldalkert mértékét, nem 6 méterben.

12. AHESZ 17. § 0j (7) bekezdésétben kérem javitani az elirasokat: ,minharom rendeltetési
egységes lehet lakas”

13. A 24. mddositasi pont szerinti telekalakitasra vonatkozo U eléirasok felllvizsgalata
szlkséges. Jelen megfogalmazasban ellentmondasos a 8. § (6) bekezdés szdvege,
miszerint a bekezdésben foglaltakat akkor lehet alkalmazni, ha a kialakul6 telkek a minimalis
telekméret 95 %-at elérik, azonban a bekezdésben foglaltak alapjan a telekméret a
kialakitandd telekméret 90%-ara is csdkkenthetd. Ugyancsak javaslom felllvizsgalni a
bekezdés alkalmazhatésaganak feltételélil meghatarozott telkek darabszamara vonatkozo
elbirast is. Ha egy telek két részre osztasakor egyidejlleg a szabalyozasi vonal mentén
Utlevalasztas is torténik, akkor 6sszességében egy telek legaldbb harom részre osztasa all
fenn, igy viszont a ,két részre osztasa” feltétel nem értelmezhet6. Ugyanez elv mentén
szukséges a telekszélességre vonatkozo elbiras megfogalmazasanak felllvizsgalata is.

A jelenleg hatalyos, minimalis telekmérettél valo eltérési lehet6ségnél megengeddbb
szabalyozas megalkotasat nem javaslom. A hatalyos szabalyozas szerint az dvezet altal
eléirt minimalis telekmérettsl valo eltérés mértéke a HESZ 8. § (3) és (4) bekezdésben
foglaltak egyuttes fennallasa esetén is csak 5 % lehet.

14. A 6.6. fejezetben részletezett bioldgiai aktivitas valtozasanak szamitasa (,2022. évi .
szamu modositas: -0,5435”; ill. ,2019-2022. médositasi utani valtozas: +4,5124”), valamint
a hatarozattervezet 4. mellékletében szerepld, modositott terllethasznalat alapjan jegyzett
tablazatban szamitott érték (,a fellilvizsgalat soran, a biologiai aktivitasérték 6, értékkel nétt”)
nincs szinkronban egymassal. Kérem a szamitas javitasat.

15. Arendelettervezet 8. § (1) bekezdése a HESZ 18. § (1) bekezdés b) pontjat médositana.
Az adott szakasz az Lke-1 jell dvezet minimalis telekméretét, minimalis telekszélességét
tartalmazza, melynek helyébe a rendelettervezet szerint hibasan az Lke-2 jelii 6vezet
normativ el8irasai, a (2) bekezdés a) - e) pontja Iépnének. Kérem a rendelettervezet
javitasat.

16. A rendelettervezet 8. § (2) bekezdése a HESZ 18. § (2) bekezdését médositana, de az
»alabbi rendelkezés |ép:” utani rész hianyzik.

17. A hatalyos tervlapok helyébe |ép6, modositott terviapokat kérem egységes szerkezetben
dokumentalni

Onkormanyzat/Tervezdi valasz: 1. A 2. mddositasi pontban az Gj Vt-10vprt jelli dvezet
legnagyobb épiletmagassagat 7,5 méterre javitottuk.
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2. A kdzuti kdzlekedési terlilet megszintetésével érintett egyedi moédositasi pontokat, és az
Uj beépitésre szant terllet kijeldléssel kapcsolatos 20. pontot téroltik, mivel valamennyi Uj
beépitésre szant terilet kijeldlése kozlekedési terilet megszintetése miatt kerilt
szamitasra, és igazolasra.

3. Az 5. modositassal a HESZ 8. § (5) kiegészitésre kertilt.

4. A HESZ valamennyi eléirasaban a féépitmény fogalmat hasznalja, melyre az OTEK
el6irasai aklamazandok. Valtozas, fogalom kiegészités ez alapjan nem sziikséges.

5. A 8. mddositasi pont a HESZ valamennyi utcafronti szélesség/telekszélesség fogalmat
rendezi, melyet mind a modositasi lapon, mind a rendelet tervezetben javitottunk.

6. A 10. modositasi pont esetén a kialakult allapot szerint az érintett témbbelsében 3 olyan
telek van, amely megkdzelités tekintetében nem teljesiti az épitési telek elvarasait. A 3
telekbdl 2 telek jogszerien beépitett. (1269/2, 1271/3 hrsz), melyek megkozelitése a 1271/1
hrsz-en keresztlul szolglami attal torténik. A hatalyos szabalyozasi terv nem koételezé
elemekkel javaslatot tesz a z ingatlanok maganuttel valo feltarasara. Ehhez szomszédos
ingatlanok egy részének igénybevétele is szikséges, valamint a javaslat a 1272/1 hrsz
ingatlan teruletét kér dvezetbe sorolja, mely a hasznalatot, fejlesztést korlatozza. Jelen
tulajdonosi szandékok szerint a hatalyos szabalyozasi terv altal javasolt maganut nem tud
kialakulni, az érintett telek tulajdonosa a telkét a jelenlegi hatarokkal szeretné hasznalni. A
modositas soran, az iranyado elemek térliésével egyetlen telek megkozelitése sem csorbul,
a tervezett médositassal a jogszerilien kialakult allapot marad fenn.

7. A 12. mddositasi pont esetén a 349/1 hrsz.-u telek északi, kdzutra kicsatlakozd nyulvanya
maganutként kerult szabalyozasra.

8. A 13. médositas kapcsan a révid zsakutca kialakult. Jelenleg 3-4 telek feltarasat biztositja,
tavlatban legfeliebb tovabbi egy-két telekét. Az ingatlan-nyilvantartasaban kialakult
kozlekedési teriilet a telkek feltarasahoz elegend6, tovabbi terliletek igénybevétele nem
indokolt.

9. A 16. moédositas kapcsan a HESZ 8. § eldirasai pontositasra keriiltek.

10. Az 51. oldalon lathato tervlapon torlésre keriltek 2000. évi CXII. torvény (tovabbiakban:
régi Btv.) szerinti térségi dvezetek is.

11. A tervdokumentacié 5. fejezete kiegészitésre kerilt a térségi terlletfelhasznalasi
kategoriakra és térségi 6vezetekre vonatkozo szazalékos elbirasok teljesulésével.

A 18. modositas leirasaban szerepld ,oldalkert minimalis méretére vonatkozo érték 4,0
méter keriilt meghatarozasra a jelenlegi OTEK szerinti 6,0 m helyett” allitas javitasra kerdilt.
12. AHESZ 17. § (ij (7) bekezdésétben javitottuk az elirast.

13. A 24. médositasi pont szerinti telekalakitasra vonatkozé U el6irasok pontositasra
keriltek.

14. A 6.6. fejezetben részletezett bioldgiai aktivitas valtozasanak szamitasa torlésre kerilt,
mivel az Uj beépitésre szant tertletek mind kdzterulet modositasbol erednek.

15. A rendelettervezet 8. § (1) bekezdése javitasra kerUlt.

16. A rendelettervezet 8. § (2) bekezdése javitasra kerdlt.

17. A rendelet tervezet szabalyozasi tervrészletei egységes szerkezetben kerlltek
Osszedllitasra.

ONKORMANYZATI ESZREVETELEK:

Gal Lajos

A Balaton parti savot érintéen Gyenesdias Nagykozség Algyenes-Aldias telepulésrészeket
és strandokat 6sszek6td Balaton parti savot feltard kerékparos halozat engedélyezési tervei
alapjan dsszhangot kell biztositani a szabalyozasi tervvel.

Onkormanyzat/Tervezéi _valasz: Az engedélyezési tervek alapjan a kerékparut
nyomvonala és teruletigénye feltlintetésre kerlltek a rendezési terveken.
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LAKOSSAGI ESZREVETELEK:

Riedl Tamas

11. inditvany: A Csokonai kdzben a Kossuth utca felél Iévé meglévé éplletek elbkertjei 0,60;
2,60; 2,10 méterek. Az el6kert méretére javaslom a 3,00 méter helyett az 1,00 métert (ha
nem lehetséges, akkor 2,00 métert) engedélyezni.

26. inditvany: Az iranyadd telekhatarok csak részben szerepelnek a terven. Kérem a
kérelmemben csatoltnak megfeleléen sziveskedjenek abrazolni.

Onkormanyzat/Tervezdi valasz: A 22. szamu inditvanynal az iranyado telekhatarok
abrazolasa a zaré véleményezési szakaszban az egyeztetd targyalason elhangzottak
alapjan, az Allami Féépitészi Iroda kérésére torlésre keriiltek.

A Csokonai kdozben az el6kert méretre vonatkozd érték nem valtozik, az elbirt érték az
altalanos el6irasoktol kisebb, a terllet egyedi adottsagai alapjan lett meghatarozva. Mérete
0sszhangban van az utcaképi elvarasokkal.

Boros Istvan

A szbveges részen kivuli modositasok:

1. A mostani nem koételez6 maganut, a kételezd fasitas, illetve a telekhatart megszintetd
javasolt jelek (harom db csillag: 739/4 - 738/1 - 737/1 - 732/3 hrsz.-ek kozott) torlése.
Semmilyen feltaré utat nem jeldlink a terlileten, esetleg egy szdveges utalas az uttal
kapcsolatban:

"Az Ovezetben a HESZ eldirasainak megfelelé telekalakitaskor az dvezet teriiletének
feltarasa a déli oldalon lév®é kerékparuton keresztll uttal torténhet, amelyet ugy kell
kialakitani, hogy minden telek auté forgalomra alkalmas uton megkdzelitheté legyen."

2. A Vt-2-vprt, Vt-4-vprt Ovezeti hatarat két telekkel tolnank el, a 753/1 és a 765/3 hrsz. ko6zé.

A szdveges részen bellli médositasok:
1. 20. § (2) a) pontja: Betenném, hogy az 6vezetben egy telken tobb fééplilet is elhelyezhetd.

2. 20. § (2) a) pontja: Az OTEK 16. § (2) bekezdés d, e pontjat szeretném betenni az a, b, f
pontok mellé.

3. 20. § (2) a) pontja: A "Az ovezetben kialakithatd szallashely szolgaltaté épuletekben,
legalabb 25 szoba és minimum 50 fér6helyes szallodak és panziok létesithetdk." mondatot
kivenném, és helyébe azt fogalmaznam meg, hogy akar egy egységes szallashely is
létesithetd, minimum 6 egység, 15 féréhely telkenként.

4. 20. § (2) b) pontja: A minimalisan kialakithato telekméret: 2500 m2. A minimalis utcafronti
telekszélesség: 28 m. A minimalisan beépithet6 telekméret: 2500 m2.

5. Az el6kert nagysaga legalabb: 5 m

6. Az oldalkert nagysaga legalabb: 4,5 m, kiegészitve: az oldalkert nagysaga legalabb 3
méter, amennyiben a beépités az oldalkert iranyaban megfelel az OTEK 36. §** a), b)*
pontjanak (a homlokzat nyilas nélkuli vagy nem huzamos tartézkodas céljara szolgalé
helyiség nyilasait tartalmazza)

9. A hatsokert nagysaga legalabb: 6 m

Onkormanyzat/Tervezéi valasz: Az érintett dvezetek elbirdsait a 3. szamu moddositd
inditvany, valamint a rendelet tervezet szdveges részei tartalmazzak a kérések
figyelembevételével. A tervezett megoldasok Onkormanyzat hosszatava fejlesztési
elképzeléseibe illeszkednek, melynek egyik legfontosabb célja, hogy a tertlet hosszutavon
kapcsolddjon be a telepllés minéségi idegenforgalmi kinalataba, lehetéség szerint minél
inkabb szolgalva a helyben lakok igényeit is. A kérelembdl mddositésra, pontositasra kertlé
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elemek tovabbra is megtartjak e rogzitett célt. Elképzelhetd, hogy a terilet hasznositasara
vonatkozd tulajdonosi elképzelések a késdbbiekben pontosodnak. Amennyiben
rendelkezésre all, kidolgozasra kerll a terllet hasznositasat bemutatd javaslatok
elképzelhetd, hogy a szabalyozas tovabb pontosodik. Ekkor javasolt rendezni a fagyizo és
a kerékparut dvezetét is.

Vadas Laszl6

765/3 és 765/5 hrsz-u telkek esetében a telek hatarok mellett huz6dé vasutvonaltol szamitott
véderd6t kérik tordlni a telkekrdl. A jelenlegi rendezési terven feltlintetett belsé utak
keriljenek torlésre az épitési telkekrdl.

Az épitési telkeket nem régiben alakitottak ki ugy, hogy azok megfeleljenek a jelenlegi
szabalyozasban feltintetett 5000 m2 minimum épitési teleknagysagnak. Kérjuk, hogy az
5000 m2-es minimum épitési teleknagysagot ne ndveljék tovabb.

Az épitési telkekhez az OTEK el6irasainak megfeleléen a rendezési terv médositasakor
kérjuk betervezni. A gépjarmivel is megkozelitheté becsatlakozé utat minimum a két telek
hatarahoz egyet. (Az OTEK el6irasra hivatkozva.)

Onkormanyzat/Tervezdi valasz: A vasut melletti véderdé megtartasra keril, a terilet
részletes, kidolgozott hasznositasara vonatkozo6 terv egyenlére nem all rendelkezésre, a
valtoztatast nem tamasztja ala. A tdmbbelsét feltard iranyadé elemként abrazolt maganut
torlésre kerult. Az épitési telkekre vonatkozé eléirasok pontosodnak, a 3. szamu modositas
tartalmazza.

A véleményezési szakasz 2023. oktéber 11-én lezarasra kertlt a 119/2023. (X.12.) szamu
onkormanyzati hatarozattal (3. szamu melléklet).

Az Allami Fé&épitészi Iroda a zaré véleményezési szakaszban fennmaradt kérdések
egyeztetése érdekében 2023. november 20-an egyeztetd targyalast hivott 6ssze, melynek
soran a 7. szamu mellékletben foglalt pontok szerint a zaré véleményezési dokumentaciod
pontositasat kérte.

A jegyz6konyvben is leirtak alapjan a zar6 véleményezési anyag az alabbiak szerint kertlt
modositasra:

1. a1272/3 hrsz.-u épitési telek kdzuti kapcsolata a 1272/2 és 1272/1 hrsz ingatlanokkal
tervezett telekalakitdsa soran rendezetté valik, megoldodik.

A 1271/3 és 1269/2 hrsz ingatlanok kozuti kapcsolata a jelenleg is megkdzelitésre
hasznalt nyomvonalon javasolt maganut kialakitasaval javasolt rendezni. A
telepulésrendezési tervek az erre vonatkozo6 javaslatot rogzitik.

2. az egykori Balaton tdrvény térségi Ovezetei (térségi jelentéségli komplex
tajrehabilitacidt igénylé terllet Ovezete, kivald terméhelyi adottsagu erdéterllet
Ovezete) torlésre kerlltek a szerkezeti és szabalyozasi tervlapokon is, valamint a
HESZ egykori Btv. el6irasaira vonatkozé hivatkozasok térlésre keriiltek. A kiildtertilet
szabalyozasi terven az északi erdéterlletek dvezeti jelei is tartalmaztak a korabbi
térségi dvezetekre vonatkozo jeldléseket, ezek is torlésre kerlinek a tervbdl, igy az
dvezeti jelek dsszhang keriilnek a HESZ-el is.

3. A sajatos teriletfelhasznalasu térségtdl valo eltérés szazalékos értéke bemutatasra
kerult az alatamaszté munkarészben, a megfelelés biztositott.

4. A 18. sz modositd inditvany bemutatédsanal az oldalkertre vonatkozé leirasnal az
OTEK-ra valo hivatkozas pontositasra kertilt.
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5. Az Algyenes — Aldias telepulésrészek kozotti kerékparut jelolése tervezett kerékparut
helyett meglévé kerékparutként kertlt modositasra, valamint a kerékparuthoz tartozé
burkolatszéle jeldlés torlésre kerllt a szabalyozasi tervr6l. Tovabba egy helyen
valtozik a tervezett gyalogut jeldlés.

6. A 1414/2 hrsz.-u teleknél jeldlt iranyado telekhatar torlésre keralt

A targyalason elhangzottak szerint a dokumentacio javitasra kerult, mely valtozasokat az
alatamaszté dokumentacioban piros szinnel jel6ltunk.
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3. A MODOSITASOK ELEMEI, HELYSZINEI

Gyenesdias Nagykozség Telepllésrendezési eszkdzeinek 2022. évi |. szamu médositasa az
elézetes tajékoztatasi szakaszban 25 médositd inditvany tartalmaz.

Inditvanyok tartalma

1. Strandi z6ldterilet Gvezeti jelének pontositasa

2.  728/11-13 hrsz-0. 'Uszotelkek ' 100%-0s beépithetéségének biztositasa

3. Telekalakitasi és beépitési javaslat kidolgozasa a vizparti Vt fejlesztési
tertletekre vonatkozéan

4. Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

5. Hunyadi kdozben keleti oldalan elhelyezkedd telkeken jelolt kotelezéen kialakitando
és fenntartando zoldfelllet felGlvizsgalata

6. Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt tervezett kozterllet szélesités
megszlntetése.

7.  Aféépitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-ben.

8. A HESZ pontositasa, egyértelmiisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen

9. Béke utca és Toldi koz tervezett szélesitésének torlése a szabalyozasi tervrél, és a
szent Istvan utca szabalyozasanak fellilvizsgalata

10. A 1272/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa (Lke-1-re)

11. Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca kozotti Vt-6 dvezetben a Csokonai utca
feldli el6kert méretének modositasa a kialakult (vagy 3,0 ) méretre.

12. Kossuth Lajos u. 16-22. ingatlanok atsorolasa tdul6teriletbdl lakéteriiletbe.

13. Meleghegyi koz és a 1491/4 hrsz ut 0sszekotésének megsziintetése

14. Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 terlileteken a beépithetéség korlatozasa, a tavlati
kozteruleti fejlesztések érekében, egyuttal a kdzvetlendl a vasut alatti Vt- 2 vprt terllet
keruljon atsorolasba a Vt-3 zénaba.

15. Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu terlletek keriljenek Ul-2 dvezetbe

16. Ev Ovezetben (vagy altalanossagban minden 6vezetben) régziteni, hogy kdzcélu
kézmlvek és berendezéseik elhelyezheték, ezeknek 6nallé ingatlan kialakithatd
legyen a minimum el&irasoknak valé megfelelés nélkil is.

17. A Pince utca északioldali telkeken jelolt kotelez6en kialakitandd és fenntartando
zoldfelllet felllvizsgalata, a fellletre vonatkozd el6irasok pontositasa, kulonos
tekintettel a meglévé épuletekre.

18. Telepllésrendezési tervek jogszabalyi harmonizacidja (orszagos és megyei
tertletrendezési terveknek valé megfelelés ellendrzése) magaba foglalva a hianyzé
Vt-1 zénajeldlés elhelyezését a Jokai kdz 2 — 97/5 hrsz- U ingatlanon

19. Galagonya utca 6vezetében a lakéhazak aranyanak pontositasa

1z O £
haapitacra Nt to = alaldca coran O18 A

20.
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21. Lke zbéndk esetében a meglévs, természetben kialakult épileteknél a
tet6térbeéépités megvaldsithatd max. 1 Ujabb lakas kialakitasaval, amennyiben egy
lakasra min 200 m2 zoldfelllet biztositott.

22. A Buzavirag utca és Szdldhegyi utca csatlakozasanal gyalogut hosszanak
csOkkentése, hogy mind a 1457111 hrsz-u, mind a 1457/15 hrsz-u ingatlan
gépjarmivel megkdzelithetd legyen.

23. Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-i iranya 6sszekotd utszakasz a 1053 hrsz-
u ingatlan érintettségében torlésre kerl

24. Telekalakitds esetén a minimum mérték aloli kedvezmény telekszélességre is
értelmezheté legyen, tovabba a meglevé kedvezmények O&sszevonhatésaga
lehetséges legyen.

25. A714/16 hrsz- U és a 714/17. hrsz- U ingatlanok atsorolasa a Vt- 6 6vezetbe, amellyel
az ingatlanok tényleges hasznalatdnak megfelel6 rendeltetés megvalosithato,
egyuttal az elé6kert minimalis mértékére a ,K”, mint kiakakult allapot engedélyezése,
tovabba az dvezethatar pontositasa

26. A szabdlyozasi kornyezet pontositas a 1414/2 hrsz ingatlant érintéen, a kialakult
telekhatarok figyelembe vételével.

A médositassal érintett tertlet terlletek a teleplilés beltertletén talalhatok, az alabbiak szerint:
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A modosité inditvanyok telepiilésen beliili elhelyezkedése
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4. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Jelen eljarasban 26 médosito inditvanyt tartalmaz, melyek kozil a 18. szamu inditvany a teljes
kozigazgatasi teruletet érinti. Jelen eljarasban kezdeményezett médositasok alapvetéen a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk pontositasat célozzak egyes fejlesztések
megvalositasa érdekében. A tervezett moddositasok tdbbsége a kozlekedési teriletek
nyomvonalanak, hataranak médositasat jelenti, ezen tul két uj dvezet kialakitasa torténik,
segitve a tervezett fejlesztések megvaldsulasat.

A tervezett médositasok alapvetéen nem érintik a telepllésszerkezetet, a f6 infrastrukturalis
elemeket. A telepllésszerkezeti tervet is érintdé valtozasok inkabb kisebb pontositasok. Ez
alapjan a tervezett mdodositasok léptéke a telepulésfejlesztési koncepcio szintjét nem érik el,
a tervezett valtozasok, az ez alapjan modosuld telepllésszerkezet szabalyozas a
Telepulésfejlesztési Koncepcio elhatarozasaival tovabbra is 6sszhangban van.

Szerkezeti tervet érint: 4, 6, 9, 10, 12, 13, 15, 18, 20. 23. és 25. inditvanyok
Kozlekedési teruletet érint: 3, 4, 6, 9, 13., 22. és 23. inditvany.
Zoldteruletet a modositasok nem érintenek.

Orokségvédelmi szempontbdl figyelmet érdemel: 6, 10. inditvany.

Uj 6vezet létesiil a 2. inditvanyban.

A mddositasok soran médosul a szerkezeti terv tervlapja és leirasa, a helyi épitési szabalyzat
szdveges rendelkezései (két Uj dvezet beiktatasa) és a szabalyozasi terviap.

A tervi munkarészeket érinté modositasokat megbizoé dnkormanyzat altal elvart médon
mutatjuk be, és dokumentaljuk.

A tervezett médositasokat bemutatd tablazat felépitése a kovetkez6:

1. oldal:

Bal oldala az informaciés sav, az inditvanyra vonatkoz6 fontosabb adatokat tartalmazza,
valamint az inditvany tartalmanak, helyszinének rovid korulirasat, és a médositas leirasat.
Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a féldhivatali alaptérkép kivonatat,
mindkettén megjelenik a médositassal érintett tertlet lehatarolasa.

2. oldal:

Szerkezeti tervet is érintd modositasoknal a hatalyos szerkezeti tervet, valamint a szerkezeti
terv tervezett modositasat mutatja be. Amely inditvany szerkezeti tervet nem érint, ott ez az
oldal értelemszeriien nem része a modositast bemutato tablazatnak.

3. oldal:

A szabalyozasi terveket bemutato oldal. Tartalmazza a hatalyos terv kivonatat, és a tervezett
modositast. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége végett a
modositassal érintett konkrét helyszinre fokuszalnak, igy a csak nagyobb kiterjedésl konturral
lehatarolhatd, mdédositassal érintett tertilet hatara a kivagat mezdjébdl kifuthat.
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_ SZ-2/2 -

Strandi zdldterulet 6vezeti jelének pontositasa

Gyenesdias strandteriiletének hataran lévé
zoldtertlet a hatalyos szabalyozasi terven Z
vprt jell dvezetbe sorolt, mikdzben a magasabb
rendl jogszabalyok szerint a zdldterlleteket
megkuldnboztetjilk a kdzkerti és kdzparki
funkcidjuk szerint. A gyenesdiasi hatalyos
szabalyozasi terven a zoldterlletek mar
eszerint kerlltek 6vezetbe sorolasra, azonban
ezen a helyszinen eliras kovetkeztében az
Ovezeti jelben nem kerilt rogzitésre, hogy a
terllet k6zpark, vagy kdzkert.

A modositas soran az OTEK 27.§ szerinti
Ovezeti besorolas pontositdésa a hatélyos
jogszabalyi el6irasoknak vald megfelelés
érdekében Zkk, azaz kozkerti zoldteruletbe
kerul atsorolasba a zoldtertlet méretébdl és
funkciéjabdl adédoéan.

nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito :
inditvany Erintett szelvény
sorszama

2, SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

728/11-13 hrsz-0. 'uszotelkek ' 100%-os
beépithetéségének biztositasa

A moédositas leirasa

A jelenlegi ,uszotelkes” kialakitasban létrejott
telkeken 100%-0s beépitettség biztositasa nem
megoldhaté a a balatoni vizpart-rehabilitaciés
szabalyozas kdvetelményeirél szol6 283/2002.
(XII. 21.) Korm. rendelet 8.§ (2) a) pontja miatt.
A jelenlegi el6irasok felililvizsgalata szilkséges
azonban a kialakult allapot fenntartasa, és a
még beépitetlen telkek hasznositasa
érdekében.

A moddositas soran, az érintett néhany egyedi
adottsagu telekre Uj telepiléskdzponti vegyes
Ovezet kerll létrehozasra, melynek dvezeti jele:
Vt-10 vprt.

Az Uj 6vezetben a beépithetdség 50%-ban
kerilt megallapitdsra, az alabbi o6vezeti
el6irasokkal:

,(10) Vt-10 vprt épitési 6vezet elbirasai (Az
Ovezet vizpart rehabilitaciés tanulmanytervvel
érintett parti savba es6 részeit kiilén jellel
kiilbnbozteti meg a terv.)

a) Telkenként legfeljebb egy lakas létesithetd.
b) Minimalisan kialakithato telekméret 100 m2,
minimalis telekszélesség 5,0 m.

c) Az bvezet beépitési modja zartsoru lehet.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%

e) Az ovezetben az el6kert nagysaga legalabb
kialakult allapot szerint.

f) Az O&vezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 7,5 m.”

atnézeti térkép

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito :
inditvany Erintett szelvény
sorszama

3. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telekalakitasi és beépitési javaslat
kidolgozasa a vizparti Vt fejlesztési terliletekre
vonatkozoan

A moédositas leirasa

A teriletekre beépitési javaslat nem készil, a
vasuttol délre es6 Vt-4 vprt dvezet meglevd
elaprozodott telkein  tovabbra sem cél a
beépithetéség nodvelése, telepllési léptékben
nézve ‘"nagy projektek" megvaldsitasanak
helyszinét biztosithassa. A modositas soran a
HESZ eldirasai a Vt-2, Vt-2 vprt, a Vt-3, Vt-3 vprt,
a Vt4 és Vt-4 vprt dvezetekre vonatkozoan
kiegészitésre kerllnek az dvezeti eldirasok.

Valtozik a Vt-2 vprt dvezetekre vonatkozoan a
kialakithatd szallashelyek, minimalis el6kert
mérete, el6-, oldal-, és hatsdokert méretek,
maganutak  minimalis méretére  vonatkozé
értékek.

Elkilondlnek a Vt-3 és Vt-3 vprt, valamint a Vt-4
és Vt-4 vprt elGirasai.

A moédositassal érintett tertlethez kapcsoldéddan a
véleményezési szakaszban észrevétel érkezett,
mely soran pontosodott a kibdvitett terllet
szabalyozasa. Gyenesdias Nagykodzség
Algyenes-Aldias telepulésrészeket és strandokat
Osszekotdé Balaton parti savot feltaro kerékparos
halézat engedélyezési tervei alapjan a
szabalyozasi terven felllvizsgalatra kerlltek az
érintett terllet kerékparhalézati elemei. A
nyomvonal feltintetésre kerilt, mely soran a
kozparkot, strandterlletet érintéen &vezethatar
modositasra nem volt szikség. A 797 hrsz-u telket
érintéen a kozterllet hatara kismértékben
pontosodott, mely soran a Vp-4 vprt 6vezet hatara
1-2 métert érintéen keleti iranyba tolédott. A
modositassal érintett terlileten beltl a hatalyos
terven jeldlt tervezett kerékparat nyomvonala nem
volt dsszhangban a tervekkel, igy az torlésre
kertlt, a szomszédos fasorral egytt.

Ezen felil a HESZ 19.§ kiegészil egy uj (3)
bekezdéssel: Az Ovezetekben csak olyan
maganut l|étesithetd, ahol a telkek -ellatasat
szolgalé kiegészité tobbletparkoldk elhelyezése
biztositott.

Szerkezeti tervet érint igen

atnézeti térkép

alaptérképi allapot




HESZ valtozasai:

20.§ (2) Vt-2vprt épitési dvezet elbirasai (Az dvezet vizpart rehabilitacids tanulmanytervvel érintett parti savba esé részeit kilon jellel

kildnbozteti meg a terv.)

a) Els6sorban telepllési szintl kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal. Az
dvezetben egy telken tobb féépilet Iétesithets, az elhelyezhetd funkcick az OTEK 16. §. (2) bekezdés a, b, d, e, f pontja szerinti
épitmények. A Vt-2 vprt Gvezetben nem helyezheték el a balatoni vizpart- rehabilitacios szabalyozas kévetelmeényeirél sz6l6 283/2002.
(XII. 21.) Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdés szerinti épitmények.

Az ovezetben klalaklthato szallashely szolgaltato epuletekben telkenkent legalabb 6 szallasegyseg 25—szeba és mlnlmum 15 80

b) minimalisan kialakithatd telekméret 2500 4500 m?, minimalis utcafronti telekszélesség 28,0 30,0 m.
c) Az dvezet beépitési modja szabadon allo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoéldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

e) Beépitési paraméterek:

ea) az el6kert nagysaga legalabb 5,0 6,0 m.

eb) oldalkert nagysaga legalabb 4,5 5,0 m

ec) hatsokert nagysaga legalabb 6,0 42,0 m.

f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag 8,5 S;5-m.

g) Az Ovezetben kialakitandd maganutak minimalis szélessége 12,0 m, melynek kétiranyu forgalomra és merdleges gépjarmi
parkolasra alkalmasnak kell lennie — 1 atkotés a bicikliattol

h) a minimalisan beépithetd telekméret 2500 m2

(3) A Vt-3 és Vt-3 vprt épitési Ovezet eldirasai (Az dvezet vizpart rehabilitacios tanulmanytervvel érintett parti savba esé részeit kiilon
jellel kGlénbozteti meg a terv.)
a) Els6sorban teleplilési szintli kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal. Az
dvezetben egy telken tobb féépiilet létesithetd, az elhelyezhet6 funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a, b, d, f pontja szerinti
épitmények.
b) A Vt-3 Ovezetben
ba) minimalisan kialakithaté telekméret 1500 m2, minimalis utcafronti telekszélesség 18,0 m.
b) a beépitési modd oldalhataron allo.
c) a telek legnagyobb beépitettsége 35%, a zdldfelllet legkisebb mértéke: 45% lehet.
bd) az el6kert nagysaga legaldbb 12,0 m.
e) az oldalkert nagysaga legalabb oldalhataron allé beépités esetén 6,0.
bf) a hatsdkert nagysaga legalabb 12,0 m.
bg) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5 m.
c) A Vt-3 vprt dvezetben nem helyezhet6k el a balatoni vizpart- rehabilitacios szabalyozas kévetelményeirdl szolé 283/2002. (XII. 21.)
Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdés szerinti épitmények. Az vezetben
a) nem alakithato ki szallashely szolgaltaté funkcio.
b) a beépitési mdd szabadon allo.
cc) a telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zdldfelllet legkisebb mértéke: 30% lehet.
d) minden el6kert nagysaga legalabb 7,0 m, mely kerékparut esetén annak hatarvonalatél mérten szamitandoé
e) az oldalkert nagysaga legalabb 3,5 m
cf) a megengedett legnagyobb épiletmagassag 7,0 m.
cg) a megengedett legnagyobb éplletmagassag 7,0 m, ahol a létesitendd uj éplilet egyetlen homlokzati pontjanak magassaga
sem haladhatja meg a 9,5 m-t.
ch) a minimalisan beépithet6 telekméret 1500 m2

(4) A Vt-4 és Vi-4 vprt épitési dvezet elbirasai (Az dvezet vizpart rehabilitacios tanulmanytervvel érintett parti savba es6 részeit kilon
jellel kGlénbozteti meg a terv.)

a) Elsésorban telepulési szintl szallashely szolgaltato, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, épitmények elhelyezésére szolgal. Az
dvezetben egy telken tobb féépiilet |étesithetd, elhelyezhetd funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a,b, d, e, f pontja szerinti
épitmények. Az dvezetben kialakithatod szallashely szolgaltatd épuletekben, telkenként legalabb 25 szallasegység és minimum 50
féréhely letesitendd. Lakdfunkcid az Ovezet épiileteiben, a féfunkcid mellett, az éplilet(ek) osszesitett, foldszinti nettd szintteriletének
legfeljebb 20 %-anak megfeleld mértékben létesithetdk, a tulajdonos, a személyzet, a bérls, stb. szamara.

b) minimalisan kialakithato telekméret 6000 5000 m?, minimalis uteafronti telekszélesség 40,0 48,0 m.

c) Az dvezet beépitési mddja szabadonallé lehet.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35% lehet.

e) Beépitési paraméterek:

ea) el6kert nagysaga legalabb 12,0 m.

eb) oldalkert nagysaga legalabb 6,5 6,6 m

ec) hatsékert nagysaga legalabb 12,0 m.

f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag 12,5 m, ahol a létesitendd Uj épllet egyetlen homlokzati pontjanak
magassaga hemlekzatanak-magassaga sem haladhatja meg a 14,5 m- t.

h) a minimalisan beépithetd telekméret 6-5000 m2










Hatalyos szabalyozasi terv







Margaréta utca keleti végében abrazolt
gyalogos forgalom megsziintetése.

Az utca végén talalhato 2,5 méter széles kozut
Uj telkek feltarasat nem szolgdlja, forgalmat
nem bonyolit le, fenntartdsa indokolatlan,
megszlntetése javasolt.

A modositdas sordn az érintett telekrész
kozlekedési teriletbdl lakotertletbe kerll, a
szomszédos ingatlanok telkéhez csatolhat6.

Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

5. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Hunyadi kdzben keleti oldalan elhelyezked
telkeken jelolt kotelez8en kialakitandd és
fenntartandé zoldfelilet felllvizsgalata

A moédositas leirasa

Gyenesdias 1419 és az azzal szomszédos
Gyenesdias 1418/3 hrsz-u ingatlanok terlletét
érintd épitési korlatozas taj- és
természetvédelmi szempontbdl feloldhats. A
modositassal  kapcsolatban az  érintett
allamigazgatasi szervek (allami féépitész és
nemzeti park igazgatésag) megkeresésre
kerGlt. Ezen ingatlanokon az Ovezeti
besorolasnak megfeleld, taj- és telepiilésképbe
illeszkedd épuletek elhelyezése ellen a
kdérnyezetvédelmi hatésag nem emel kifogast.
Allami féépitész kéri a korlatozas torlésének
tombszerl szabalyozasat.

A moddositas célja a beépités korlatozasanak
feloldasa a mar beépult, és nyeles telkek
esetében, hogy a kialakult hasznalatat
biztosithassuk.

A mébdositds sordn a kotelezéen kialakitandd
zoldfellleten fellli meglévé éplletekre, és
kialakult nyeles telkekre vonatkozéan a HESZ
el6irasai az alabbiak szerint egészil ki:

8.8

(7) A telek be nem épithetd, zéldfeliiletként
kialakitand6 részén, aj éplilet nem helyezhetd
el, a teriiletet a meglévé éplileten kiviil 80%-
ban  zéldfeliiletként kell kialakitani, és
fenntartani. Ahol ezen fteriileten belil a
Szabalyozasi terven feltlintetett meglévé éplilet
all, az épliletek megtarthatok, felujithatok, és
legfeljebb brutté 20 m? alapteriilettel bévithetok.
Azon, a szabalyozasi terven abrazoltak szerint
mar kialakitott telkek esetében, ahol a telek
tényleges megkézelitésére szolgalo kdzteriileti
kapcsolatanak szélessége 7,0 méternél kisebb,
és mas, megkdzelitésre alkalmas kézterdileti
kapcsolattal nem rendelkezik, a telek be nem
épithetd, zoldfelliletként kialakitandé részén
egy, a telek egészére értelmezett bvezeti
el6irdsok szerinti éplilet elhelyezhetd, az
épliletben egy rendeltetési egyséq alakithato ki.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

6. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt
tervezett kozterllet szélesités megszintetése

A moédositas leirasa

A kilatasi pont a telepilésrendezési tervek
felllvizsgalatakor torlésre kerllt, a tervezett
kodzterlleti hatar kildtéponthoz igazitott vonala
nem kerult korrigaladsra. Az ut szélesitése a
kilatohely megjeldlés torlése miatt
indokolatlanna valt.

A moébdositas soran a szabalyozasi vonal
modosul, az Ut kiszélesitése megszilnik, a
tervezett kozlekedési terilet a szomszédos
Lke-3  kertvarosias  lakébvezetbe  kerdl
atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Maédosito
inditvany
sorszama

Erintett szelvény

HESZ hatalyos eléirasai

7. -

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A féépitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-
ben.

A moédositas leirasa

A HESZ jelenlegi eléirasai nem teszik lehet6vé
a féépitményen felll garazs elhelyezését, mivel
a garazst féépitményként értelmezi az
épitéshatdsag.

Ezért a HESZ kiegészitése szilkséges az
alabbiak szerint:

17.8
(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az

épitési  bvezeti elGirasok masként nem
rendelkeznek, telkenként legfeliebb  két
rendeltetési  egységet tartalmazé  éplilet

helyezhet6 el, melyb6l egy lehet lakas.Az
Ovezetre elbirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladd telkek esetében a telken
elhelyezheté két lakas.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az évezetre el6irt
minimalis telekméret kétszeresét meghaladd
telkek esetében legfeliebb két f6épitmény
létesithet6, egyéb esetekben egy. A
féépitmény(ek) elhelyezésén feliil a
féépitmény(ek) szamdval megegyezé 6nallé
gépjarmiitarolé is Iétesitheto.

17.8

(1) A kertvéarosias lakoteriileten az OTEK vonatkozé szakasza
szerinti rendeltetésii épliletek helyezheték el, amennyiben az
altalanos, vagy évezeti elSirasok ettél eltéréen nem rendelkeznek.
(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az épitési bvezeti
el6irdsok masként nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
rendeltetési eqgységet tartalmazé éplilet helyezheté el, melybdl egy
lehet lakas.Az bvezetre elGirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladoé telkek esetében a telken elhelyezheté két lakés.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az &vezetre elbirt minimalis
telekméret kétszeresét meghaladé telkek esetében legfeljebb két
féépitmény létesithets, egyéb esetekben egy.

HESZ tervezett elérasai

Szerkezeti tervet érint nem

17.§

(1) A kertvérosias lakoteriileten az OTEK vonatkozé szakasza
szerinti rendeltetésii épliletek helyezheték el, amennyiben az
altalanos, vagy évezeti elSirasok ettél eltér6en nem rendelkeznek.
(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az épitési évezeti
elbirasok masként nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
rendeltetési egységet tartalmazé éplilet helyezhetd el, melybél egy
lehet lakas.Az bvezetre elGirt minimalis telekméret kétszeresét
meghalado telkek esetében a telken elhelyezheté két lakas.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az évezetre elbirt minimalis
telekmeéret kétszeresét meghalado telkek esetében legfeljebb két
féépitmény létesithets, egyéb esetekben egy. A f6épitmény(ek)
elhelyezésén feliil a f6épitmény(ek) szamdval megegyezd
6nallo gépjarmiitarold is létesitheto.




Maédosito
inditvany
sorszama

Erintett szelvény

8. -

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A HESZ pontositasa, egyértelmisitése a
telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen.

A moédositas leirasa

Ezen modositas hianyaban duplikalodik az
ugyanazon szabalyozasra vonatkoz6 el6iras, a
fogalmak egységesitése sziikséges.

A HESZ valamennyi 6vezetének telek
paraméterit  tartalmazé  elGirasaban  az

,utcafronti telekészélesség” telekszélesség”-re
valtozik.

Szerkezeti tervet érint nem

HESZ tervezett elGirasai

A Rendelet 18.§ (2) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés |ép:
b) minimalisan kialakithato uteafronti-telekméret 1000 m2, minimalis telekszélesség
18,0 m

A Rendelet 18.§ (3) bekezdés c)-pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
c) minimalisan kialakithato uteafronti-telekméret 3000 m2, minimalis telekszélesség
25,0 m.

A Rendelet 20.§ (1) b) pontja helyében az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 1200 m2, minimalis utcafronti telekszélesség
20,0 m.

A Rendelet 20.§ (2) b) pontja helyében az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithaté telekméret 1500 m2, minimalis uteafronti telekszélesség
30,0 m.

A Rendelet 20.§ (3) b) pontja helyében az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 1500 m2, minimalis wteafronti telekszélesség
18,0 m.

A Rendelet 20.§ (4) b) pontja helyében az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithaté telekméret 5000 m2, minimalis uteafronti-telekszélesség
18,0 m

A Rendelet 20.§ (5) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithat6 uteafronti-telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség
40,0 m.

A Rendeleet 20.§ (8) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithat6 uteafronti-telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség
20,0 m.

A Rendeleet 20.§ (9) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) Minimalisan kialakithato-uteafronti telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség
20,0 m.

A Rendelet 21.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithaté telekméret 3000 m2, minimalis telekszélesség 50,0 m.

A Rendelet 21.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithaté-uteafronti telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség
22,0 m.

A Rendelet 22.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithat6 uteafronti-telekméret 2500 m2, minimalis telekszélesség
22,0 m.

A Rendelet 22.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithat6 uteafronti-telekméret 5000 m2, minimalis telekszélesség
50,0 m.

A Rendelet 22.§ (3) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés I1ép:
b) minimalisan kialakithatd uteafronti telekméret 500 m2, minimalis telekszélesség
18,0 m.

A Rendelet 23.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithaté uteafronti telekméret 500 m2, minimalis telekszélesség
16,0 m.

A Rendelet 24.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithato—uteafronti telekméret 25000 m2, minimalis
telekszélesség 100 m.

A Rendelet 24.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithat6 uteafronti telekméret a kialakult allapot szerint tartandd,
tovabb nem névelhetd. Minimalis telekszélesség tartando.




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

9. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Béke utca és Toldi kdz tervezett szélesitésének
torlése a szabalyozasi tervrdl, és a Szent Istvan
utca szabalyozdséanak felllvizsgalata

A moédositas leirasa

A lakéutca déli részén a kialakult szélesség
szlkségtelen, a kzmiellatas, a forgalmi rend,
a keritések kialakultak. Az utca 7,0 méteres
szabalyozasi szélességének megtartasaval a
déli kb. 85 méteres szakaszon csdkkent nyugati
iranybdl az utca szélessége.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

10. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 1272/1 hrsz-0 ingatlan dvezeti besoroldsanak
modositasa (Lke-1-re)

A moédositas leirasa

Az  érintett ingatlan és kornyezetének
rendezésére a hatalyos szabalyozasi terv
javaslatot tesz. A javaslat a telket két dvezetbe
sorolja. Tulajdonos szandéka a 1272/1 és
1272/2 ingatlanok Ujraosztasaval két telek
kialakitasa. Ennek feltétele a két telek egy
Ovezetbe sorolasa. A kialakult allapot nem teszi
lehetdvé a telkek rendezését és telekosztasat.
A mddositas soran a maganut torlésre keril, az
Ovezeti hatarok pedig a meglévé telehatarokhoz
kerllnek igazitasra, mikézben a 1272/1 hrsz-u
telek Vt-1 6vezetbdl Lke-1 Ovezetbe Kkerdl
atsorolasra.

Az 1271/3 és 1269/2 hrsz-u telkek
megkozelitését egy Uj 6,0 méteres maganut
biztositja, mely az 1271/1 és 1269/3 telkek
igénybevételével kerilt kijelolésre a meglévd
Malna koz tertletén.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint igen

\




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

1. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca
kozotti Vi-6 Ovezetben a Csokonai utca fel6li
elékert méretének modositasa a kialakult (vagy
3,0 ) méretre.

A moédositas leirasa

A két oldalrdél utcaval hatarolt telekre vonatkozo
HESZ szerinti 6,0 méteres elékerti eldiras a
telek  beépithetéségét ellehetetleniti. A
szomszédos beépitések kialakult elSkertje
3,0m koruli. Az érintett tdmb elbkerti
el6irasanak moédositasaval az elbiras igazodik
a hatalyos allapothoz.

A Vt-6 Ovezet elbirasai az alabbiak szerint
egészil ki:

19.§ (6)
(6) Vt-6 épitési bvezet elbirasai

a) Els6sorban teleplilési szintli kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, épitmények
elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben
elhelyezheté funkciok az OTEK 16. §. (2)
bekezdés: a, b, d, f pontja szerinti épitmények.
Onallé lakéépliilet nem létesithets, egyéb
rendeltetésii épliletben legfeliebb 2 lakas
létesithetd.

b) minimélisan kialakithaté telekméret 400 m2
c) Az bvezet beépitési modja szabadon allo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a
zéldfellilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

e) Az évezetben az elGkert nagysaga legalabb
6,0 m. A Csokonai Vitéz Mihaly koz fel6l az
elékert minimalis mérete 3,0m, a Kossuth u.
fel6le az el6kert minimalis mérete 5,0 m.

f) Az O&vezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag6,0 m.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Hatalyos szabalyozasi terv




Modosito :
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

12. SzZ-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Kossuth Lajos u. 16-22., valamint a 349/2-3
ingatlanok atsorolasa uduléteruletbdl
lakoteriletbe.

A moédositas leirasa

Az érintett ingatlanok lakéfunkciét téltenek be,
igy a teruletfelhasznalasuk atsorolasa indokolt.
A HESZ el6irasai is pontosodnak, mely szerint
az Ovezethatart figyelmbe kell venni az épités
soran.

A moédositas soran a 349/2-3, a 347/2 hrsz-u,
valamint 342/8 hrsz-u északi a szomszédos Uii-
1 jell dvezetbe kerllnek atsorolasba, mig a
342/8 hrsz-u telek koézuti megkodzelitését
biztosito  teleknyél  maganutként  kerllt
szabalyozasra.

A Napfény utca 342/9 hrsz-u kialakitott telke a
szomszédos Kou-4 jeli kozteruletbe kerult
atsorolasba.

A HESZ 11.§ kiegésziil az alabbiak szerint:
(11) A tervben jeldlt ovezethatarral érintett -
telek esetén az épitési hely meghatarozasa
soran az Ovezethatart telekhatarként
figyelembe kell venni.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Tt g ! A’
N2 /

b -
""'::n.—: ;’i.m:l"" A’




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

13. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Meleghegyi kdéz és a 1491/4 hrsz ut
Osszekotésének megsziintetése

A moédositas leirasa

A 1497 hrsz-u telek megosztasa nem tervezett,
igy a feltételezett telkek feltarasat is segit6é
tervezett 0Osszekdtés okafogyotta valt. A
zsakutca kialakitdsa tamogatott.

A modositas soran a tervezett kozut érintett
szakasza kozut Lke-1 Ovezetbe kerdl
atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

14. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 terileteken a
beépithetéség korlatozasa, a tavlati kdzteruleti
fejlesztések érdekében, egyuttal a kdzvetlendl
a vasut alatti Vt- 2 vprt Ovezet besorolasa
kertljon felllvizsgalatra

A modositas leirasa

A 419/3, 725, 721/3, 724 és 726 hrsz-u ingatlanok
egy részét kotelez6en megbrzendd zoldfelllettel
szikséges szabalyozni a tavlati fejlesztések
biztositasa érdekében.

A modositas soran a 725, 721/3 hrsz-u ingatlanok
egy Uj ovezetbe kerllnek atsorolasra, melynek
elbirasai az  aldbbiak  szerint  kerlltek
meghatarozasra:

Vt-11 vprt épitési dvezet elirdsai (Az dvezet
vizpart rehabilitacids tanulmanytervvel érintett
parti savba esé részeit kulon jellel kilonbozteti
meg a terv.)

a) Els6sorban telepulési szintl kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, széllashely szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezetben
egy telken tobb fGépulet létesithets, az
elhelyezhet6 funkciok az OTEK 16. §. (2)
bekezdés a, b, d, f pontja szerinti épitmények.

A Vt-3 vprt dvezetben nem helyezheték el a
balatoni vizpart- rehabilitadciés szabalyozas
kovetelményeirdl sz6l6 283/2002. (XII. 21.) Korm.
rendelet 8.§ (1) bekezdés szerinti épitmények.

Az Ovezetben nem alakithatd ki szallashely
szolgaltato funkcio.

b) minimalisan kialakithato telekméret 1500 m?,
minimalis telekszélesség 25,0 m.

c) Az dvezet beépitési modja szabadon allo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a
zoldfelulet legkisebb mértéke: 30% lehet.

e) Beépitési paraméterek:

ea) minden el6kert nagysaga legalabb 7,0 m.

eb) oldalkert nagysaga legalabb 3,5 m

f) Az dvezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag 7,0 m.

g) Az 6vezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag 7,0 m, ahol a létesitendd Uj
épllet egyetlen homlokzati pontjanak magassaga
sem haladhatja mega 7,5 m-t.

h) a minimalisan beépithetd telekméret 1500 m2

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

15. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu
teriletek kertljenek UlG-2 6vezetbe

A moédositas leirasa

A kemping és az afeletti terllet Vt-1 dvezetbe
kerul atsorolasba, mely soran az 6vezethatar a
kialakult telekhatarok mentén kerdl
meghatarozasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény
sorszama

HESZ tervezett el6rasai

16. -

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Ev 6vezetben (vagy altalanossagban minden
Ovezetben) régziteni, hogy kézcélu kézmivek
és berendezéseik elhelyezhetdk, ezeknek
6nallé ingatlan kialakithaté legyen a minimum
el6irasoknak valé megfelelés nélkul is.

A moédositas leirasa

A HESZ Egyes sajatos jogintézményekkel
kapcsolatos el6irasai kiegészulnek a kézmivek
elhelyezésének és telekalakitasanak
szabalyaival.

Szerkezeti tervet érint nem

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok

(7) Kézmiivezetékek, kzmii miitargyak, és kézmii
épitmények minden 6vezetben és épitési vezetben
elhelyezhetbk.




Modosito :
inditvany Erintett szelvény
sorszama

17. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Pince utca északi oldali telkeken jeldlt
kételez6en kialakitandé és fenntartando
zoldfelllet felllvizsgalata, a fellletre vonatkoz6
el6irasok pontositdsa, kulonds tekintettel a
meglévd épuletekre.

A moédositas leirasa

A mobdositas soran a felllethez kapcsolodo
eléirasok pontositasa térténik az az 5. szamu
Ugynél bemutatottak szerint.

atnézeti térkép

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szerkezeti terv

Hatalyos szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

18. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telepulésrendezési tervek jogszabalyi
harmonizacidja (orszagos és kiemelt
terlletrendezési terveknek valé megfelelés
ellendrzése), HESZ egyes pontjainak
pontositasa

A moédositas leirasa

A hatdlyos  telepulésrendezési  tervek
elfogadasa (2018.) 6ta a magasabb rendi
jogszabalyok valtoztak (MaTrT, MvM, Zala
Megyei Terlletrendezési Terv), igy a telepilést
érintd el6irasok felllvizsgalata sziikséges a
jogharmonizacio érdekében. Az érintett térségi
Ovezetek az alabbiak:

Orszagos 6vezetek:

Okolbgiai halozat magteriiletének vezete
Okolbgiai halbzat pufferteriiletének évezete
Tajképvédelmi terlilet 6vezete
Vizmin6ség-védelmi teriilet bvezete
Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Toémeder bvezete

Erdék évezete

A Zala Megyei Teruletrendezési Terv altal
meghatarozott egyedi megyei Ovezetek
gyenesdiasi érintettsége egy 6vezet esetében
vizsgalandé — kiemelt turisztikai 6vezet, a tobbit
az MaTrT és MvM kezeli.

Az érintett Ovezeteket a szerkezeti terv
leirasanak 1.8. Korlatoz6 elemek, védéteriletek
és védbsavok fejezete részben mar
tartalmazza, melyek kiegészitésre kerilnek a
Tajképvédelmi teriilet bvezete

Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Toémeder 6vezete

Erdék évezete lehatarolasaival.

Az érintett Ovezeteknek valé megfelelést az
alatamaszté  dokumentacid6 5. fejezete
tartalmazza.

Szerkezeti tervet érint Igen




Gyenesdiast érint6é orszagos és kiemelt térségi 6vezetek:

Orszagos és kiemelt térségi 6vezet El6iras Gy’e'n esdié§ HESZ erre vona'tko'zé
érintettség rendelkezései

1. Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete MATIT érinti 58(1)
2. Okoldgiai halozat 8koldgiai folyosdjanak dvezete MAT(T nem érinti -
3. Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT érinti 5.8 (1)
4. Tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd MATIT nem érinti -
terllet 6vezete
5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti 5.8 (1)-(3)
6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teruletek MATrT nem érinti
Ovezete
7. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete MvM rend. nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti 5.8 (1)
9. Féldtani veszélyforras terilet dvezete MvM rend. nem érinti
10. Vizerézionak kitett teriilet ovezete MvM rend. érinti 5.8 (1)
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MvM rend. érinti -
12. Toémeder 6vezete MATIT érinti -
13. Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete MvM rend. nem érinti
14. Kertes mez6gazdasagi tertlet dvezete MaTrT nem érinti
15. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete MaTrT nem érinti
16. J6 termbhelyi adottsdgu szantdk dvezete MvM rend. nem érinti
17. Erdék 6vezete MaTrT érinti -
18. Erdételepitésre javasolt terllet 6vezete MvM rend. nem érinti -
19. Borsz6l6 termdhelyi kataszteri terllet 6vezete MaTrT nem érinti
20. Honvédelmi és katonai célu terilet vezete MaTrT nem érinti
22. Nagyvizi meder Ovezete MvM rend. nem érinti

23. VVT-tarozok dvezete MvM rend nem érinti



Maédosito
inditvany
sorszama

Erintett szelvény

HESZ tervezett rendelkezései

18. -

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telepulésrendezési tervek jogszabalyi
harmonizacidja (orszagos és kiemelt
terlletrendezési terveknek valé megfelelés
ellendrzése), HESZ egyes pontjainak
pontositasa

A moédositas leirasa

A HESZ széveges rendelkezéseinek pontositasara
van sziikség az alabbi esetekben:

7.8. (4) bekezdésben hatalyosan megfogalmazott
el6iras tulzottan korlatozo jellegd.

9.8. (1) A vessz8d utani részt nem példakénti
felsorolasként értelmezték, hanem kizarélagos
kivételnek.

11.§. (3) b) bb) Oldalkert minimalis méretére
vonatkozd értékre 4,0 méter kerllt meghatarozasra a
jeierey ,;, E. —=szennt—6,0 Steres—elSirassa

11.8. (7) Terepalakitasra vonatkozé szabalyokat a
megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.
biztositasa érdekében lehet megvaltoztatni. (OTEK
el6iras elegendd)

18.8. (2) e) Lke-2 épitési bvezetben az dvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassag 5,5 m-re
valtozik, az Lke-3 zdéna elbirasaval megegyezéen

Szerkezeti tervet érint Igen

7.8. (4) A belterileten, a teljes kozmiivesitettség, kilterileten,
beépitésre nem szant terlleten részleges kdzmiivesitettség az
épités a hasznalatbavétel, vagy rendeltetésszerii hasznalat
megkezdésének feltétele.

9.8. (1) Az dvezetben és épitési dvezetben kialakithaté telek
legkisebb mérete és egyéb elbirasa az épitési telek méretére
vonatkozik, az évezetben létesilé maganutra, kdzmielhelyezési
telekre nem vonatkozik.

11.8. (3) b) bb) oldalhataron all6é beépitési méd esetében a

megengedettlegnagyobb-épilletmagassag-értéke-minimum 4,0 m.

11.8. (7) Terepalakitasra vonatkozé szabalyok az alabbiak: a)
Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben a természetes
terepadottsagokat épitési helyen kivil kizarolag elékertben, a

rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki
kdvetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.)
biztositasa érdekében lehet megvaltoztatni.

18.8. (2) e) Az Ovezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag 5;0 5,5 m. ( megegyezéen az Lke-3 zéna
eléirasaval)




TERSEGI TERVEK OVEZETEINEK LEHATAROLASA

magterilet

pufferterilet

tajképvédelmi terllet hatara

vizerozioé

vizminéségvédelmi terllet Gvezete

belvizjarta

turisztikai terilet 6vezete



Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

19. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Galagonya utca Ovezetében a lakdhazak
aranyanak pontositasa

A modositas leirasa

A moébdositas soran a kialakult telekhatarok
szerint kerll a tervezési alaptértép frissitésre,
valamint az Odvezet el6irasai kerllnek
pontositasra, melyben varhatoan a
lakofunkceiok a beépitettség felére csdkkennek.

17.§

(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az
épitési bvezeti elbirasok masként nem
rendelkeznek, telkenként legfeliebb  két
rendeltetési  egységet tartalmazé  éplilet
helyezheté el, melybdl egy lehet lakas. Az
Ovezetre elbirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladdé telkek esetében a telken
elhelyezhetd két lakas.

18.§

(3) Lke-3 épitési bvezet elbirasai

a) Osszefiiggé nagy kertes, lakoteriilet, ahol
épliletenként legfeliebb 6 vendégszobaszamu
szallashely létesitheté.

b) Széllashely szolgaltaté és egészségligyhéz
kapcsolédd létesitmények esetén, a 17. § (2) és
(3) bekezdésében meghatarozott szamu
éplileteken fellil, korlatozas nélkiil tovabbi
épliletek is elhelyezhetdk.

¢) minimalisan kialakithatoé telekméret 3000 m2,
minimalis utcafronti telekszélesség 25,0 m.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 30%, és
legfeljebb a telek 15%-a lehet lakofunkcio, a
zéldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

f) Beépitési paraméterek:

fa) Az elbkert nagysédga legalabb 5,0 m, a
Galagonya utca fel6l legalabb 8,0m

fb) Oldalkert nagységa legalabb 6,0 m.

g) Az Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 55 m. A megengedett
maximalis homlokzatmagassag 7,5.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité : :
inditvany Erintett szelvény HESZ hatalyos elbirasai
sorszama
21. - 17.§ (1) A kertvarosias lakéteriileten az OTEK vonatkoz6 szakasza

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Lke z6nak esetében a meglévd, természetben
kialakult ~ épuleteknél a tetdtérbeéépités
megvaldsithatd max. 1  Ujabb lakas
kialakitasaval, amennyiben egy lakasra min 200
m2 zéldfelllet biztositott.

A moédositas leirasa

A HESZ 17.§ egy Uj (7) bekezdéssel egésziil ki
a lakasszam bévithetéség céljabal.

szerinti rendeltetésii épliletek helyezheték el, amennyiben az
altalanos, vagy évezeti elSirasok ettdl eltéréen nem rendelkeznek.

(2) Kertvarosias lakoteriileten, amennyiben az épitési bvezeti
el6irdsok masként nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
rendeltetési eqgységet tartalmazé éplilet helyezheté el, melybdl egy
lehet lakas.Az bvezetre elGirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladoé telkek esetében a telken elhelyezheté két lakés.

(3) Kertvarosias lakoteriileten az O&vezetre elbirt minimalis
telekméret kétszeresét meghaladé telkek esetében legfeljebb két
féépitmény létesithets, egyéb esetekben egy.

(4) Kertvarosias lakoteriileten csak olyan kereskedelmi szolgaltaté
rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el, melynek éplileten
kiviili raktarozasi helyigénye a telek beépitett teriiletének 50%-
anak mértékét nem haladja meg.

(5) A zéldfeliilet legkisebb mértéke, amennyiben az egyes épitési
ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek, 50%.

(6) Az bvezetben a telken kialakult oldalhataron allé beépités akkor
tarthaté, ha a szomszédos telkeken a telepitési tavolsagok és
oldalkertek megtartasa mellett legalabb 8,0m szélességli épitési
hely marad. Uj beépités csak szabadon &ll6 lehet. Azon kialakult
esetekben, ahol a telek utca menti mindkét szomszédja
oldalhataron all6 beépitési, és a telepitési tavolsagok és az
oldalkert megtartasa mellett, a telken 8,0 méternél keskenyebb
épitési hely marad, valaszthaté az oldalhataron allo beépitési mod.

HESZ tervezett el6rasai

Szerkezeti tervet érint nem

17.§

(7) Meglevé épiiletek esetében tetétérben tovabbi egy lakas
kialakithatd, amennyiben egy lakasra min. 200 m? zéldfeliilet
biztositott. Jelen rendelet hatalyba lépésekor meglévé harom
rendeltetési egységgel rendelkezé épliletek minharom rendeltetési
egységes lehet lakas.




Modosito :
inditvany Erintett szelvény
sorszama

22, Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Buzavirag utca és Sz6l6hegyi utca
csatlakozasanal gyalogut hosszanak
csOkkentése, hogy mind a 14571/11 hrsz-q,
mind a 1457/15 hrsz-u ingatlan gépjarmuvel
megkdzelithetd legyen.

A moédositas leirasa

A Szél6hegyi ut védelmi erdéterulettel hataros
telkei kézuton csak északrdl kozelitheték meg a
valosagban.

Mivel a szabdalyozasi terven az észak-déli
irdanyu Ut a 1487/11 hrsz-u telektdl délre es6
szakasza gyalogutként van jel6lve, igy a telkek
gépjarmivel valdé megkdzelitése csak akkor
valésulhat meg, ha a gyalogutként torténd
jelélésének egy szakasza torlésre kerdl.

A moédositas soran a gyalogut hossza északi
oldalon lecsOkken, igy a 1457/15 és 11-es telek
is gépjarmivel megkozelithetévé valik.

atnézeti térkép

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

23. Sz-2/1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-i
irdnyu 06sszekotd utszakasz a 1503 hrsz-u
ingatlan érintettségében torlésre kerdl

A moédositas leirasa

A 1503 hrsz-u telken javasolt telekosztas, és
kdzuti megkodzelités tulajdonos szamara nem
tervezett, igy a feltaréut kialakitasa okafogyotta
valt.

A modositas soran a 1503 telkét érinté 6,0
méteres Utszakasz torlésre kerdil.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint igen
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Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5 .
inditvany Erintett szelvény HESZ hatalyos rendelkezései
sorszama
24, SZ-2/2. 8.§ (1) Az obvezetenként és épitési Gvezetenként kialakithato telek
minimalis méreteit a HESZ d&vezetenként és épitési Ovezetenként

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telekalakitds esetén a minimum mérték aldli
kedvezmény telekszélességre is értelmezhet6
legyen, tovabba a meglevd kedvezmények
O0sszevonhatdsaga lehetséges legyen

A modositas leirasa

A HESZ 8.§ kiegészil uj (3)-(4) bekezdései
felllvizsgalatra kerlilnek, melyben a hatalyos
eléirasban megfogalmazott kedvezmények
egylttes teljesulése esetén 10%-0s
kedvezmény vehetd figyelembe. Az el6iras nem
csak a telekméret meghatarozasanal, hanem a
minimalis telekszélesség esetén elbirasainal is
megengedetté valik.

tartalmazza. Az  Ovezeti és  épitési bvezeti  el6irasokban
megfogalmazottnal, kisebb, kialakult telek beépitheté, amennyiben azt a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Terilletrendezési Tervének elfogadésardl és
a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szolo térvény
elbirasai is megengedik, az egyéb vonatkozd rendelkezések betartasa
mellett.

(2) Az oOvezetben és épitési bvezetben a kialakithatd telek minimalis
szélességére vonatkozo elbiras atlagszélességet jelent.

(3) Telek két részre valo osztasa abban az esetben is megvalésithatd, ha
keletkez6 telkek az Ovezetben és épitési bvezetben eldirt
telekméretnagysaganak 95%-at elérik, és minden keletkezd telek
kdztertiletrél megkdzelithetd.

(4) Az bvezetben kialakithato legkisebb telekmérettél — legfeljebb két telek
kialakitasakor — maximum 5 %-kal el lehet térni teleknagysag tekintetében,
ha a kérelmez6 ellenérték nélkil — a szabélyozéasi terv szerinti ut
kialakitasa céljabdl — teriiletet ad le.

(5) Nyeles telek esetében a minimalis telekméretnek a nyél teriiletén kiviili
telekteriiletnek kell megfelelni.

HESZ tervezett rendelkezései

Szerkezeti tervet érint nem

8.§ (1) Az Ovezetenként és épitési Ovezetenként kialakithatd telek
minimélis méreteit a HESZ O6vezetenként és épitési Ovezetenként
tartalmazza. Az  Ovezeti és  épitési Ovezeti  el6Girasokban
megfogalmazottnal, kisebb, kialakult telek beépitheté, amennyiben azt a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Terilletrendezési Tervének elfogadésardl és
a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarél szd6l6 térvény
elbirasai is megengedik, az egyéb vonatkozd rendelkezések betartasa
mellett.

(2) Az Ovezetben és épitési bvezetben a kialakithatd telek minimalis
szélességére vonatkozé elbiras atlagszélességet jelent.

(3)Epitési telek két részre valé felosztésa abban az esetben is
megvaldsithato, ha a keletkez6 telkek az épitési
Ovezetben elbirt telekméret nagysagat 95%-ban eléri, és minden keletkezé
telek koézteriiletr6l megkézelithet6. Amennyiben az el6z6ekben emlitett,
felosztassal érintett telket szabalyozasi vonal is érintik, a kéztertilet
Szamara kialakitando tertiletrész tovabbi telekként kialakithato.

(4) Az Ovezetben és épitési Ovezetben kialakithato
legkisebb telekmérettdl és telekszélességtél — legfeliebb két telek
kialakitasakor maximum 5%-kal el lehet térni, ha a kérelmezé ellenérték
nélkiil — a szabalyozasi terv szerinti Ut kialakitasa céljabol — teriiletet ad at
(vagy adott at 2019. januar 19. utan) az dnkormanyzatnak.

(5) A (3) és (4) bekezdésben elGirt kedvezmények egyiittesen is
igénybevehetbk, amennyiben a (3) és (4) pontban felvetett valamennyi
kritériumnak megfelelnek.




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

25. SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 714/16 hrsz- U és a 714/17 hrsz- G ingatlanok
atsorolasa a Vt-6 Ovezetbe, amellyel az
ingatlanok tényleges hasznalatanak megfelel§
rendeltetés megvaldsithatd, egyuttal az elSkert
minimalis mértékére a ,K”, mint kiakakult allapot
engedélyezése, tovabba az Ovezethatér
pontositasa

A modositas leirasa

A 714/16 és 714/17 hrsz-on talalhaté apartman
és étteremként miikdédd szolgaltatd egység
szabalyozasi koérnyezetének rendezése
szukséges a tervezett fejlesztések
megvaldsitasanak érdekében a kialakult
allapottal o6sszhangban. Vegyes Ovezetbe
sorolassal, és az 6vezeti hatar rendezésével a
fejlesztési szandékok megvaldsithatova valnak.
Az Ovezet tervezett nyugati hatara a meglévé
épulettdl 9 méterre kerilt médositasra.

A modositas sordn a telkekre vonatkozo
beépitési paraméterek valtozasai a kdvetkezék:
- minimalisan kialakithat6 telekméret 500 m2-
rél 400 m2-re valtozik

- A telek legnagyobb beépitettsége 30%-rol
50%-ra, a zoldfeliilet legkisebb mértéke:
50%-rol 30% lehet.

- Az 6vezetben az elékert nagysaga legalabb
5,0 helyett 6,0 m.

- Az OJvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 6,5 m helyett 6,0 m lehet.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint igen




Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité 5
inditvany Erintett szelvény atnézeti térkép
sorszama

26. SZ-2/2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A szabalyozasi kdrnyezet pontositas a 1414/2
hrsz ingatlant érintéen, a kialakult telekhatarok
figyelembe vételével

A moédositas leirasa

A 1414/2 hrsz-u telek beépilt, mely lakéhaz
mar a friss féldhivatali alaptérképen is abrazolt.
A hatalyos szabalyozasi terv a 1414/2 hrsz-u
telekre vonatkozdan iranyado telekhatart tlintet
fel, mely a megépilt lakéhaz oldalkerti
méreteivel nincs 6sszhangban.

Kérelmezé az iranyadd telekhatart kéri
moédositani  a mar megépult lakdhaz
figyelembevételével.

A mobdositas soradn a telek felosztasara tett
javaslat a szabalyozasi terven abrazoltak
szerint kismértékben médosul.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv
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5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A TELEPULESSZERKEZET! VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A terilletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe:
az orszag és kiemelt térségi terlletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak dssze,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Gyenesdias terlletét az Orszagos Terlletrendezési Terv,
valamint a Balaton Kiemelt Udllékorzet Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT)
érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI.14.)) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre
vonatkozo6 eldirasokat hatarozza meg. Az egyes terlletfelhasznalasi kategériakra, orszagos
€s megyei 6vezetekre vonatkozé eléirasokat és az orszagos dvezetek lehatarolasat a MATrT
és a MvM rendelet egyutt tartalmazza.

A 8/2019. (IX. 27.) onkormanyzati rendelettel kerilt jovahagyasra a Zala megye
terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Zala megye teruletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és Ovezeteir6l szolé Zala Megye Hatalyos
Teruletrendezési Terve (a tovabbiakban: ZMTrT), ami 2019.10.15-t6l hatalyos. Az orszagos
és kiemelt térségi Ovezeteket a megyei terv nem ismétli meg, a tertletfejlesztésrél és a
terlletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is figyelembe kell venni
Gyenesdias esetében.

A térséqi terlletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.§-a rendelkezik a
térségi tertletfelhasznalasi kategériakon bellli szabalyokrél.

MaTrT. 11.§ A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoériak teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben:

a) az erd6égazdalkodasi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozd
Sszabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 vezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezbégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi tertilet vezetébe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelblheté ki;

c) a vizgazdalkodasi térség terliletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszertien kijelélt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi terlilet, vizgazdalkodasi célu erdéterlilet,
vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi terliilet, természetkdzeli terlilet, z6ldteriilet, tovabba kiilbnleges
beépitéesre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erddteriilet bvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség terliletén barmely épitési 6vezet, vezet kijelblhets;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kilbnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekreacios célu erdéteriilet, egyéb erdbteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, altaldanos mez8gazdasagi
tertilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi terlilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyeéb ipari gazdasagi, altaldnos gazdasagi, intézményi vegyes terliletbe kell sorolni.

18
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MATIT ,50. § A térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriék teriiletein beliil a teleplilésrendezési tervben:

(...)

a) az erdbgazdalkodasi térséqg terliletét az erd6k Svezetére és az erdGtelepitésre javasolt teriilet
ovezetére, valamint a kiemelt (diil6kérzet teriiletére, tovabba a parti és partkézeli telepiilésekre
vonatkozo elbirasok alapjan kell erdéteriilet 6vezetként lehatarolni;

b) erdéteriilet 6vezetbe sorolt erdbteriilet a teleplilés kbzigazgatasi terliletén 6sszességében nem
csbkkenhet;

c) a mez8gazdasagi térség teriiletét elsédlegesen altalanos mezbégazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet vagy természetkézeli teriilet teleplilési bvezetbe kell sorolni, tovabba
mezdbgazdasagi térség teriiletén (j nagyvarosias lakoteriilet és uj Gddl6teriilet nem jelblhetd ki;

d) szdl6-, gyiimdlcs- és kertmiiveléstii térség teriiletét altalanos mezbgazdasagi teriilet, tajgazdéalkodasi
mezdbgazdasagi teriilet, kertes mez8gazdasagi terlilet vagy természetkézeli teriilet vezetbe kell sorolni
az e térvény altal lehatarolt kertes mez6égazdasagi teriilet bvezete és a terliletrendezésért felel6s
miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt altalanos mezégazdasagi
teriilet bvezete, tovabba a valbs teriilethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség teriiletén nagyvarosias
lakoteriilet és udlilStertilet nem jelblhetd ki;

e) a vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet vagy
természetkdzeli teriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

f) Gj beépitésre szant teriilet a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az allami
f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblheté ki;

g) 4j ipari teriilet épitési vezet nem jel6lheté ki az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. f6ut, a 76. sz. f6ut, a
71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut (Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti
ut) 1000 méteres kérnyezetében, tovabba a kbztiik és a Balaton-part kbzétti teriileten;

h) az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti t) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti Gt) 1000 méteres kbrnyezetében, tovabba a
koztiik és a Balaton-part kézétti teriileten csarnok egyetlen épitési dvezetben, dvezetben sem
helyezheté el;

i) a sajatos terliletfelhasznalasu térségq terlilete - legfeliebb 5% eltéréssel - kiilbnleges beépitésre nem
szant, valamint k6zlekedési teriilet 6vezetbe sorolhato;

j) a teleplilésrendezési tervben Uj ipari gazdasagi teriilet nem jel6lheté ki;

k) a teleplilés kbzponti belteriiletén Iév6 vagy ahhoz kbzvetlenlil kapcsol6dé altalanos gazdasagi teriilet
és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet épitési 6vezet legfeljebb 50%-0s, valamint az egyéb ipari
tertilet legfeliebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az Uj telephelyek teriiletén a meghatarozhato
legkisebb zéldfeliilet ardnya 30%, amelyet fas névényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast
biztositva kell kialakitani;

/) a teleplilés kbzponti belteriiletétsl elkiiléniil6 gazdasagi terilet épitési Ovezet teriiletén az uj
kereskedelmi, szolgaltato teriilet, valamint az egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeliebb 30%-0s lehet,
tovabba az uj telephelyek teriiletén a meghatarozhaté legkisebb zéldfeliilet ardnya 50%, amelyet fas
névényzettel fedetten kell kialakitani.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi Ovezeteket egylttesen, amelyekkel a modositasi terllet érintettségét
Osszefoglalo tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:
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Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras Gygnesdié's I_Erin'tet’t
érintettsége inditvany
. Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete MATIT érinti -
. Okolégiai halozat dkoldgiai folyosdjanak évezete MATrT nem érinti
. 1,2,3,5,6,7,
. Okoldégiai halézat pufferteriiletének ovezete MATIT érinti 14, 15, 18, 19,
20, 22, 23, 26
. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete MATrT nem érinti -
. Tajképvédelmi teriilet ovezete MvM rend. érinti valemennyi
. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete MATIT nem érinti
. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete MvM rend. nem érinti
. Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete MvM rend. érinti valamennyi
. Foldtani veszélyforras terilet Gvezete MvM rend. nem érinti
. Vizeréziénak kitett teriilet vezete MvM rend. érinti -
. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MvM rend. érinti -
. Témeder 6vezete MATrT érinti -
. Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete MvM rend. nem érinti
. Kertes mez8gazdasagi terilet 6vezete MaTrT nem érinti
. Kivalo terméhelyi adottsagu szanték dvezete MaTrT nem érinti
. Jo termGBhelyi adottsagu szanték dvezete MvM rend. nem érinti
. Erd6k ovezete MaTrT érinti -
. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete MvM rend. nem érinti
. Borsz616 terméhelyi kataszteri terllet 6vezete MaTrT nem érinti
. Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete MaTrT nem érinti
. Nagyvizi meder Ovezete MvM rend. nem érinti
. VVT-tarozdk dvezete MvM rend nem érinti

Okolégiai hdl6zat magteriiletének évezete

25. § (1) Az ékolbgiai halézat magteriiletének 6vezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria

és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan bvezet és épitési évezet jelblheté ki, amely

az 6kologiai hal6zat magteriilete és az 6koldgiai halézat 6kolbgiai folyosdja természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az bkoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési teriiletet az 6kologiai halézat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete és az
Okolbgiai halbézat 6koldgiai folyosoja kériilzarja, tovabba
b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami

féépitészi hataskérében eljarod févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési hatésagi eljarasa

soran kiadott tertiletfelhasznélasi engedélye alapjan jelblheté ki. Az eljaras soran vizsgélni kell, hogy
biztositott-e az &kologiai halézat magteriilet és az Okologiai halézat bkoldgiai folyosd természetes és
természetkiozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikbdése.

(4) Az b6kolégiai halozat magtertiletének évezetében a kbézlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok

elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosit6 modon, az azok

kbzOtti 6kologiai kapecsolatok miikédesét nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazaséval jel6lheték ki
és helyezhetbk el.

(5) Az Okologiai halézat magteriiletének &bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté. Az Ovezetben Uj

célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithets, a meglévé kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az bkoldgiai halozat magteriiletének évezetében az erémlivek kéziil csak haztartasi méretii kiser6mii

létesithetd éplileten elhelyezve.
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78. § Az bkologiai halézat magteriiletének évezete tekintetében a 25. § szerinti évezeti el6irdsok mellett a
kévetkezb elbirasok alkalmazandok:
a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkézeli allapothoz vald kbzelités érdekében valtoztathaté meg;
b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m2 bruttd
alaptertilet(i szakralis épitményként helyezhetd el;
c) épitmény legmagasabb pontja kizarélag kilatd rendeltetésii épitmény esetén haladhatia meg a 10
métert;
d) védelmi és kbzjoléti erdbtelepités, klilterlileti fasitas kizarélag 6shonos fafajokkal végezhetd;
e) a teriileten kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathato, tovabba uj vegyszertarolo és
hulladékkezeld létesitmény nem létesithetd, valamint energetikai célti névénytelepités nem megengedett.

A magtertlet lehatarolasa a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdkben lehatarolasra kertiltek. A
terlileten a meglévd beépitésre szant kilonleges ovezet funkcid megjeldlése kerllt rogzitésre, Ujabb
beépitésre szant terilet nem kerilt kijeldlésre.

Okolébgiai hélézat pufferteriiletének évezete

27. § (1) Az 6kologiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan bvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely
az Okoldgiai halozat magteriilete, Okologiai folyoséja és pufferteriilete Ovezetek természetes és
természetkéozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kolbgiai halézat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével
- a teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy &koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteli.

(3) Az bkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udlil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetleniil is kijeldlhetd.
(4) Az Okolégiai halézat pufferteriiletének évezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetdé. Az Ovezetben
célkitermelbhely nem létesithetd.

80. § Az bkologiai halozat pufferteriiletének évezete tekintetében a 27. § szerinti évezeti elbirasok mellett a
kévetkezd elGirasok alkalmazandok:
a) orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet szanté mdiivelési agu teriiletén épitmény - (t- és
kézmdihalozat épitménye kivételével - nem helyezhetd el;
b) a kertes mezbégazdasagi teriilet 6vezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telken éplilet
nem helyezheté el;
c) kbézlekedési infrastruktara épitménye, egyéb kbzmlivezeték, illetve épitmény tajba illesztve létesithetd;
d) csarnok nem helyezheté el;
e) a teriileten kérnyezetszennyezé tevékenység nem folytathato, tovabba uj vegyszertarolo és
hulladékkezeld létesitmény - a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve - nem létesithetd;
f) 4j kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithaté meg, célkitermelbhely nem létesithets;
g) energetikai céli névénytelepités nem megengedett.
A pufferteriilet lehatarolasa a hatalyos telepiilésrendezési eszkézdkben lehatérolasra keriiltek. Erintett

a 71. féuttdl északra esd terllet, valamint a vasut 50-250 méteres kornyezete.

Erdék dvezete

29. § Az erdbk Ovezetébe tartozoé teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdéterlilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre
szant terliletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeréacié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeléit
teleplilési térséq terliletein 1évé erd6k 6vezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk Gvezetében Kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk bvezetében az erémliivek kéziil csak haztartasi méretii kiserémii létesithetd, éplileten
elhelyezve.

86. § Az erd6k bvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti 6vezeti elbirasok mellett a kbvetkezé elGirasok
alkalmazandok:
a) az orszagos jelent6ségli védett természeti terlileten 16vé erd6ben épitményt elhelyezni kizardlag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kbzjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbol lehet;
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b) orszagos és helyi jelentéségli természetvédelmi oltalom alatt nem allé erdében épliletet, - erdészeti,
kézjoléti vadgazdalkodasi célu épliletek kivételével - 10 ha-nal nagyobb féldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;
c) fokozottan védett természeti teriileteken Iévé erdbk kivételével az erdbk szabad latogathatésagat -
tulajdoni allapottol fiiggetlendil - biztositani kell;
d) az évezetben - a magasfesziiltségli halézat kivételével - fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirkézlési nyomvonalas halozat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezd
esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

Az erdétertiletek lehatarolasa a felllvizsgalat soran tortént meg az Erdészeti Hatésag

adatszolgaltatasa alapjan.

Témeder évezete

83. § (1) A tdmeder évezetén:
a) a Balaton témedre a partvonal-szabalyozasi tervben meghatarozottakon tilmenéen, a mindenkori
vizjogi lizemeltetési engedélyre tekintettel nem csbékkenthetd;
b) a Balaton jogi partvonalét - a partvonal-szabalyozasi tervtél eltéréen - megvaltoztatni és az élévilagra,
a vizminéségre karos befolyassal biré tevékenységet végezni tilos.

(2) A Balatoni féépitész, valamint a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv évente ellen6rzi

ezen alcimben rogzitett el6irasok betartasat.

(3) A témeder bvezetén:
a) a parti molo, hullamtérs, kikétéi épitmény és a fiirdbhazak eredeti formaban t6rténd ujjaépitése
kivételével a tomederbe allando épitmény, sziget nem épithetd;
b) részben vagy egészében lakhatasi vagy ddilési célu uszolétesitmény és hajézasi létesitmény nem
létesithetd és nem lizemeltethetd;
c) a b) pont szerinti tilalom nem terjed ki a hajozasi hatésagra, a vizirendészetre, a vamhatdsagra, a
hivatasos katasztrofavédelmi szervre és a vizligyi igazgatasi szervre a kik6t6k vizteriiletére vonatkozdan;
d) mobil jellegd, vizre telepitett moloéépitmény, vizi allas (ideértve a nem fedett horgasz- és napozé stéget
is) csak ideiglenesen aprilis 1. és oktober 31. kbzétt helyezhet6 el, a nad gybkérzonait nem sérté vagy
karosité modon;
e) er6mi nem helyezhet6 el.

(4) A tomeder évezetén:
a) az I-lll. osztalyd nadasban, illetve annak legalabb 2 méteres vonzaskérzetében - a kérnyezeti
karelharitas vagy az élet- és balesetvédelmi indokbdl sziikséges beavatkozastol, tovabba az engedély
nélkiil létrehozott feltbltés és vizi allas visszabontasanak eseteitdl eltekintve - tilos minden olyan
mechanikai beavatkozas (ideértve a kotrast, feltéitést, épitést, vizi allas-, horgaszhely-létesitést), amely a
nadas allomanyat, annak minéségét karositja, vagy a nadas pusztulasat eredményezheti;
b) a természetvédelmi kezelési tervben részletezett természetvédelmi kezelés kivételével a védett
természeti terlileten talalhaté nadasban - osztalyba sorolastdl fiiggetlentil, és a 74. § (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - tilos a kotras, valamint minden olyan tevékenység, amely a nadas allomanyat
veszélyezteti vagy karositja;
c) a tomeder nadasaban a hajék kikétésére felhasznalhatd partszakaszokon engedéllyel rendelkezé
kik6ték, valamint a meglévé strandok elbtt a kik6tds, strand engedélyezett szélességében a bejaro kiilén
engedély nélkiil fenntarthatod;
d) az az lizemeltetési engedélykdteles vizi jarmi, amely nem rendelkezik lizemeltetési engedéllyel és
kiépitett kikbtében kikotéhellyel, a tomeder tertiletén nem tarolhato.

A tébmeder 6vezete megegyezik a Balaton vizgazdalkodasi tertletének lehatarolasaval.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet el6irasai az érintett dvezetek tekintetében az alabbiak:

Tadjképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terliilet OGvezete teriiletére a megye fterliiletrendezési tervének megalapozé

munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes

kbzigazgatasi teriletére késziild teleplilésrendezési eszkb6z megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell

hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyilitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos

tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat

fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény

vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepliléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenyseq folytatasa a banyaszati szempontbol kivett

helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazaséval engedélyezheto.
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(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az erémliiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

A tajképvedelmi terllet dvezete jellemzéen kulterileti ingatlanokat érint, kivétel ezaldl az egykori

banyaszati tertletek, melyek mar rekreacios tertletként szabalyozottak. Az érintett terlletek terilet-
felhasznalasa, 6vezetbe sorolasa, dvezeti eldirasok megfogalmazasa a tajképi elvarasok figyelembe
vételével kerilt megfogalmazasra.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
5. § (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténé kivezetésérdl és
az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe t6rténd bevezetéserdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontboél
kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhet6.
(4) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatalya alé tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet vezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatiu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;
b) 4j vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény - a komposztalé telepet és az atrakéallomast kivéve -
nem létesithetd.
A vizminéség-védelmi terllet 6vezet érintettsége alapjan, az érintett allamigazgatasi szerv

adatszolgaltatasa alapjan a vizvédelmi teriiletek a telepulésrendezési eszkdzokben kijeldlésre
kertltek.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jel6lheté ki, ha
ahhoz a mikdédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya alé tartozé telepliilések teleplilésrendezési eszkbzeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet évezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt elGirasok mellett a kbvetkez6
el6irasok alkalmazandok:
a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni
a régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatéasat lehetévé tevd épitmény, a horgaszturizmust szolgéalo
esbbeallo jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha terliletii rét vagy legelé miivelésii agu telken a
legeltetést biztosito, allatallomany széllasaul szolgalé hagyomanyos istallééplilet, valamint a strand
miikédtetéséhez szlikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfelel6en, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval épithet6 vagy bévithetd;
c) Uj vegyszertarold, lizemanyagtélté allomas, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyvizlirit6 nem
létesithetd.
Az Gvezet altal érintett terliletek a a korlatozé és védelmi terlletek térképi mellékletén.

Vizeréziénak kitett teriilet 6vezete

12. § A Balaton Kiemelt Udiil6kérzetben a vizerézionak kitett teriilet évezetben a kévetkezé elGirdsok

alkalmazandok:
a) az erozi6 mértékét a féldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioracioés talajvédelmi
beavatkozasok megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, vizelvezetbk, sancok
kialakitaséaval, a leginkabb veszélyeztetett tertiletek - kivéve a borsz6l6 termbhelyi kataszteri teriiletek -
erdGbsitésével vagy a telek legalabb 80%-os névényzetboritasaval kell csékkenteni;
b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor tarolé vagy tarozé miitargyban kell gydijteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a
felszini vizelvezeté halézat kezelGjének engedélyében meghatarozottak szerint, a teleplilési - ennek
hianyaban a balatoni - f6épitész hozzajarulasaval a kézterlileti felszini vizelvezeté rendszerbe vezetni
azzal, hogy az élévizbe vagy zart tarozéba vezetett vizek szamara (lilepitéteret kell biztositani, amelynek
a folyamatos tisztan tartasarol az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell;
c) Uj beépités csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig;
d) a meglévé vizelvezetS rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni tilos,
feldjitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.
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Az bvezet altal érintett tertiletek a a korlatozo és védelmi terlletek térképi mellékletén.

Kivonat az Orszag Szerkezeti tervébél
A modositassal érintett teriiletek telepulési térséget érintenek
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Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete
A teleplilés érintett, de a modositasi terlleteket nem érinti
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Okologiai halézat pufferteriiletének évezete
A telepllés érintett, és a 2, 3,4, 5, 14, 15, 20, 22, 23. modositasi terlileteket érinti
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete
A teleplilés, és valamennyi inditvany terilete érintett
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
A telepllés érintett
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
A teleplilés érintett, de a modositasi terlleteket nem érinti
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Témeder ovezete
A telepllés érintett, de a mddositasi tertileteket nem érinti
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Erdok dvezete
A teleplilés érintett, de a modositasi terlleteket nem érinti
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A Balaton Kielemelt térségi szerkezeti terve
A modositassal érintett terlletek telepulési térséget érintenek
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Az orszagos ovezetek és a telepiilésszerkezeti terv 6sszefiiggései

Gyenesdias térségi tervben abrazolt telepilési térsége: 583,0172 ha.

A Balaton Kielemelt térségi terv teleplilési térségéhez képest Uj beépitésre szant terilet:
18,8812 ha, mely mar a hatalyos telepllésrendezési tervekben is annak abrazolt.

Tehat 6sszességében a telepulési dvezetek a telepulési térség 103,2%-ban megfelelnek a
térségi terveknek.

A sajatos terlletfelhasznalasu térség elemei az alabbi lehatarolasu teriletek mentén jelenik
meg a térségi szerkezeti terven:
1. K-b-rek, azaz beépitésre nem szant rekreacios tertllet a 039/1 hrsz-u a alrészletl kobrasag,
2. K-b-rek, azaz beépitésre nem szant rekreacios terilet a 030/2 hrsz-u c alrészletl
agyabanya,
3. K-b-rek, azaz beépitésre nem szant rekreacios terllet a 029/2 hrsz-u agyabanya

Ezen 6vezetek (K-b-rek) Kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios dévezetek, megfelelnek
az MaTrT 50.§ (2) i) pontjanak el8irasainak.

Eltérést a 032/9 és 029/1 hrsz-u K-sp kuldnleges beépitésre szant sportteriilet jelent
(beépitésre szant teriletek), melyek mar a hatalyos tervben is eszerint szabalyozottak.

Sajatos térség terilete dsszesen: 14,4837 ha.
Az e térségben a hatalyos tervekben kuldnleges beépitésre szant sportteriletbe sorolt
terlletek nagysaga: 0,8763 ha, mely az dsszterllet 6,05%-a

Az eltérés meghaladja az altalanosan megengedett mértéket (5%), de az MaTrT 93.§ (5)
bekezdésének értelmében:

(5) ,A Balaton Kiemelt Udiil6korzet tekintetében az olyan beépitésre szant teriiletet, amelyet a
jogszerden elfogadott teleplilésrendezési terv e térvény hatalybalépése elétt mar beépitésre szant
tertiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen terlletnek kell tekinteni.”

Ez alapjan a térségnek valé megfelelés biztositott.

A mezbgazdasagi térség Gyenesdias kdzigazgatasi teriiletét nem érinit.

Az erd6gazdalkodasi térség és a telepllésrendezési tervekben lehatarolt erdéteriletek
dsszhangban vannak, az eltérés pozitiv. A rendezési tervek az erd6 térségnél tobb
erdétertletet jeldlnek. Az erdégazdalkodasi térség 736,6503 ha, a rendezési tervekben az
erdd dvezet 741,1921 ha.

A vizgazdalkodasi térséq és a telepulésrendezési tervekben lehatarolt vizgazdalkodasi terulet
egyrészt a Balaton témeder terlletét (V-1), masrészt a telepilés vizfolyasait érinti (V-2). A
térségi tervben abrazolt vizgazdalkodasi térség 514,8201 ha, a rendezési tervekben a
vizgazdalkodasi 6vezet 521,5597 ha. Ez megfelel az MaTrT elirasainak.

Az MaTrT 51.§ (1) bekezdése alapjan a telepulés kozigazgatasi terlletén a telepulésrendezési
tervben kijeldlt zdldterlletek egylttes terllete a beépitésre szant terlletek 6ssztertletének
5%-anal nem lehet kisebb. Gyenesdias beépitésre szant dvezeteinek dsszterilete 440,5924
ha, 5%-a 22,0296 ha, mig Gyenesdias zdldteruleteinek nagysaga 41,0640 ha, igy megfelel az
el6irdsoknak.
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Az MaTrT 51.§ (1) bekezdése alapjan a telepulés kdzigazgatési tertletén a telepulésrendezési
tervben kijelolt zoldteruletek egyuttes terllete a beépitésre szant teruletek dsszteruletének
5%-anal nem lehet kisebb. Gyenesdias beépitésre szant dvezeteinek dsszterilete 440,5924
ha, 5%-a 22,0296 ha, mig Gyenesdias zdldterlleteinek nagysaga 41,0640 ha, igy megfelel az
el6irasoknak.

Zala Megyei Teriiletrendezési Terv (2019.)

A Zala Megyei Teruletrendezési Terv altal meghatarozott egyedi megyei 6vezetek
Gyenesdias érintettsége egy dvezet esetében vizsgalandd — kiemelt turisztikai
Ovezet, a tobbit az MaTrT és MvM kezeli.

7.§ (1) Az bvezet altal érintett telepliilések teriiletén turisztikai-, rekreaciés céli beépitésre szant és
beépitésre nem szant kiilbnleges teriilet teriiletfelhasznalasi eqgység a teleplilési térség tovabbi
névelésére vonatkozd korlatozas esetén is kijelbélheté amennyiben az Uj beépitésre szant teriilet
kijelélése nem érinti a 6. § (2) bekezdésben felsorolt védelmi bvezetekkel lehatarolt teriileteket és
amennyiben a kijelélést az egyéb vonatkozoé jogszabalyok lehetévé teszik.

(2) Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiaja, valamint teleplilésrendezési eszkbzei készitése, fellilvizsgalata, valamint médositasa soran
biztositani kell az 6sszehangolt tervezést, valamint ennek részeként a nyomvonalak folytonossagat.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet védelmi elemeinek megérzése érdekében elsédlegesen a
barnamezdbs beruhazasok megvalésitasa engedélyezheté a z6ldmezbs beruhazasokkal szemben.

(4) A kérnyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozé teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran a rekreaciés célu teriileteken a megvalbsitandd
funkcié alapjan csendes évezetet kell kijeldini.

A jelen eljarasban tervezett valtozas az 6vezet elvarasaival 6sszhangban van.
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Gyenesdias nem érintett sem a borvidéki
borsz6l6 kataszter, sem az orszagos
gyumadlcs terméhely kataszter terileteivel.

A tajképvédelmi terlilet Gvezete
magaba foglalja szinte a telepllés
egeészét, igy a modositani kivant teriletek
mindegyikét érinti. a tervezett
modositasok, a meglévé Ovezetek
hatarainak moddositasa, az Uj Ovezetek
kijelolése, Ovezeti el6irasok
megfogalmazasa az dvezetre vonatkozé
eléirasok figyelembevételével, azoknak
megfeleléen tortént.

Gyenesdias teljes kozigazgatasi
teriletét érinti a vizmindség-védelmi
tertlet Ovezete. A hatalyos
telepllésszerkezet és Ovezeti elbirasok
ennek  figyelembevételével kerultek
megallapitasra.

A rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete a telepllés nyugati oldalan kis
mértékben megjelenik, ugyanakkor az
tavol helyezkedik el a valtozassal érintett
tertletektdl.

A vizerdzioval érintett terllet
ovezete a modositassal érintett tertileteket
nem érinti.

R sl

Kiemelt turisztikai 6vezet

Eqgyéb orszagos ovezet a modositassal érintett teriletet nem érinti.

Zala Megye teruletrendezési tervének megyei 6vezetei kozil a 3.1. — 3.14 dvezetek az
orszagos es térségi dvezetek, érintettségét azoknal mutattuk be.

Az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek koézlUl a kiemelt turisztikai Ovezet érinti
Gyenesdiast. A jelen eljarasban tervezett valtozas az dvezet elvarasaival 6sszhangban van.

Gyenesdias Nagykozség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei az orszagos, a kiemelt térségi
€s a megyei terlletrendezési tervek elhatarozasaival 6sszhangban vannak.

A 2022. évi |. szamu modositasi eljarasanak 18. szamu inditvanya tartalmazza a
terlletrendezési tervek Ovezetei érintettségének a felllvizsgalatat, melyek a 2018-ban
elfogadott telepllésrendezési tervek o6ta valtozast mutatnak. Az érintet Gvezetek lehatarolasat
a szabalyozasi és szerkezeti terv is tartalmazza.

A hatalyos telepllésrendezési tervek elfogadasa (2018.) 6ta a magasabb rend( jogszabalyok
valtoztak (MaTrT, MvM, Zala Megyei Terilletrendezési Terv), igy a telepulést érint6 elbirasok
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felulvizsgalata szikséges a jogharmonizacio érdekében. Az érintett térségi Gvezetek az
alabbiak:

o Orszagos dvezetek:

o Okoldgiai halozat magteriiletének 6vezete

o Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet dvezete
o Tajképvédelmi terllet 6vezete

o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet dvezete
e Vizmin6ség-védelmi terllet dvezete

o Vizerdzionak kitett tertilet dvezete

¢ Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

e Tomeder dvezete

o Erdék dvezete

A 2018. évi CXXXIX. Torvény 66.§ alapjan ,67. § alapjan ,A parti és partkézeli teleplilések
beépitésre szant tertileteinek névelésekor a teriiletnbvekmény legkevesebb 10%-anak
megfelel6, 50%-ban azzal kbzvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban lévé zbldtertiletet kell
biztositani. A gazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egység teriiletének névelése
esetén a zoéldteriilet helyett védberdd is kijelblhets. A beépitésre szant teriilet csak a
zOldtertilet teleplilési 6nkormanyzati tulajdonba adasa és a Zzéldterlilet, illetve védberdé
megvalodsitasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelélheté ki.”

Jelen modositasi eljaras 4, 6, 9, 13. és 23. szamu inditvanya tartalmaz olyan moédositasokat,
mely soran Uj beépitésre szant terulet kerul kijeldlésre. A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet
2023. julius 2-t6l hatalyos 78/D.§ (4) b) pontja alapjan, ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo
terllet csokkentése miatt novekszik a beépithetd terllet nagysaga, mar nem mindsul uj
beépitésre szant terlletnek. A Kr. 78/E. §-a a alapjan a fenti el6irast a hatalybalépésekor
folyamatban 1évé modositasi eljarasnal is alkalmazni kell, ezért a 2018. évi CXXXIX. Torvény
66.§ alapjan ,67. § el6irasai jelen eljarasra nem vonatkoznak, és biologiai aktivitasérték
visszapotlasarol sem kell gondoskoni. Az eljaras 20. szamu maodositd inditvanya torlésre
kerdl.
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6. SZAKAGI JAVASLATOK

6.1. Taj,-, természetvédelem, zoldteriilet

A mobdositasok belterlletet, beépitésre szant terlletek hatarainak, el6irasainak
pontositasat jelenti, zoldterllet két esetben érintett.

Az 1. szamu modositasi inditvany a zoldtertlet kozkerti besorolasanak megfelelé
Ovezeti kodot kapta meg, mely csupan rajzi hibajavitasként megjelend inditvany. A 728/76
hrsz-u ingatlan zoldterlletbél kozkerti z6ldtertletbe kerdlt atsorolasra.

A mobdositassal érintett terllet és ingatlanok helyi vagy orszagos természetvédelem
alatt nem allnak, a médositas soran uUj természeti érték nem merdlt fel.

Erdéteruletet érintd szabalyozasi elbiras kerult pontositdsra a a 16. szamu
inditvanyban, mely soran a kdzmuelhelyezésre vonatkozo6 elbirasok pontosodtak, meglévé
erdétertlet megszintetésére nem kertilt sor.

A 14. moddositas soran a Madach Imre u. mentén a 419/3 és 721/3, 724 hrsz-u
ingatlanok tertletét érintéen a telek be nem épithetd, zdldfellletként kialakitandé teriletrész
kerult kijelolésre. Ugyanezen kotelezd szabalyozasi elemre vonatkozéan - a telek be nem
épithetd, zoldfeliiletként kialakitandd teriiletrész- a HESZ el6irasai pontositasra kerliltek a
terlleten talalhatd, meglévé telkekre, éplletekre vonatkozoéan.

A 2022. évi |. modositas nem tartalmaz olyan elemeket, mely zoldterilet, illetve
erdéterulet megszintetését célozza.

6.2. Kornyezetvédelem

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrdl
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés egészére készul6
telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kornyezeti
ertékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

A telepllések egyes részeinek telepulésrendezési eszkdzei kidolgozasakor,
modositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével, a
jogszabalyban meghatarozott, kdrnyezetvédelemért felelés szervek véleményének
megkérésével dont a dontéshozo a kdrnyezeti értékelés elvégzésének szlikségessegerdl.

A jogszabaly szerint szakhatdsagi szervek megkeresésre kerultek, és kornyezeti
értékelés elkészitését nem tartottak szikseégesnek.

A telepulésrendezési eszk6zok moddositasara vonatkozo tervezési program alapjan
el6zetesen értékelésre kerult az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhato
kornyezeti hatasok jelentésége.

1. Strandi zoldteriilet 6vezeti jelének pontositasa

A médositas rajzi hibajavitast tartalmaz, kérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevans.
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2, 728/11-13 hrsz-u ingatlanok beépithetéségének modositasa 100%-ra.

A modositas egy egyedi helyzetet kezel, az érintett ingatlanok hasznositasat célozza.
A moddositas soran a terllet-felhasznalas nem valtozik, csak az dvezeti eldirasok. A
modositas megvaldsitasanak kdrnyezetvédelmi akadalya nincs.

3. Gyenesdias vasuti nyomvonaltol délre esé telepiilésk6zponti vegyes teriiletbe
sorolt vizparti teriiletek feliilvizsgalata.

A modositas célja a tervezett beruhazasok olyan szintli szabalyozasa, mely a kialakult
kornyezet értékeit veszi figyelembe. A beépithetéség korlatozasa e célkitlizéssel van
O0sszhangban. A médositas megvalésitasanak kdrnyezetvédelmi akadalya nincs, a
korlatozo elem beiktatasa kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezébb.

4. Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

A moddositas a kialakult allapotokhoz igazoddan térli a nem hasznalt gyalogos
kozteruletet, a jelenlegi allapot kedvezdbbé tételét célozza. A kozut torlése
koérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezd.

5. Hunyadi ut 1418/3,1419 és 1427/7 hrsz-u telkeket érintd épitési korlatozas
(kotelezden kialakitando és fenntartand6 zoldfellilet) lehatarolasanak moédositasa

A modositas a kialakult allapotokhoz igazoddéan pontositjia a kdzterllet hatarat, a
jelenlegi allapot kedvezdbbé tételét célozza. A kozlekedési forgalomnak megfeleld
terlletll és keresztszelvényl kozut kialakitasa kornyezetvédelmi szempontbodl
kedvezd.

6. Galagonya utcat érintd kozteriilet szélesités torlése.

A médositas reagal a kdzelmultban lezajlott telekalakitasokra, és épitési szandékokra.
a kdzlekedési halézat ezek figyelembevételével moédosul kismértékben.

7. A fé6épitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-ben.

A mddositas a HESZ értelmezésének egyeértelmiisitését célozza, kdrnyezetvédelmi
szempontbol nem relevans.

8. A HESZ pontositasa, egyértelmiisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen

A mddositas a HESZ értelmezésének egyeértelmiisitését célozza, kdrnyezetvédelmi
szempontbdl nem relevans.

9. Toldi k6z szélesitésének feliilvizsgalata, teljes utcaban 7,0 méteres utszélesség
kialakitasa

A moédositas a kialakult allapotokhoz igazoddan pontositja a kozterlilet hatarat, a
jelenlegi allapot kedvezébbé tételét célozza. A kdzlekedési forgalomnak megfeleld
tertleti és keresztszelvényl kozut kialakitasa kornyezetvédelmi szempontbol
kedvezd.

39



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

10. A 1272/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa (Lke-1-re)

A méddositas célja a telepuléskdzpontban 1évé kdz és egyéb szolgaltatasok minéségi
fejlesztése a kialakult kornyezet elvarasainak, 6Orokségi értékének figyelembe
vételével. A beépithetéség 10%-0s ndvekedése e célkitlizéssel van dsszhangban. A
modositas megvaldsitdsanak kornyezetvédelmi akadalya nincs.

11. Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca k6zotti Vt-6 ovezetben a Csokonai utca
feldli elokert méretének modositasa a kialakult (vagy 3,0 ) méretre.

A modositas célja az el6kert méretének csokkentése, mely a kialakult el6kerti
méreteket veszi figyelembe. A mdédositasnak kérnyezetvédelmi akadalya nincs.

12. Kossuth Lajos u. 16-22., valamint a 349/2-3 ingatlanok atsorolasa lidiléteriiletbol
lakéteriiletbe.

A modositas célja a lakéfunkcio fenntartasaval a kialakult és tervezett magantulajdu
ingatlanok bévitési lehetéségének megteremtése. A mddositas megvaldsitasanak
kérnyezetvédelmi akadalya nincs.

13. Meleghegyi k6z és a 1491/4 hrsz ut 6sszekotésének megsziintetése

A modositas a kialakult allapotokhoz igazoddan pontositja a kdzterulet hatarat, mely
koérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevans.

14. Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 teriileteken a beépithetéség korlatozasa, a tavlati
kozteriileti fejlesztések érekében

A telekméret novelésével a Balaton parti terlleteken tavlati szinten megjelend,
tervezett beruhazasok tulzott mértékl beépitését korlatozza, mely kdornyezetvédelmi
szempontbol kedvezd valtozast eredményez.

15. Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu teriiletek keriiljenek Uii-2 6vezetbe

Az Gduléterilet bdvitése a tervezett funkciok kialakithatosagat célozza,
koérnyezetvédelmi akadalya az el&irasok betartdsa mellett megvalésithato.

16. Ev dvezetben (vagy altalanossagban minden 6vezetben) rogziteni, hogy kézcélu
koézmiivek és berendezéseik elhelyezhetok.

A védelmi erdbteruletek szabalyozasi el6irasanak pontositasa a kdzmd mutargyak
elhelyezésére vonatkozdan kdrnyezet-és természetvedelmi szempontbdl a jogszabalyi
el6irasok betartasa mellett valésithatdé meg.

17. A Pince utca északi oldali telkeken jelolt kotelezéen kialakitandé és fenntartando
zoldfeliilet felllvizsgalata, a feliiletre vonatkozé elbirasok pontositasa, kiilonos
tekintettel a meglévé épiuletekre.

A telken belul kotelez6en kialakitand6 zoldfellletek elGirasanak pontositasa a meglévd
épuletek fenttartasat, meglévé telkek beépitését célozza. A mobdositas
megvaldsitasanak kérnyezetvédelmi akadalya nincs.

18. Telepiilésrendezési tervek jogszabalyi harmonizaciéja (orszagos és megyei
teriiletrendezési terveknek valé megfelelés ellendrzése)
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Az inditvany a magasabb rendl jogszabalyok megfeleléségét célozza,
koérnyezetvédelmi szempontbdl nem relevans.

19. Galagonya utca 6vezetében a lakéhazak aranyanak pontositasa

A moébdositas az elhelyezhetd lakasok aranyat pontositja, egyértelmisiti. A terllet
nagytelkes, laza beépitést tesz lehetéve, a mddositas soran a beépithetéség nem
valtozik. A moédositasnak kérnyezetvédelmi akadalya nincs.

21. Lke zoénak esetében a meglévd, természetben kialakult épiileteknél a
tetotérbeéépités megvalosithaté max. 1 ujabb lakas kialakitasaval, amennyiben egy
lakasra min 200 m2 zoldfeliilet biztositott.

A modositas célja a meglévd épuletek esetében tetdtér beépités megvalosithatésaga,
amennyiben a lakashoz tartozé minimalis zOldterulet biztosithato. A modositasnak
kdrnyezetvédelmi szempontbdl nincs akadalya.

22. A Buzavirdg utca és Szélohegyi utca csatlakozasanal gyalogut hosszanak
csokkentése, hogy mind a 14571/11 hrsz-u, mind a 1457/15 hrsz-u ingatlan gépjarmiivel
megkozelitheté legyen

A mddositas célja a lakételkek gépjarmivel torténd megkdzelitésének biztositasa. A
modositasnak kdornyezetvédelmi szempontbdl nincs akadalya.

23. Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-i iranya 0sszekot6 Utszakasz a 1503
hrsz-u ingatlan érintettségében torlésre keriil

A lakételkek javasolt felosztdsa okafogyotta valt, igy azok tervezett feltard utjanak
megtartasa mar nem indokolt. A modositasnak kornyezetvedelmi szempontbdl nincs
akadalya.

24. Telekalakitas esetén a minimum mérték aloli kedvezmény telekszélességre is
értelmezheté legyen, tovabba a meglevdé kedvezmények Osszevonhatésaga
lehetséges legyen

A modositas a HESZ eldirasainak pontositasat tartalmazza, kérnyezetvédelmi
szempontbdl nem relevans.

25. A 714/16 hrsz- U és a 714/17 hrsz- G ingatlanok atsorolasa a Vt-6 Ovezetbe,
amellyel az ingatlanok tényleges hasznalatanak megfelelé rendeltetés
megvalodsithatd, egyuttal az elékert minimalis mértékére a ,,K”, mint kiakakult
allapot engedélyezése, tovabba az 6vezethatar pontositasa

A mddositas célja a két telket érintd terlletfehasznalas moédositasa telepuléskdzponti
vegyes terlletbe. A tervezett fejlesztés megvaldsitasanak a kdérnyezetvédelmi
el6irasok mellett megvalosithato.
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26. A szabalyozasi kornyezet pontositas a 1414/2 hrsz ingatlant érintéen, a kialakult
telekhatarok figyelembe vételével

A lakoételkek javasolt felosztasa a kialakult allapothoz kerllt igazitasra. A médositasnak
kornyezetvédelmi szempontbdl nincs akadalya.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a médositasok jelentds kérnyezeti hatast nem
indukalnak, igy a médositashoz kulon kdrnyezeti értékelés készitését el6zetesen nem tartotta
sziikségesnek a dontéshozo Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata.

Talaj- és vizvédelem

A médositassal érintett terlileten a megvaldsitani kivant épitmények csak a megfelelé6 miszaki
védelemmel tervezhetbk meg, igy azok kivitelezése és Gizemeltetése soran a foldtani kdzegbe,
felszini és felszin alatti vizbe szennyez6 anyag nem kerulhet.

Az épitmény kornyezetének megfeleld vizrendezése biztosithatja a felszini és felszin alatti
vizek védelmét.

A megvalosuld beruhdzasok soran gondoskodni kell a talajok és vizek védelmérdl. Az
épitkezés soran is biztositani kell a csapadékvizek akadalymentes elvezetését.

Levegétisztasag-védelem

A leveg6 védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegb minéség meg6brzéseérdl és javitasarol.

A leveg6terheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotétt 1égszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(l. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegébterheltségi szint, a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellenbérzésére és értékelésére, valamint mindezek
Uzemeltetbire a 6/2011.(l. 14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészséqligyi hatarértékei egyes légszennyezé anyagokra vonatkozoan

Légszennyezb anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?)

[CAS szam] fokozat bras 24 bras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] Il. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] I. 10.000 5.000* 3.000
Szall6 por (PMo) . - 50 40

* Napi 8 6ras mozgé atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgd
atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A telepulés jelenlegi allapotanak megfelel6, az alapallapotot jelentd levegdminbségi
helyzetének megitéléséhez a terlilet légszennyezettség paramétereit az egészségulgyi
hatarértékekkel kell 6sszevetni.
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A létesitések soran gondoskodni kell az Omlesztett épitési anyagok kiporzasanak
elkertlésérél.

Zaj- és rezgésvédelem

A Kkiviteli tervezés soran kornyezetvédelmi tervet kell késziteni az épitési zajbdl és rezgésbdl
ered6 kedvezétlen hatdsok minimalis értéken tartasa, illetve zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek betartasa érdekében. A kérnyezetvédelmi tervben meg kell adni a szallitasi
utvonalakat, a szallitassal érintett tertletet, a védendd épuleteket.

Az épitési engedélyezési dokumentacié kornyezetvédelmi munkarészében az épitési
kivitelezési tevékenységb6l szarmazoé zajkibocsatast vizsgalni kell.

Kulon vizsgalni szikséges a lakoterlleteket érinté kivitelezések esetén az éjszakai
munkavégzés feltételeit a lakossag nyugalma érdekében.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi koévetelményeket a kdérnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl szo16 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjarol
sz0l6 93/2007 (XII. 18.) KvWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a terileti funkciotdl fliggéen kilén a
nappali (6°°-22%) és kiilon az éjszakai (22°°-6%) id6szakra vonatkozéan a 27/2008.(XIl. 3.)
KvVM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Hulladékgazdalkodas

Az épités idb6szakara hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni, amelyben pontositani
szlkséges a tervezetten keletkezd hulladékok fajtajat, jellegét, tipusat és mennyiségét.

A keletkezd hulladékok tervezett kezelése soran a hasznositast elényben lehet és kell
részesiteni az artalmatlanitassal, lerakassal szemben.

A hulladék  gydjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos  tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrol szolé 2012. évi CLXXXV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladék “termel6” kdteles gondoskodni a hulladékok el&irasszer( gyUjtésérél, tarolasarol, a
terGletrdl, torténd kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrdl szold 72/2013. (VI 21.) KVM rendelet
tartalmazza.

A hulladékok kdzil megkilonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. A
veszélyes hulladékok gyUjtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.
15.) Kormanyrendelet el6irasai vonatkoznak.

A veszélyes hulladéktermeld koteles gondoskodni a hulladékok elGirdsszerl kezelésérél,
melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin alatti
vizbe és levegbbe jutasat.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriiletfelhasznalas médositasok
kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbdél megvaldsithatok. A kovetelmények
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figyelembevételével, torténd tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval
zavaré hatas nem prognosztizalhaté a médositasok kovetkeztében.

A telepulésrendezési eszkozok pontositasa, moédositasa a kornyezethasznalat
mindéségét kedvezétlen iranyban nem valtoztatja meg.

6.3. Orokségvédelem

Jelen médositasi eljaras 23 mddositd inditvanya sem régészeti tertiletet, sem miiemléki és
helyi védett értéket nem érint. El6z6ek alapjan a telepillésrendezési eszk6zdk tervezett
modositasai kulturalis 6rokségvédelmi érdekeket nem sértenek.

6.4. Kozlekedés

Jelen médositasi eljaras 3, 4, 6, 9, 13., 22. és 23. szamu inditvanya tartalmaz olyan
elemeket, mely kdzlekedési szempontbdl valtozast general.

Valamennyi modositas a kialakult allapot szerinti kozut fenttartasat célozza, mely soran a
tervezett szélesitések torlését kezdeményezték. A meglévd utszélességek minden esetben
biztositjak a forgalmi igényeket.

A modositasok soran a kodzuthalézat hierarchiaja, osztalyba sorolasa nem valtozott. A
kialakult beépités és tulajdonviszonyok miatt a kiszolgal6 utak vegyes, kétiranyu forgalmuak,
7,0 - 10,0 m kozotti szabalyozasi szélességgel. A burkolatok szélessége ~3,0 m, kivanatos:
min. 4,5 m (+ 1-1,5 m padka), csomépontokban 5,5 m-re kiszélesitve - lathatdsag és lekerekité
iv biztositasara. (Kéztuzemi jarmivek forgalma, ki- és behajtds az ingatlanokrodl - szélesitett,
"behuzott" kapukkal).

Részletes tervek készitése soran vizsgalni kell a vizelvezetést, zbldsav, fasor létesitését.

Lakout, kiszolgald ut, vegyes hasznalatu ut tervezési kdvetelményei 30 km/h sebesség
mellett:

- Legkisebb koérivsugar: 25,0 m, legkisebb atmeneti iv paraméter: 21,0 m.

- Legnagyobb hosszesés: 15,0 m. Domboru /homoru lekerekitd iv: 160 /250 m.

- Oldalesés: 2,5 %. Megallasi latétavolsag: 25,0 m.

- Jarm(talalkozas: tgk. / szgk.: 4,75 m utszélességet igényel.

- Oldalakadaly - jelzétabla széle.: min. 0,25 m, de oszlop: 0,85 m. Oszlop, kdzvilagitas: 1,0

Féut: megengedett forgalom: 1200 E/h (eltlrheté: 1600 E/h). Forgalmi sav: min. 3,5 m.

Biztonsagi sav: min.: 0,5 m, zoldsav: 2,0 m. Jarda: 1,5 - 2,25 m, telekhatarig+ 0,5 m.

Vizelvezetés: szakagi el6irasok szerint készitendd (zart csatorna viznyeldkkel, helyben
tartas elszivarogtatassal, révid szakaszon padkafolyoka befogadodig). Féuton a viznyelSk
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tavolsaga 25-40 m lehet, elényds az oldalbedmlési, vagy felsé bedmlésit a szegély melletti
0,5, max. 1,0 m-es savban kell elhelyezni.

Kozvilagitas: szakagi terv készitendd, kulénds gonddal a veszélyes helyekre,
csomopontokra.

A 3. szamu inditvanyt érintéen Gyenesdias Nagykodzseg Algyenes-Aldias telepillésrészeket és

strandokat 0sszekotd Balaton parti savot feltaro kerékparos halézat engedélyezési tervei
alapjan a rendezési tervek modositasara volt szukség.
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A kerékparut elhelyezkedése az alaptérképen

A kerékparut engedélyezési terveit az alabbi helyszinrajzok mutatjak be:

45



41

49

tervezett lokalis burkolatjavitasok

- egyrétegli maras, visszaaszfaltozas bal o.
(15,00 + 67,90 = 82,90 m2 )

1145

tervezett lokalis burkolatjavitasok

- egyrétegll maras, vissgaaszfaltozas bal o.
(50,30 m2)

1145/4

s

1147/9

~v-__,
TT-va

kerékpariitra rahajtgst
megakadalyozé polletek

(s
o ey . U /9,
tabta

elhelyezése (3'db)
o //

g ‘\/ o QQ&E@
(%) Kicsegélendd KRES

l?

i

[/
/
/

A
/

felfestendd Gtburkolati jel &

> &

ctjoldalan a kismértékben
padkafeliilet nyesése és a

{/
/

b

b( \
/)

: : S
“J’é@{2§;ﬁg'. : ~ R 4

/

&

/
tervezett lokalig b

-Sarés, kétréteg /s

/bal 0. (27,00
7

&
Y/
3

&

/

Oppel Imre sétany

tervezett @ 500 mmp sO étméréjﬁ ateresz, lasd
Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszamii terve alapjan

146.179

/

s 786

3
~

<
QQ /
&

<& N

' ALy

/ Q
7’87 N

" AQUATIC-GEO Kft. ( Magyaralmas, Sport u. 1. ) altal HL.2019/05 tervszamon 2019. decemberében készitett Talajvizsgalati jelentés
és Geotechnikai szakvélemény dokumentacioban megjelenitett feltarasok furasszelvénye

789

tervezett elvalasztas nélkiili gyalog és kerékparut

AQUATIC-GEO Kft. ( Magyaralmas, Sport u. 1. ) altal HL.2016/01 tervszamon 2016. marciusaban készitett Talajvizsgalati jelentés
és Geotechnikai szakvélemény dokumentacidban megjelenitett feltarasok furasszelvénye

N
<
&
<

<

meglévé kerékparit ( Balatoni kordt ) - /7 92
kerékparatra rahajtast

megakadalyozo pollerek
elhelyezése (3 db)

kihelyezend6 uj KRESZ tablak

790

felfestendd utbyrkolati jel

kiindulé magassagi alappont;

magassaga : 105,405 mBf.

meglévo ivoviz szerelvény akna fedlap felso si

lvalasztott gyalog és kerékparut kozott )

tervezett kerékpartamaszok
épiil 6 db kerékpartamasz
12 db kerékpar elhelyezhetdségének helyszint biztositva

tervezett @ 500 mm bel§6 atmérdjli ateresz-lasd
Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszamu terve alapjan

/ N

tervezett @ 500 mm belso atmgrdjli ater
k;letkezb’ csapadékvizek mélyebb teriile
S

tervezett zuzottkd kiegyenlité
kerékpartamaszok megk6z¢tt
(150,0m2)

teriiletek felé torténd atvezetésére

12 db kerékpar elhelyezhetdségének helyszint biztositva

tervezett @ 400~mny belsd étrgf\gréjﬁ ateresz a jobb oldali
. k bezarodo teriileteken keletkezo csapadékvizek mélyebb
a

tervezett kerékpartamaszok
¢épiil 6 db kerékpartamasz

Baldto

10tsz0te

5(

200

|

> S

JELMAGYARAZAT :

tervezett tablak

BALATONI

P 5%

KORUT

tervezett tablak

tervezett l1étesitmények

FOMTERV Zrt. - UNITEF'83 Zrt. - TURA-Terv Kft. - Via Futura Kft. KONZORCIUM atal készitett;
Balatoni Bringakor kerékparos ttvonal Gyenesdias-Balatongyorok kozotti

kerékparforgalmi létesitmények terve

tervezett burkolathatarok

tervezett kopéréteg kifuttatas [

tervezett burkolatbontas
tervezett betonburkolat
tervezett aszfalt koporéteg
tervezett ij palyaszerkezet
tervezett gyephézagos térko

tervezett térko burkolat at

tervezett térké burkolat jarda |

tervezett zuzalékolt feliilet

tervezett zoldfeliilet

R

Iz

TS A

BRI
26%%626%%%6%6%6%%%6%6%% % %%%

meglévé kerités labazattal N \
meglévé drétkerités X X
meglévé zuzottkdé burkolat | - ]
meglévé tablak o
meglévo térko burkolat Tal==si==si==nl==gi==ni=
ivoviz vezeték —v---v--— meglévd betonburkolat |
szennyviz vezetek T ¥ 777 meglévé aszfaltburkolat \ |
gazvezeték —6--—e--— f e L.
N meglévo jogi hatarok
elektromos foldkabel —B---B--— 193.33
i . ij burkolatszint ,»00 M
kommunikacios, hirk. kabel — = --— v | burkol . 19326-m
csapadékcsatorna oV - - —— ’
TV kabel v _____ tervezett szegély szint 193,33 m
tavhévezeték _ we _____ tervezett burkolatszint 193,26 m
Sorszam: A viltozas megnevezése: Nev: Kelt:

Generiltervezd: . 36 /30-409-7484

Cg. 07-09-021281

Bankszdmla szam:
11736006-21456114 OTP Bank
mail: info@specialbauterv.hu

Székhely/szamlazasi cim
8000 Székesfehérvar,
Pozsonyi u. 99/A 1/2
Levelezési cim/iroda:
8000 Székesfehérvar,

www.specialbauterv.hu SPE[:]AL BA"TER\[ Zamoly u. 47. fsz.2.

General munka szama:  SB2019/66
kijzl.szakég munka szima: 2/03/2020

EPITOMERNDKI KFT

Rajz szdma:

R-0311

Szakigi tervezd: Szalai Sandor egyéni vallalkozo
OKL. épitomérnok, telepiilésmérnok, kozlekedés épitd, épités igazsagiigyi szakmérnok
Felelés tervezé KE/07-0869, 07-51104
8096. Sukord, Borostyan utca 18.
+36-30-552-4912

TOP-3.1.1-15-ZA1-2016-00008
Fenntarthato kozlekedésfejlesztés SZECHENYT 2020.

Munka helye és megnevezése: — (Gyenesdias Nagykozség, Algyenes-Aldias telepiilésrészek kerékparos barat fejlesztése

okl. épitémérnck teleplilésmérndk, kozlekedés épitd,
épitési igazshgiigyi szakmémnk KE / 07-0869 07-51104

okl. kozlekedésépitd mérndk

|Szakag : Datum:
KOZLEKEDES SZAKAGI TERV 2020. jiinius
Rajz thrgya: 1. Gyenesdias Nagykozség, Algyenes - Aldids telepiilésrészeket és strandokat dsszekotd-, Méret:
Balaton parti savot feltard kerékparos halozat egyesitett epitési engedélyezési- és kiviteli terve M=1:500
Részletes helyszinrajz 1/A. és 1. szakasz ( Balatonparti feltird gyalog és kerékparit és dsszekotd gyalogos sétany Sirdly utca iranyabol )

Megbizo: or w g ’ Terv tipusa:

# Gyenesdids Nagykozség Onkormanyzata o L GYESITETT
8315 Gyenesdias, Kossuth Lajos utca 97. ENGEDELYEZESI - KIVITELI

Felelds tervezo: Szerkesztette:
Szalai Sandor Bognar Laszl6

KE-HA 07-0718; KE-K 07-0718; KE-L 07-0718; KE-VA 07-0718

Eza terv a Special Bauterv Epitémémoki Kft. szellemi tulajdona. Mésolasa, terjesztése a tulajdonos irasbeli hozzajarulasa nélkil tilos!



AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
tó

AutoCAD SHX Text
tó

AutoCAD SHX Text
MADÁRFARM

AutoCAD SHX Text
KALANDPARK

AutoCAD SHX Text
MOSDÓ

AutoCAD SHX Text
zuhanyzó

AutoCAD SHX Text
ivókút

AutoCAD SHX Text
MOSDÓ

AutoCAD SHX Text
 Feltöltött terület

AutoCAD SHX Text
 Feltöltött terület

AutoCAD SHX Text
Felt÷lt÷tt terŘlet

AutoCAD SHX Text
 Strandfürdô

AutoCAD SHX Text
StrandfŘrd§

AutoCAD SHX Text
 Feltöltött terület

AutoCAD SHX Text
StrandfŘrd§

AutoCAD SHX Text
StrandfŘrd 

AutoCAD SHX Text
StrandfŘrd§

AutoCAD SHX Text
Balaton t 

AutoCAD SHX Text
út

AutoCAD SHX Text
kt

AutoCAD SHX Text
vasút

AutoCAD SHX Text
vasút

AutoCAD SHX Text
NAYY-0 4x25 mmř -13.6 fm-

AutoCAD SHX Text
NAYY-O 4x25 mmř

AutoCAD SHX Text
 -0.5m

AutoCAD SHX Text
NAYY-O 4x25 mmř

AutoCAD SHX Text
 -0.7m

AutoCAD SHX Text
Vas t

AutoCAD SHX Text
SzennyvÝzßtemel§

AutoCAD SHX Text
Szv.átem.

AutoCAD SHX Text
vasút

AutoCAD SHX Text
vcs   63/KPE

AutoCAD SHX Text
 -12.0 fm -

AutoCAD SHX Text
védőcső PVC   110

AutoCAD SHX Text
 6.0m

AutoCAD SHX Text
védőcső PVC   110

AutoCAD SHX Text
 2.0m

AutoCAD SHX Text
út

AutoCAD SHX Text
kt

AutoCAD SHX Text
1145/A

AutoCAD SHX Text
kt

AutoCAD SHX Text
Vasút

AutoCAD SHX Text
fasor

AutoCAD SHX Text
fasor

AutoCAD SHX Text
kt

AutoCAD SHX Text
Balaton tó

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
rét

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
ritka fás terület

AutoCAD SHX Text
fás, bokros terület

AutoCAD SHX Text
106.5

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
104.5

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
103.5

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
térkő peron

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
fák, bokrok

AutoCAD SHX Text
fák, bokrok

AutoCAD SHX Text
fák, bokrok

AutoCAD SHX Text
fák, bokrok

AutoCAD SHX Text
feltöltés határa (sitt)

AutoCAD SHX Text
Balatonszentgyörgy-Tapolca MÁV vasútvonal 

AutoCAD SHX Text
Játszótér

AutoCAD SHX Text
Balaton


3/9)
ilet Y L R 4 =
“DP R\A (79 ot terd tervezett kétiranya erekpa\r{ ! T /32 ® . 7ZOI v 72
N\ Feltd M=1:150 tervezett burkolatfeldjitas z4Zottk® 720'Y ;
gfuirdo a bal oldali mélyebben Tekvé bezarodo teriileteken keletkez3 csapadékvizek teritéssel, hengerléssel 1718t )z ] tervezett burkolathatirok
gtral . §35/1 hrsz. arok iranyéba torténd atvezetéséhez kialakitando gytijté arok @7 et 3 g JELMAGYARAZAT :
tervezett elvalasztas nélkiili gyalog és kere¢kparat tervezett @ 500 mm belsd atmérdjii ateresz miitargyak arok ‘ ) _ ! SN (ﬁ) tervezett koporéteg kifuttatas [
AQUATIC-GEO Kft. ( Magyaralmas, Sport u. 1. ) altal HL.2016/01 tervszdmon 2016. marciusaban készitett Talajvizsgalati jelentés lekeresztezésére, kétoldali korlattal €kilon terv szerint )Special , \ \ = / ¢ ¢t burkolatbont 5 S
és Geotechnikai szakvélemény dokumentacidban megjelenitett feltarasok furasszelvénye Bauterv Kft. SB2019/66/€S munkaszamu terve alapjan @ AW ' ervezett burkolatbontas
9 y ) TN = | 1 ¢ tervezett betonburkolat V22700700000
0 ) L350, | _ tervezett tablak
62 7 ‘ L= Ve tervezett aszfalt koporéteg | |
e 'g a bal oldali mélyebbe ekv0 bezarodo t ileteken keletkez6 Csapadék izek felfestendd utburkolati _] elek ‘ o\, | ;e s RIS
~ g ‘ Balaton irinyba torténd itveztéséhez kialakitandd gyt drok ‘ %:%% tervezett Gj palyaszerkezet — [E0C0iCiiiiiiiiiiiT
\ KORUT tervezett gyephézagos térké
\ " a bal oldgl} m’elyet)be'n fe}cvo be%afodo te.:rule‘feken’kelefyt}(?ZS) csapadékvizek tervezett térké burkolatut 1 T T 111 1]
\ - Balaton iranyéaba torténd atvezetéséhez kialakitandé gytijté arok
\ . L& o
y \\ frsiaes tervezett tablak tervezett térko burkolat jarda |
felfestendd utburkolati jel \ % Q tervezett létesitmények tervezett ziizalékolt feliilet
FOMTERYV Zrt. - UNITEF'83 Zrt. - TURA-Terv Kft. - Via Futura Kft. KONZORCIUM atal készitett;
Balatoni Bringakér kerékparos ttvonal Gyenesdia’s—Balamngyt'ﬁriik kiitzig:ti tervezett zoldfeliilet
kerékparforgalmi létesitmények terve
tervezett kerékpartimaszok 7 ; 54 KRE ‘hl4 ' ) |
épiil 6-db kerékpértdmasz kihelyezend3 uj SZ tabldk R ittt _ , “ { o\ meglévé kerités labazattal N \
Q 12 db kerékpa lyezhetdségének helyszint biztositva : 2 SN T e \ 7 meglévo drotkerités X X
o e NN\ T N2 Nl N S Y A A s G e~ O B/ O NG U N . .
— s e | T~ T e T - meglévé zazottké burkolat |- T ]
P A A g O e e U S meglévé térké burkolat e
s I/B szakasz ( 0+140-0+906) -~ ~,/ —"7—7° e = = T T
e e S horgtsztanya ivoviz vezeték —v---v--— meglévd betonburkolat \ : \
/ \\\\\\\\ 2 —— T i ¢ - T
et | S A\ szennyviz vezetek s meglévé aszfaltburkolat \ \
g’ gazvezeték —c---e--— PP .
e meglévo jogi hatarok
q 57 5 8 elektromos foldkabel —B---B--— 193.33
B —3;: ule 7 28/ K e . ij burkolatszint 020 M
: it ter — ommunikacios, hirk. kabel — = --— " . 1 93,26 m
~ N . - . . M % e e /40 el UI t - 4 . o g
60 SN el LT ; | T S——— erds Fe™ ) —= esapadekesatorna - iy szi 193,33 m
= = | 5 — —— ] - ] ° . \9" TV Kkabel — v --— tervezett szeg€ly szint >
RN 7 — oy —— e —] — — — e anajte it teru fh A . . ____ tervezett burkolatszint 193,26 m
, L — - : T - = T e e ey — e e / ot tegakadalyozo pollerek peltoltot = tavhdvezeték v
= T 2 = 5 ile thelve R \
- .«|+i’3tt ter 1hety dob
- Feltr™ , A w1 A "
/ tervezett Zuzalg‘\kolt feliiletli gyalogos sétany T = —
. \ ) Generdltervezd: . 136/30-409-7484 Székhely/szamldzasi cim Generdl munka szima: - SB2019/66
i ()4 \ . _ 6 N Cg. 07-09-021281 8000 Székesfe?érv/zér, I 2032020
T - Bankszamla szdm: Pozsonyi u. 99/A 1/2 dzl.szakag munka szima:
—— \ \ D ds h O rg as’/z J[ an y d wn 11736006-21456114 OTP Bank Levelezési cim/iroda: TP T
I \ . mail: info@specialbauterv.hu 8000 Székesfehérvir, ! ’
e —— \ — S— a hrsz. 1835/1 foldteriilet érintett teriiletnagysaga : \ i shedabautery iy SPECIAL BAUTERY Zmolvu 77 12 R-0372
\ e S— . ° \ [ EPITOMERNDKI KFT
64,336 m2 \ O PT— =7 —— -
| gi tervezd: Szalai Sandor egyéni villalkozé
tervezett @ 500 mm belsé atmér6ji ate \\\ — OKL. épitémérnik, telepilésmérnil, kizlekedés épit, épités igarsigigyi szakmérnilk
Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszidmu terve alapjan \ ON Felelds terveat KE/07.0865, 0751104
\ \ f +36_50 -l; 5;1-':,91 ;rostyan utca 18.
e ra g : , tervezett @ 1000 mm belsé atmérdjii atereszek \ 1 wn T — — — — — — —— .
tervezett @ 500 mm belsd atmero.]u ateresz a bal oldali bezar6 arok lekeresztezésére. kétoldali korlattal 1asd kiildén a \ \\ — unka helye €s megnevezese: GyeneSdlaS Nagykozseg, AlgyeneS-AldlaS telelpulesreszek kel‘ekpal‘os barat fe]leSZtese
teriileteken keletkezd csapadékvizek Balaton irdnyaba torténd Special Bauterv Kft. SB - unkaszamu terve alapjan \ "\\ — ®© TOP-3.1.1-15-ZA1-2016-00008
atvezetésére, hozzavezet6 gyijtd arkok kialakitasaval ( 0+511,13 km. sz. ) \‘ a hrsz. 1835/3 foldteriilet érintett teriiletnagysaga : L QO Fenntarthato kozlekedésfejlesztés SZECHENYT 2020.
Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszimi terve alapjan ‘ 169.687 m2 \\ D [szakag : Difum:
tervezett csapadékviz levezetd arok a Balaton irdnyaban \ ¢ KOZLEKEDES SZAKAGI TERV 2020. jinius

N 1 e Rajz targya: 1. Gyenesdids Nagykozség, Algyenes - Aldids telepiilésrészeket és strandokat dsszekit-, Méret:
—_ B | ‘t | U4 Balaton parti savot feltaro kerékparos halozat egyesitett épitési engedélyezési- és kiviteli terve M=1:500
—_— — G G O n \ Részletes helyszinrajz 1/B. és 111. szakasz ( Balatonparti feltdrd gyalog és kerékpariit és dsszekotd gvalogos sétany Kdrpiti Korzo irdnydban )

\\ : Megbizo: oz w 7 M ’ Terv tipusa:

— B q | q J[ on Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata EGYESITETT
\ <3 or . , /.
—_— e N ———— — 8315 Gyenesdias, Kossuth Lajos utca 97. ENGEDELYEZESI - KIVITELI
——— 00 "oz NS AN 11 111 7 . "
— - tervezett @ 500 mm belsd étméréjﬁ ateresz lasd tervezett @ 400-mm-bels6-atmérdji-4 i fﬁwiﬂ‘@ 5 ““—m{m"“”u 4teresz a batoldali b m-te“’ s“ﬂﬁ‘] l_;e ]Pfk6‘7n — — TFelelos tervezo: Szerkesztette:
—_— szami terve alapjan bezarodo teriileteken k 76 csapadékvizek Balaton irdnyd ___——csapadékvizek Balaton irdnyéba torténd atvezetésére, hozzgvezets gyijté MS_% — Szalai Sindor Bognar Laszlo
L o — - e L - okl. épitémérndk teleplilésmérndk, kozlekedés épitd, okl. kozlekedésépitd mérnok

_ wz ¢, hozzavezetd gylijt6 arkok kia -SZ P . . . . .

Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszami terve alapjin —— épitési igazsagiigyi szakmérnok KE / 07-0869 07-51104 KE-HA 07-0718; KE-K 07-0718; KE-L 07-0718; KE-VA 07-0718
\_ / \ : S I3 ey . . 3 I3 . I3 . o . rrr I3 I3 . .
—— — —_ Ez a terv a Special Bauterv Epitémérndki Kft. szellemi tulajdona. Mésolasa, terjesztése a tulajdonos irasbeli hozzdjarulasa nélkiil tilos!



AutoCAD SHX Text
KALANDPARK

AutoCAD SHX Text
 Feltöltött terület

AutoCAD SHX Text
 zlet

AutoCAD SHX Text
N 1

AutoCAD SHX Text
 Feltöltött terület

AutoCAD SHX Text
728/53/A

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
Telephely

AutoCAD SHX Text
föld út

AutoCAD SHX Text
  60

AutoCAD SHX Text
 b

AutoCAD SHX Text
 Strandfürdô

AutoCAD SHX Text
  60

AutoCAD SHX Text
 b

AutoCAD SHX Text
ßrok

AutoCAD SHX Text
 zlet

AutoCAD SHX Text
 zlet

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
 Feltöltött terület

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
föld út

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
104.5

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
108.5

AutoCAD SHX Text
106.5

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
106.5

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
árok

AutoCAD SHX Text
erdő

AutoCAD SHX Text
erdő

AutoCAD SHX Text
erdő

AutoCAD SHX Text
horgásztanya

AutoCAD SHX Text
zúzottkő

AutoCAD SHX Text
Diási horgásztanya

AutoCAD SHX Text
Diási játékstrand

AutoCAD SHX Text
Balaton

AutoCAD SHX Text
Balaton


7

D: ) | S
/ / rvezett @ 500 mm bels6 atmérdji atergsz/lasd |, O: \
Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszami terve alapjan/ \ \ O
/ !
Wy .
, A

//

tervezett elvalasztas nélkiili gyalog és

a bal oldali mélyebben fekv bezarodo teriileteken keletkez6 csapadékvizek
1835/1 hrsz. arok iranyaba torténd atvezetéséhez kialakitando gyiijté arok m

O
> /
=
/ P
(2]

P
AN
Q AQUATIC-GEO Kft. ( Magyaralmas, Sport u. 1. ) altal HL.2019/05 tervszamon 2019. decemberében készitett Talajvizsgalati jelentés § /

és Geotechnikai szakvélemény dokumentacidban megjelenitett feltarasok furasszelvénye
tervezett

étirdnyu kerékparnt

JELMAGYARAZAT - tervezett burkolathatarok
tervezett koporéteg Kifuttatas [

tervezett burkolatbontas R N
tervezett betonburkolat (0070500 705
tervezett tablik tervezett aszfalt koporéteg | |
tervezett uj palyaszerkezet — [FEEEEETERREEEETTTT
’ﬂ‘@b tervezett gyephézagos térké
kihelyezendd 4 KRESZ tablik tervezett térké burkolat ut
\ tervezett tablak
2
-
fel 6 utburkolati je

tervezett térkoé burkolat jarda [ T

tervezett létesitmények

FOMTERV Zrt. - UNITEF'83 Zrt. - TURA-Terv Kft. - Via Futura Kft. KONZORCIUM atal készitett;
Balatoni Bringakor kerékparos utvonal Gyenesdias-Balatongyorok kozotti
kerékparforgalmi létesitmények terve

tervezett zuzalékolt feliilet

tervezett zoldfeliilet

meglévé kerités labazattal N

R-03/3
EPITAMERNAOKI KFT
Szakagi tervezé: Szalai Sandor egyéni vallalkozé
OKL. épitémérnok, telepiilésmérnok, kozlekedés épito, épités igazsagiigyi szakmérnok
Felels tervezo KI?/07-0869, 07-51104
8096. Sukoré, Borostyan utca 18.
+36-30-552-4912

\
meglévo drotkerités X X
meglévé zazottké burkolat | - . - R
meglévo tablak f x
meglévé térko burkolat S AT
ivoviz vezeték —v---v--— meglévd betonburkolat \' , |
________ szennyviz vezeték - = meglévé aszfaltburkolat \ \
------------ azvezeték —G---G--— fOR S .
gl Kt foldkabel meglévo jogi hatarok
—EB---B--—
o romf)s’ 0., a’e . j burkolatszint 193,33 m
megakadalypzé pollerek kommunikaciés, hirk. kdbel — = -—-— 5 . 193-26-m
elhelygzese (3 db) ) csapadékcesatorna — o - —— 19333
A5 N TV kébel v —- tervezett szegély szint ,»20 M
7 '\ .
+ - ‘ LTt tavhévezeték e tervezett burkolatszint 193,26 m
> - - = . — tervezett @ 1000 mm bels6 atmérdjli ateresz mitargyak-4 [Sorszam: ] A véltozas megnevezese: Nev: Kelt:
- = RN e . - eril ekeresztezésére, kétoldali korlattal\( kiilén terv szgrint ) rT— ——— P—
S o4 . Q Comi+ -409- zékhely/szamlazési cim Gener4l munka szima:
------- : Special BautervKft. SB2019/66/CS munkasz3 Cg. 07-09-021281 8000 Szokesfehbrydr, enerdl munka szima: - SB2019/66
a . . Bankszamla szam: Pozsonyi u. 99/A 1/2 kil.szakig munka szima: 2/03/2020
= ; tervezett @ 500 mm belsé atmégjii ateresz a bal oldali bezarodo 11736006-21456114 OTP Bank Levelezési cim/iroda: Rz
5 _ teriileteken keletkez8 csapadékvizgk 1835/1 hrsz. arok iranyaba torténd e e batony SPECIAL BAUTERY ey etoryar:
= $ T tvezetésére, hozzavezetd gyijté arkok kialakitdsaval (0+976,99 km.sz. )
m s rR D = Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszamii terve alapjan
o e s S ® < =
§ o} @ 7 [} N\ I~ /
- n \ // FD.- .(l
5} O S
S 2
D
Ly

19/048) BONHE

Munka helye & megnevezése: - Gyenesdias Nagykozség, Algyenes-Aldias telelpiilésrészek kerékparos barat fejlesztése
TOP-3.1.1-15-ZA1-2016-00008

tervezett @ 1000 mm bels6 atmér6jii ateresz mutargyak arok
lekeresztezésére, kétoldali korlattal ( kiilon terv szerint )
Special Bauterv Kft. SB2019/66/CS munkaszimu terve alapjan

Fenntarthat6 kozlekedésfejlesztés SZECHENYT 2020.
|Szakag : Datum:
KOZLEKEDES SZAKAGI TERV 2020. jinius
Rajz thrgya: I. Gyenesdias Nagykozség, Algyenes - Aldids telepiilésrészeket és strandokat dsszekists-, Méret:

Balaton parti savot feltaro kerékparos halozat egyesitett épitési engedélyezési- és kiviteli terve
meglévo kerékparat ( Balatoni korat )

M=1:500
Részletes helyszinrajz I/C. szakasz ( Balatonparti feltaro kétiranyii kerékparit )
Megbizo:

Gyenesdias Nagykozség Onkorméanyzata
8315 Gyenesdias, Kossuth Lajos utca 97.

Felelos tervezo:
Szalai Sandor

Terv tipusa: j
EGYESITETT
ENGEDELYEZESI - KIVITELI

Szerkesztette:

okl. épitémérndk telepiilésmérndk, kozlekedés épito,
épitési igazsgiigyi szakmémok KE / 07-0869 07-51104

Bognar Laszlo
okl. kozlekedésépitd mérndk

KE-HA 07-0718; KE-K 07-0718; KE-L 07-0718; KE-VA 07-0718
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

6.5. Kozmdiellatas

A meglévd kdzmiihalézatot az alabbi kivonat mutatja. Meglévé kézmiivek jellemzéen a
ténylegesen, vagy ingatlan-nyilvantartasban kialakitott utak, kéztertletek tertletén haladnak.
A médositas soran uj kozmiigény, k6zm kialakitasahoz tovabbi terilet biztositasanak igénye
nem mertilt fel.

Kdézmiutérkép jelmagyarazat:
piros — villamos energia, sarga — gaz, zdld — hirkdzlés, lila- tavhé, kék-viz, barna- vizelvezetés.
Forras:e- kdzmi

2. kép: 6. médositas
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3. kép 9. modositas

4. kép: 13. médositas
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6. kép: 22. moédositas

7. kép: 23. médositas

6.6. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Gyenesdias telepulésrendezési eszkdzeinek 2022. évi |I. szamu modositasa esetében
valamennyi Uj beépitésre szant terilet kozlekedési terllet megszintetése soran keletkezett,
ezért a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78/D.§ hivatkozva biologiai aktivitésérték
visszapotlasarol nem szikséges gondoskodni.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS HATAROZAT-TERVEZETE

Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

..12023. (.) sz. hatarozata

Gynesdias Naqykozséq telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szé6lo
124/2018. (X11.18.) szamu hatarozat modositasarol

1.) A Keépvisel6-testlilet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a
hatarozat 1. mellékletében bemutatottak szerint médositja a 124/2018. (XI1.18.) szamu
hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti terv leirasanak 2. szamu melléklet 1.8.
fejezetét.

2.) A Képvisel6-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 2. mellékletében bemutatottak szerint modositja a
124/2018. (XI1.18.) szamu hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti terv
leirasanak 3. szamu mellékletét.

3.) A Képvisel6-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 3. mellékletében bemutatottak szerint médositja a
124/2018. (XI.18.) szadmu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti terv
leirdsanak 6. szamu mellékletét.

4.) A Képvisel6-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatérozat 4. mellékletében bemutatottak szerint médositja a
124/2018. (XI.18.) szadmu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti terv
leirdasanak 7. szamu mellékletét.

5.) A Képvisel6-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 5. mellékletében abrazoltak szerint modositja a
124/2018. (X11.18.) szamu hatarozattal megallapitott telepulésszerkezeti tervet.

6.) A képvisel6-testllet felkéri a polgarmestert, hogy a médositassal kapcsolatban tegye
meg az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
és a Korm. rendelet szerint szikséges intézkedéseket.

Hataridé: 2023. .........

Felelés: Gal Lajos polgarmester
Czibor Zoltanné jegyz6
Horvath Zoltan f6épitész
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1. mellékleta /2023 (.) 6nkormanyzati hatdarozathoz
1.8. KORLATOZO ELEMEK, VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, VALAMINT

Gyenesdias Keszthelyi-hegység és a Balaton kdzotti hegylabi tertleten kialakult telepulés.
Ebbél fakaddan a természeti adottsagok természetes hatart alkotnak a telepilés

novekedésében. A beépités feltételeit és hatarait a vizvédelmi, és természevédelmi hatarok,
terlletek hatarozzak meg.

A telepulésszerkezeti terv jeldli a kilonbdzé jogszabalyokban és a helyi eléirasok altal

megfogalmazott korlatozé elemeket, melyek kdzil legfontosabbakat az alabbi abra
tartalmazza:

TERSEGI TERVEK OVEZETEINEK LEHATAROLASA

tijhpidem teritet hortia

| -

| | | 1

\ i [ beden

| L TR oo

\ | vizmnteagvedalmi jerulet cvezets

turiazlikas terliet Geezete

\ |

Védelmi és korlatozé elemek
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2. mellékleta /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A jelenleg hatalyos telepllésrendezési tervek 2011-ben készultek, amelyek azota
modosultak. Jelen felllvizsgalatot a jogszabalyvaltozasok mellett az 6nkormanyzati és
lakossagi igények idézték eld, ami a teleplilés szerkezetében kisebb atalakulast

eredményez.

A hatalyos telepulilésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

= a lakoteriletek vonatkozasaban:

(0]

(0}

az ovoda késdbbi telekbdvitése miatt a vegyes tertlet névelésével csdkken a
lakoterdlet mérete.

a féut mentén a Keszthelyi kérforgalom kozelében egy teleknyi zdldterilet
helyén bévil a meglévd lakoterulet.

a telepulés keleti részén a malomtdl nyugatra a zoldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csOkken a
lakéterllettel egytt.

a telepulés nyugati részén a kisvarosias lakoterllet egy része kertvarosias
lakétertletbe kerdl.

A telepllés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u dil6 6vezetben 1évd telek
vegyes 6vezetbe kerUl.

A malom kertvarosias lakétertletbdl kildnleges idegenforgalmi tertletbe kerl
at.

A kozlekedési terlletek hatarainak, nyomvonalainak kisebb mddositasaival
pontosodnak a lakoéteruletek hatarai

= avegyes terlletek vonatkozasaban:

(0]

(0}

(0}

(0}

(0}

az 6voda késdbbi telekbdvitése miatt a vegyes terllet névelésével csdkken a
lakoterulet mérete.

a telepulés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csOkken a
lakoterulettel egyutt.

A teleplilés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u dil6 6vezetben 1évd telek
vegyes 6vezetbe kerl.

A Dornyai B. utca mentén az elsé nyugati lakoovezetbe sorolt telek vegyes
Ovezetbe kerdl.

A malomtdl nyugatra lIév zoldterulet egy része vegyes teruletbe kerdl.

» agazdasagi tertletek vonatkozasaban:

(0}

az északi gazdasagi terllet bévil, a mezégazdasagi tertilet megsziintetésével

= (dulé teruletek vonatkozasaban

(0}

A telepllés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u Gdil6 6vezetben 1évd telek
vegyes ovezetbe kerll.

= kilénleges teruletek vonatkozasaban
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(0}

(0}

(0}

Az északi temetbbdvités kapcsan a tervezett erddsav eltolasaval csdkken a
kulénleges honvédelmi terllet.

Az északi kllonleges oktatasi teriiletek egy részén kerul bdvitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezdgazdasagi teriletbe kerdl.

A malom kertvarosias lakoéteriletbél kilonleges idegenforgalmi tertletbe kerdl
at.

A kulénleges honvédelmi terllet csdkken a gazdasagi terlletek és
erdéteruletek kijeldlésével.

A Nagymezénél a kulonleges (Kokt) terulet, nyilvantartott erdéterulet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertletbe (Ek) kerdl.

Az északi kilénleges lovas sportteriilet keleti része csdkken az uj véderdd
terlletek kijeldlésével.

a kozlekedési terllet vonatkozasaban:

(0]

(0]

(0]

(0]

az északi gazdasagi terllet Dbovitésével, a mezdgazdasagi terllet
megszuntetésével és Uj ut kijelolésével né a kdzlekedési terllet.

A kozlekedési terlletek szabalyozasa tobb esetben modositja a rendezési
terveket ut szélesitésekkel, szlikitésekkel, Uj utak kKijelolésével és meglévd
szakaszok megszlntetésével.

a belterllet keleti felén 1év6 malomtdl délre vezetd tervezett Ut helyére a
valésagnak megfeleléen arok kertil kijellésre.

Uj kerékparut nyomvonal keriil kijelSlésre.

a zoldteruletek vonatkozasaban:

(0}

(0]

a féut mentén a Keszthelyi kérforgalom kozelében egy teleknyi zdldterilet
helyén bdvil a meglévd lakoterilet, ami a kapcsolodd koézlekedési tertletbél
kerul visszapotlasra.

a telepilés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csOkken a
lakoterulettel egyutt.

A malomtdl nyugatra l1évd zdldtertlet ndvekszik a lakoterulet csokkenésével.

az erdéterllet vonatkozasaban:

(0}
o
o

o
(0}

az északi temetbbdvités kapcsan csokken a tervezett erdésav terllete.

a gazdasagi terllettél délre és északnyugatra a véderd6sav bovil.

a gazdasagi és kozlekedési terlletek kijeldlése miatt moddosulnak az
erddsavok.

egyes védelmi erdéterliletek kézjoléti erdéterliletbe kertilnek at.

A Nagymezénél a kuldnleges (Kokt) terllet, nyilvantartott erdétertlet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertletbe (Ek) kerdl.

a mezOgazdasagi terulet vonatkozasaban:

(0}

(0}

az északi gazdasagi terlilet bévitésével, és Uj ut a mezdgazdasagi terilet
megszintetésre kertil.

Az északi kulonleges oktatasi teruletek egy részén kerul bovitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mez8gazdasagi tertletbe keril

52



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

» vizgazdalkodasi teruletek vonatkozasaban
0 a belterulet keleti felén 1évé malomtol délre vezet tervezett ut helyére a
valésagnak megfeleléen arok kertl kijelélésre.
o A Balaton part mentén jel6lt nadasok vizgazdalkodasi dvezetbe kerlinek.

= atermészetkdzeli terlletek vonatkozasaban
0 A Balaton part mentén jelélt nadasok vizgazdalkodasi 6vezetbe kertilnek.
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3. melléklet a /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

3. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Valtozas a Valtozas Valtozas
Ay A feltil-
meglévd sbhi Avi Tervezett

teriilet-felhasznalas g vizsgalatkor el o) ghaciel

(ha) médositaskor | médositaskor (ha)

(ha) (ha) (ha)

Kertvarosias 304 1,3 -0,86 +1,17 305,61
lakoterllet
Kisvarosias 35 1,8 1,7
lakoterulet
Teleplléskézpont 245 0.6 0,08 -0,42 24,72
vegyes teriilet ’ ’ ’ ’ ’
Hétvégihazas 05 0 0,5
udulbterilet
Udulshazas 10 0,3 1,44 8,26

uduléterilet

Kereskedelmi,
szolgaltato 171 0,3 1,1 18,5
gazdasagi terllet

Beépitésre szant

kilonleges teriilet 853 -2 0.8 79,5
Beépitésre nem

szant kiilénleges 2,9 0,4 1,57 4,87
terulet

Erdé6tertilet 745.,6 0 0,8 746,4
Altalanos

mezdgazdasagi 0,7 1.0 2,2 0
terulet

Kertes

mezégazdasagi 0 1,1 1,1
terulet

Zoldterilet 40,7 0,2 0,04 40,94
Vizgazdalkodasi 508.2 7 515,2
terulet

Tel:mészetkbzeli 5,0 _5,0 0
terulet

Kozlekedesi es 101,3 |02 0,3 -0,1 101,7

kozmdUterulet
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1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

4. mellékleta /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

A hatalyos szerkezeti terv szerinti biolégiai aktivitasértéket az alabbi tablazat tartalmazza:

Terulethasznalat teriletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakotertlet 305,3 2,7 2,04
Kisvarosias lakoéterilet 1,7 1,2 12,55
Telepuléskdzpont vegyes terilet 251 0,5 1,5
Hétvégihazas Udul6terllet 0,5 3 26,19
Udiiléhazas tduléterdlet 9,7 2,7 6,96
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terulet 17,4 0,4 824,31
Beépitésre szant kilénleges terilet
1. Vizmi 3,7 1,5 5,55
2. Strand 7,8 3 23,4
3. Kikoté 6,4 1,5 9,6
4. Sportolasi célu 7.9 23,7
5. Oktatasi célu 9,0 3 27
6. Rekreacios célu 13,6 40,8
7. Gyakorlotér célu 9,7 1,5 14,55
8. Lovas sport célu 20,5 3 61,5
9. Idegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
10. Szabadid6kozpont célu 2 3 6
Beépitésre nem szant kulonleges terilet
1. Temetd 3,3 6 19,8
Erdétertlet 745,6 9 6710,4
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6gazdasagi terulet 1,1 5 5,5
Zoldtertlet 40,9 6 245.4
Vizgazdalkodasi terulet 514,8 6 3088,8
Természetkdzeli tertlet 0 8 0
Kozlekedési és kozmiterulet 101,5 0,6 60,9
OSSZESEN 1849,6 1122415
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A moddositas soran létrejott terlilethasznalatok alapjan a bioldgiai aktivitasérték az alabbiak

szerint alakul:

Terulethasznalat teriletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakoterllet 305,61 2,7 825,15
Kisvarosias lakoéterilet 1,7 1,2 12,55
Telepuliléskdzpont vegyes terilet 24,72 0,5 12,36
Hétvégihazas Udul6terdlet 0,5 3 26,19
Uduléhazas Gdiléterilet 8,26 2,7 22,30
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terilet 18,5 0,4 7,4
Beépitésre szant kilonleges terllet
11. Vizmi 3,7 1,5 5,55
12. Strand 7.8 3 23,4
13. Kikoté 6,4 1,5 9,6
14. Sportolasi célu 7,9 3 23,7
15. Oktatasi célu 9,0 3 27
16. Rekreacios célu 13,6 40,8
17. Gyakorlotér célu 9,7 1,5 14,55
18. Lovas sport célu 19,7 59,1
19. Idegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
20. Szabadid6kdzpont célu 2 3 6
Beépitésre nem szant kulonleges terllet
2. Temetd 4,87 6 29,22
Erdéterdlet 746,4 6717,6
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 0 3,7 0
Kertes mez6gazdasagi terllet 1,1 5 5,5
Zoldterulet 40,94 6 245,64
Vizgazdalkodasi terilet 514,8 6 3088,8
Természetkdzeli terilet 0 8 0
Kodzlekedési és kdzmliterilet 101,7 0,6 61,02
OSSZESEN 1849,6 11228,53

A feliilvizsgalat soran, a bioldgiai aktivitasérték 4,38 értékkel nott.
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5. mellékleta /2023 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

........ /2023. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teruletének helyi épitési szabalyzatarol szél6
15/2018. (XI.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
Gyenesdias Nagykdézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva - az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek
véleményének kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési
jogkorében eljard allami f6épitész zaré szakmai véleményének kikérésével - a kdvetkezbket
rendeli el:

1.§ (1) Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a varos
kbzigazgatasi tertletének helyi épitési szabalyzatardl szélé 15/2018. (XI1.19.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 7.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

.(4) A belteriileten, a teljes kbzmiivesitettséq, kiilteriileten, beépitésre nem szant terlileten
részleges kézmlivesitettség a hasznalatbavétel feltétele.”

2. §. 8.§ helyébe az alabbi rendelkezés lép:

8.§ (1) Az bvezetenként és épitési bvezetenként kialakithato telek minimalis méreteit a HESZ
Ovezetenként és épitési bvezetenkeént tartalmazza. Az évezeti és épitési 6vezeti
eléirasokban megfogalmazottnal, kisebb, kialakult telek és épitési telek beépithetd,
amennyiben azt a 2018. évi CXXXIX. térvény megallapitasardl szolo térvény elbirasai is
megengedik, az egyéb vonatkozo6 rendelkezések betartasa mellett.

(2) Az bvezetben és épitési bvezetben a kialakithato telek es épitési telek minimalis
szélességére vonatkozo elbiras atlagszélességet jelent.

(3)Epitési telek két részre valod felosztasa abban az esetben is megvaldsithaté, ha a keletkezé
telkek az epitési ovezetben elGirt telekméret nagysagat 95%-ban eléri, és minden keletkezd
telek koztertiletrél megkézelithetb. Amennyiben az el6zbekben emlitett, felosztassal érintett
telket szabalyozasi vonal is érintik, a kbzteriilet szamara kialakitando tertiletrész tovabbi
telekként kialakithato.

(4) Az Ovezetben és épitési Ovezetben  kialakithatd  legkisebb telekmérettdl és
telekszélesseqgtdl — legfeljebb két telek kialakitasakor maximum 5%-kal el lehet térni, ha a
kérelmezé ellenérték nélkiil — a szabalyozasi terv szerinti ut kialakitasa céljabol — tertiletet ad
at (vagy adott at 2019. januar 19. utan) az 6nkormanyzatnak.

(5) A (3) és (4) bekezdésben elbirt kedvezmények egyilittesen is igénybevehetbk, amennyiben
a (3) és (4) pontban felvetett valamennyi kritériumnak megfelelnek.

(6) Nyeles telek esetében a minimalis telekméretnek a nyél tertiletén kiviili telektertiletnek kell
megfelelni.

(7) A telek be nem épithetd, zéldfeliiletként kialakitando részén, uj éplilet nem helyezhetd el,
a tertiletet a meglevé éplleten kivil 80%-ban zéldfeliiletként kell kialakitani, és fenntartani.
Ahol ezen teriileten beliil a szabalyozasi terven feltlintetett meglévé éplilet all, az épliletek
megtarthatok, felujithatok, és legfeljebb bruttd 20 m? alapteriilettel bévithetk.
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Azon, a szabalyozasi terven abrazoltak szerint mar kialakitott telkek esetében, ahol a telek
tényleges megkdzelitésére szolgald kbzterlileti kapcsolatanak szélessége 7,0 méternél
kisebb, és mas, megkézelitésre alkalmas kézteriileti kapcsolattal nem rendelkezik, a telek be
nem épithetd, zbldfeliiletként kialakitandd részén egy, a telek egészére értelmezett bvezeti
elbirasok szerinti éplilet elhelyezhetd, az épliletben egy rendeltetési egység alakithato ki

(8) Kézmlivezetékek, kbzmii miitargyak, és kb6zmd épitmények minden bvezetben és épitési
Ovezetben elhelyezhetdk.

4.§ A Rendelet 9.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés |ép:
.(1) Az 6vezetben és épitési bvezetben kialakithato telek legkisebb mérete és egyéb elbirasa,
az épitési telek méretére vonatkozik.”

5.§ A Rendelet 11.§ (3) b) bb) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
»,bb) oldalhataron allé beépitési méd esetében minimum 4,0 m.”

6.§ A Rendelet 11.§ egy Uj (9) bekezdéssel egészil ki:
(9) A tervben jellt bvezethatarral érintett - telek esetén az épitési hely meghatarozasa soran

az Ovezethatart telekhatarként figyelembe kell venni.

7.§ (1) A Rendelet 17.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

»(3) Kertvarosias lakoteriileten az évezetre elGirt minimalis telekméret kétszeresét meghaladé
telkek esetében legfeljebb két f6épitmény létesithets, egyéb esetekben egy. A féépitmény(ek)
elhelyezésén fellil a f6épitmény(ek) szamaval megegyezé bnalld gépjarmditarold is létesithetd.

(2) A Rendelet 17.§ egy Uj (7) bekezdéssel egészil ki:

(1) Meglévé épliletek esetében tetbtérben tovabbi eqgy lakas kialakithatd, amennyiben egy
lakasra min. 200 m2 zéldfeliilet biztositott. Jelen rendelet hatalyba lépésekor meglévé harom
rendeltetési egységgel rendelkezd épliletek mindharom rendeltetési eqgyséqg lehet lakas.”

8.§ (1) A Rendelet 18.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 800 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.

(2) A Rendelet 18.§ (2) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 1000 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m

(3) A Rendelet 18.§ (3) bekezdés c)-d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

¢) minimalisan kialakithat6 telekméret 3000 m2, minimalis telekszélesség 25,0 m.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 30%, és legfeljebb a telek 15%-a lehet lak6funkcio, a
zéldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

9.§ (1) A Rendelet 19.§ (6) bekezdés e) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

e) Az bvezetben az elbkert nagysaga legalabb 6,0 m. A Csokonai Vitéz Mihaly kéz fel6l az
el6kert minimalis mérete 3,0m, a Kossuth u. fel6l az el6kert minimalis mérete 5,0 m.

(2) A Rendelet 19.§ kiegészul egy Uj (3) bekezdéssel:
»(3) Az bvezetekben csak olyan magantt létesithetd, ahol a telkek ellatasat szolgalo kiegészité
tobbletparkolok elhelyezése biztositott.”

10.§ (1) A Rendelet 20.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség 20,0 m.
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(2) A Rendelet 20.§ (2) helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(2) Vt-2vprt épitési bvezet elbirasai (Az bvezet vizpart rehabilitacios tanulmanytervvel érintett
parti savba esé részeit kiilbn jellel kiilbnbdzteti meg a terv.)
a) Elsésorban telepliilési szint( kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltaté
épitmények elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben egy telken tébb fééplilet létesithetd, az
elhelyezhet6 funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a, b, d, e, f pontja szerinti épitmények. A
Vt-2 vprt 6vezetben nem helyezheték el a balatoni vizpart- rehabilitaciés szabalyozas
kévetelményeir6l szold6 283/2002. (XlIl. 21.) Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdés szerinti
épitmények.
Az Obvezetben kialakithatd szallashely szolgaltaté épliletekben, telkenként legalabb 6
szallasegység és minimum 15 fér6hely létesitendd. Lakofunkcio az dvezet éplileteiben nem
letesitheto.
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 2500 m?, minimalis telekszélesség 28,0 m.
c) Az bvezet beépitési modja szabadon allo.
d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.
e) Beépitési paraméterek:
ea) az elbkert nagysaga legalabb 5,0 m.
eb) oldalkert nagysaga legalabb 4,5 m
ec) hatsékert nagysaga legalabb 6,0 m.
f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 8,5 m.
g) Az bvezetben kialakitandé maganutak minimalis szélessége 12,0 m, melynek kétiranyu
forgalomra és merbleges gépjarmii parkolasra alkalmasnak kell lennie — 1 atkétés a
bicikliattol
h) a minimalisan beépithets telekméret 2500 m2”

(3) A Rendelet 20.§ (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(3) A Vt-3 és Vi3 vprt épitési ovezet elbirasai (Az bvezet vizpart rehabilitacios
tanulmanytervvel érintett parti savba esé részeit kiilon jellel kiilbnbézteti meg a terv.)
a) ElsGsorban telepiilési szintli kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal. Az évezetben egy telken tébb fééplilet
létesithetd, az elhelyezhetd funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a, b, d, f pontja szerinti
épitmények.
b) A Vt-3 bvezetben
ba) minimalisan kialakithat6 telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.
bb) a beépitési mod oldalhataron allo.
bc) a telek legnagyobb beépitettsége 35%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 45% lehet.
bd) az elbkert nagysaga legalabb 12,0 m.
be) az oldalkert nagysaga legalabb oldalhataron allo beépités esetén 6,0.
bf) a hatsokert nagysaga legalabb 12,0 m.
bg) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5 m.
c) A Vt-3 vprt bvezetben nem helyezhetdk el a balatoni vizpart- rehabilitacios szabalyozas
kévetelményeirdl szolo 283/2002. (Xll. 21.) Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdés szerinti
épitmények. Az bvezetben
ca) nem alakithato ki széallashely szolgaltato funkcio.
cb) a beépitési moéd szabadon allé.
cc) a telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.
cd) minden el6kert nagysaga legalabb 7,0 m, mely kerékparut esetén annak
hatarvonalatol mérten szamitando
ce) az oldalkert nagysaga legalabb 3,5 m
cf) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,0 m.
cg) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,0 m, ahol a létesitendd uj épdlilet
egyetlen homlokzati pontjanak magassaga sem haladhatja meg a 9,5 m- t.
ch) a minimalisan beépitheté telekméret 1500 m2
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(4) A Rendelet 20.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
J(4) A Vt-4 és Vi-4 vprt épitési bvezet elbirdasai (Az Ovezet vizpart rehabilitacios
tanulmanytervvel érintett parti savba esé részeit kiilon jellel kiilbnbézteti meg a terv.)
a) Els6sorban telepilési szintlii szallashely szolgaltatd, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, épitmények elhelyezésére szolgal. Az bvezetben egy telken tébb f6éplilet
létesithets, elhelyezhetd funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a,b, d, e, f pontja szerinti
épitmények. Az bvezetben kialakithato szallashely szolgaltatd éplletekben, telkenként
legalabb 25 szallasegység és minimum 50 féréhely létesitendd. Lakofunkcié az dvezet
éplileteiben, a f6funkcido mellett, az éplilet(ek) 6sszesitett, foldszinti nettd szintterliletének
legfeljebb 20 %-anak megfelel6 mértékben létesitheték, a tulajdonos, a személyzet, a bérlé,
stb. szamara.
b) minimalisan kialakithato telekméret 5000 m2, minimalis telekszélesség 40,0 m.
c) Az bvezet beépitési modja szabadonallo lehet.
d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zéldfeliilet legkisebb mérteke: 35% lehet.
e) Beépitési paraméterek:
ea) el6kert nagysaga legalabb 12,0 m.
eb) oldalkert nagysaga legalabb 6,5 m
ec) hatsokert nagysaga legalabb 12,0 m.
f) Az bvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 12,5 m, ahol a létesitendd uj
éplilet egyetlen homlokzati pontjanak magassaga sem haladhatjia meg a 14,5 m- t.
h) a minimalisan beépithets telekméret 5000 m2”

(5) A Rendeleet 20.§ (5) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség 40,0 m.

(6) A Rendeleet 20.§ (8) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség 20,0 m.

(6) A Rendelet 20.§ (9) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) Minimalisan kialakithat6 telekméret 1200 m2, minimalis telekszélesség 20,0 m.

(7) A Rendelet 20.§-a az alabbi (10) bekezdéssel egészul ki:
»(10) Vt-10 vprt épitési bvezet elbirdsai (Az dvezet vizpart rehabilitacios tanulmanytervvel
érintett parti savba esé részeit kiilon jellel kiilébnbbzteti meg a terv).
a) Telkenként legfeljebb egy lakas létesithetd.
b) Minimalisan kialakithato telekméret 100 m2, minimalis telekszélesség 5,0 m.
c) Az bvezet beépitési modja zartsoru lehet.
d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%
e) Az bvezetben az el6kert nagysaga legalabb kialakult allapot szerint.
f) Az bvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.”

(8) A Rendelet 20.§-a az alabbi (11) bekezdéssel egészil ki:

»(10) Vt-11 vprt épitési bvezet elGirasai (Az Gvezet vizpart rehabilitaciés tanulmanytervvel
érintett parti sdvba esé részeit klilon jellel kilbnbbzteti meg a terv.)
a) Elsbésorban teleplilési szintli kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, szallashely
szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal. Az bvezetben egy telken tébb fééplilet
létesithets, az elhelyezheté funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a, b, d, f pontja szerinti
épitmények.
A Vt-3 vprt 6vezetben nem helyezhetbk el a balatoni vizpart- rehabilitacios szabalyozas
kévetelményeirdl szolo 283/2002. (XIl. 21.) Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdés szerinti
épitmények.
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Az dvezetben nem alakithato ki szallashely szolgaltaté funkcio.

b) minimalisan kialakithato telekméret 1500 m?, minimalis telekszélesség 25,0 m.

c) Az bvezet beépitési modja szabadon allo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

e) Beépitési paraméterek:

ea) minden elbkert nagysaga legalabb 7,0 m.

eb) oldalkert nagysaga legalabb 3,5 m
g) Az bvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,0 m, ahol a létesitendd uj
éplilet egyetlen homlokzati pontjanak magassaga sem haladhatja meg a 7,5 9;6-m- t.
h) a minimalisan beépithetd telekméret 1500 m2”

11.§ (1) A Rendelet 21.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 3000 m2, minimalis telekszélesség 50,0 m.

(2) A Rendelet 21.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 1500 m2, minimalis telekszélesség 22,0 m.

12.§ (1) A Rendelet 22.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés I1ép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 2500 m2, minimalis telekszélesség 22,0 m.

(2) A Rendelet 22.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
b) minimalisan kialakithaté telekméret 5000 m2, minimalis telekszélesség 50,0 m.

(3) A Rendelet 22.§ (3) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithato telekméret 500 m2, minimalis telekszélesség 18,0 m.

13.§ A Rendelet 23.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 500 m2, minimalis telekszélesség 16,0 m.

14.§ (1) A Rendelet 24.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
b) minimalisan kialakithat6 telekméret 256000 m2, minimalis telekszélesség 100 m.

(2) A Rendelet 24.§ (2) a)-b) pontjai helyébe az alabbi rendelkezés I1ép:

(2) A K-sp np 6vezet elbirasai:

a) kulénleges 6vezet, els6sorban teleplilési szintli sportolasi célu kialakult terii-let, a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park terliletébe agyazodva Elhelyez-heté funkciok sportolashoz kapcsolodé
létesitményeken tul a turizmus mindséqi fejlesztését szolgald vendéglato, célu létesitmények
épliletei.

b) minimalisan kialakithato telekméret a kialakult allapot szerint tartando, tovabb nem
noévelhetd. Minimalis telekszélesség tartando.

(3) A Rendelet 24.§ (8) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(8) A K-brek 6vezet elbirasai:

a) Megkutatott és nyilvantartott ipari asvanyvagyont tartalmazd, mar bezart ba-nyak -
kopéarsag elnevezésl- teriletei a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriileté-be
agyazoédva helyezkednek el, amelyek elsGsorban térségi szintl kul-turalis, oktatasi
kbzpont letesitményei, valamint azok kiszolgalasat celzo épitme-nyek elhelyezésére
szolgalnak. Elhelyezhetd funkciok a minbéségi turizmus fej-lesztését szolgald
vendéglato, szallashely szolgaltato létesitmények épliletei.
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15.§ A Rendelet 1. melléklet: SZA-1 jell tervlapja helyébe jelent rendelet 1. melléklete Iép.
16.§ A Rendelet 2. melléklet: SZA-2 jell tervlapja helyébe jelent rendelet 2. melléklete Iép.

17. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetben indult eljarasokban kell

alkalmazni.

Gal Lajos Czibor Zoltanné
polgarmester jegyz6é
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1. szamu melléklet a .../2023. szamu énkormanyzati rendelethez
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1.szamu melléklet
Telepulésfejlesztési dontés

66



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

67



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

68



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI I. SZAMU MODOSITASA

2. szamu melléklet
Kornyezeti vizsgalat elkészitésérol
sz616 vélemények
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3. szamu melléklet
Telepulési féoépitész nyilatkozata

70



Munkarész

munkarész
sziikségesége

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

nem szikséges

1.2. A teruletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcidval és
a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valo osszefiiggések vizsgalata

nem szikséges

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

szlkséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

nem szikséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepuilésfejlesztési és telepilésrendezési szerz6dések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszk6zok

szlukséges

1.6.2. A hatalyos telepuilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

nem szikséges

1.7. A teleplilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi 0Osszetétel,
jovedelmi viszonyok, életmindség

képzettség, foglalkoztatottsag,

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Teleplilési identitast erdsitd tényezok (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,
szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotédés, civil szervezédések, vallasi kozésségek stb.)

nem szikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kézszolgéltatasok (oktatas, egészséglgy stb.)

1.8.2. Esélyegyenl8ség biztositasa

nem szlikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepllés gazdasagi sulya, szerepkore



http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=155639.286527#foot32
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=155639.286527#foot32
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1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzdi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzgi, fontosabb beruhdzésai telepllést érint6 fejlesztési
elképzelése

nem szikséges

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényez6k (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

110. Az oOnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkéz- és
intézményrendszere

1.10.1. Kdltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

nem szikséges

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

1.11. Telepulésiizemeltetési szolgaltatasok

nem szikséges

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. Tédjhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtérténeti vizsgalat

1.12.2.2. tdjhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védend® taji-, természeti értékek, tertletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teruletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
terdlet, érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai halozat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zdldfellleti rendszer vizsgalata

Természetvédelmi
érintettség
ellenérzése
szUkséges
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1.13.1 A telepiilési z6ldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl lényeges valamint a zdldfellleti karaktert
meghataroz6 elemek

1.13.1.2. zdldfeluleti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfellleti rendszer konfliktusai és problémai

nem szikséges

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméféld esetén a miivelési agak és a
min&ségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek

1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez6s teriletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szl6mosédott, degradalddott) teriilet

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az éplletallomany és a kérnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcio, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzbk (beépitési mod, beépitési mérték, slirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

1.14.5.4. telepulléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes éplilettipusok

nem szikséges

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.1. telepllésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti teleplilésmag

1.14.6.2. régészeti tertlet, védett régészeti terllet, régészeti érdeki terilet

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzék

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA 4

1.14.6.5. miemlék, mlemlékegyuttes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely | Erintettség

. . - . . .. . . - e"enérZése
1.14.6.7. miemléki terulet: torténeti taj, mliemléki jelentéségi terilet, miemléki kdrnyezet sziikséges
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.15.1. Halozatok és halézati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kdzlekedés meglévé allapot

rovid bemutatasa,
1.15.3. Kozosségi kozlekedés értékelése javasolt

1.156.3.1. kozuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kodzlekedés

1.15.5. Parkolas

1.16. Kozmlivesités

1.16.1. Vizikozmivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlzoltd-, 6ntdz6viz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

meglévd allapot
rovid bemutatasa,
értékelése javasolt

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (vilamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhdellatas és mas ellatdorendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkézlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkuli hirkdzlési
épitmények)
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1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1171, talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizudlis kornyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennall6 kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szikséges

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo
tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott terliletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, slllyedésveszélyes terlletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

1.18.2.2. belvizveszélyes teruletek

1.18.2.3. mély fekvésii teruletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezétlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbél adddoé korlatozasok

nem szikséges

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

1.20. Varosi klima

nem szikséges

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

nem szikséges

A vizsgélatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése,
folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepllési kdrnyezettel szemben
tamasztott altalanos kdvetelményeknek ellentmondd, problematikus témakordk kiemelése. A
teleplilés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a teleplilés-
veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd tényezdk
Osszefoglald értékelése

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

nem szikséges

A telepuilés problémainak és értékeinek dsszefoglaldja térképi formaban, a terileti lehetéségek
és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltér6 jellemzékkel rendelkezd telepllésrészek

3.3.1. telepllésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepllésrészek révid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacidval veszélyeztetett terlletek Iehataroldsa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcidtertletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényld terlletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioterlletek)

fé6épitész
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MELLEKLET - Féépitészi nyilatkozat az Alatamaszté javaslat kidolgozandé tartalmardl

A

B C

D E

Telepiilésszerkez
eti terv

Helyi épitési
szabalyzat

szovege

rajzi
s

szovege

rajzi
s

munkarész
szlikségesége

3.|1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

.|1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt teleplilésszerkezet és a terilet-felhasznalasi
rendszer bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek
ismertetése)

.|1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, terulet-felhasznalasi

rendszer

igen igen

nem nem

.11.1.1.1. Beépitésre szant tertletek

(lakoteruletek, Udul6teriletek, vegyes terliletek, gazdasagi
tertletek, intézményi teriiletek, kildnleges teriletek)

igen igen

nem nem

.|1.1.1.2. Beépitésre nem szant teruletek

(kdzlekedési teruletek, zoldteruletek, erd6teriletek,
mez6gazdasagi terlletek, vizgazdalkodasi tertiletek,
természetkozeli teriletek, kildonleges terlletek)

igen igen

nem nem

.11.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolo

elemek

— szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési elemek,

— szerkezetet meghatarozo, tagoldé egyéb nyomvonalas
elemek,

— szerkezetalkoto zoldfeluleti rendszerek, vizfolyasok.

igen igen

nem nem

.[1.1.1.4. Védelmi és korlatoz6 elemek

— védétavolsagok,

— taj és természetvédelmi elemek, teruletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

igen igen

nem nem

nem
szikséges

10

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

. |6SSZEFOGLALOJA

1

-_—

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

. |(az egyes teruletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti

valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

— a terllet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben.

— a javasolt modositas és indoklasa.

igen igen

nem nem

szlkséges

12

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok terlletrendezési

. ftervekkel vald 6sszefliggéseinek bemutatasa

igen igen

nem nem

13

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési

. [koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

igen nem

nem nem

nem
szikséges
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(a telepulésrendezési javaslatok ésszhangja a
koncepcidban megfogalmazott j6véképpel és célokkal)

14[2. SZAKAGI JAVASLATOK

15[2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16[2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata . .
igen nem igen nem

nem
szlkséges

17(2.1.2. Természetvédelmi javaslatok . . . .
igen igen igen igen

18]2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok : . : .
igen igen igen igen

1

©

2.1.4. Biolégiai aktivitasérték valtozasa ; L
igen nem nem nem szukséges

20[2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

. |(zOldterlletek, intézményi és lakdkertek, erdd és
mezdgazdasagi teriletek, vonalas zoldfellleti elemek,
torténeti kert)

21]2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

igen igen igen igen hem
szikséges

222.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa . . . .
igen igen igen igen

23|2.2.3. Zoldfellletek 6kologiai szerepének erdsitésére

. [vonatkozé javaslatok 'gen 'gen 'gen 'gen

24[3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

. |(a teleplilés kozlekedési javaslatainak ismertetése,
halézatok, csomépontok, keresztmetszetek, a magasabb
rendl szakagi uthalozati elemek integralasa,
terlletbiztositas)

25(3.1. Kozuti halézati kapcsolatok : . . .
igen igen igen igen

26/3.2. Fbb kdzlekedési csombpontok . .
igen igen nem nem

27(3.3. Bels6 uthalozat

. |(keresztmetszeti szelvények, kdztertleti parkolas) 'gen 'gen 'gen 'gen

nem
szikséges

28(3.4. Kbzosségi kdzlekedés (kozuti és kotottpalyas

- tt')megkt')zl.) igen igen nem nem

29|3.5. Kerékparos kozlekedés . : . .
igen igen igen igen

30(3.6. F6bb gyalogos kdzlekedés . : . .
igen igen igen igen

31(3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas . .
nem nem igen igen

32/4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
. |(a telepiilés kézmUhalozati javaslatainak ismertetése)




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA

33

4.1. Vizikézmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés,

. |[csapadékviz-elvezetés)

igen

igen

igen

igen

34

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho,

. Imeguijulo eréforrasok, egyéb)

igen

igen

igen

igen

3

a

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, misorszoras, adatatvitel)

igen

igen

igen

igen

36

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa,

. [kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kbzmilpotidk

igen

igen

igen

nem

nem
szikséges

37

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

. |(a teleplilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi

Osszefliggéseinek bemutatasa, varhaté kérnyezeti
hatasok, kdrnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti
vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

igen

nem

igen

nem

38

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL

. [VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepulésrendezési javaslatok 6sszhangja a hatalyos
telepllésszerkezeti tervben régzitett elhatarozasokkal,
tertletek aktivalasa, litemezése)

nem

nem

igen

igen

nem
szikséges

39

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

. |(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok

O0sszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek
Osszefoglalasa)

nem

nem

igen

nem

szlkséges

40

8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

nem

nem

nem

igen

nem
szikséges

41

0. KORNYEZETI ERTEKELES

. |(kérnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

kalon
jogsz.
szerint

kalon
jogsz.
szerint

kalon
jogsz.
szerint

kilon
jogszaba

ly szerint

//]

- f/vf) T )

I’

Horvath Zoltan

féépitész
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Kornyezeti értékelés sziikségességérdl szolé
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Véleményezési szakaszban beérkezett
allamigazgatasi és lakossagi észrevételek
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Innovéacids és Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly
Jogszabalyi
2023. 08. 14. 08:43

Gyenesdias nagykozség Teleplilésrendezési tervének altalanos egyeztetési eljarasban torténd
modositasa targyaban, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi
Fbosztalydhoz beérkezett megkereséssel kapcsolatban a hajozasi hatosag az alabbi
nyilatkozatot teszi: Gyenesdias nagykozség kozigazgatasi teriilete altal hataros a Balatonnal,
mint [V. osztalyba sorolt viziuttal, ezért a to6 medrét, valamint az itt lebonyol6do
hajoforgalmat érintd telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eljardsokban a hajozasi hatosag
hataskorrel rendelkezik. A véleményezési dokumentaciot attanulmanyoztam és
megallapitottam, hogy a telepiilésfejlesztési tervben foglalt elképzelések és célkitiizések a vizi
kozlekedéssel kapcsolatos érdekeket, a vizi kozlekedés biztonsagat, tovabba a polgari célu
hajozasi létesitmények mitkodését hatranyosan nem befolyasoljdk a Balatonon, ezért avval
szemben a haj6zasi hatdsag kifogast nem emel, véleményt, észrevételt nem kivan tenni, a
véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni. Hatosdgom hatéaskorét a
kozlekedési igazgatési feladatokkal 0sszefliggd hatdsagi feladatokat ellato szervek
kijelolésérdl szol6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) 20. pontja, valamint a haj6zasra
alkalmas, illetdleg hajozasra alkalmassa tehetd természetes €s mesterséges felszini vizek
viziatta nyilvanitasarol szolo 17/2002. (II1. 7.) Ko ViM rendelet 3. sz. melléklete allapitja meg.
Kérem nyilatkozatom szives figyelembevételét.



ZALA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO
Targy: Gyenesdias Nagykozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa
Hiv.szam: -
Ugyintézéjiik: -
Ugyintézé:  Odor Szilvia tii. szazados
Telefon: 92/549-396

Gal Lajos polgdarmester
Gyenesdids Nagykozség Onkormdnyzata

8315 Gyenesdids
Kossuth Lajos utca 97.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Téjékoztatom, hogy Gyenesdids Nagykozség telepiilésrendezési  eszkozei
torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 24. § (1) bekezdésében foglaltak
¢s a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet alapjan
megvizsgaltam. A telepiilésrendezési eszkozok elfogadasat nem kifogasolom, észrevétellel,

modositasi javaslattal nem kivanok élni.

Kelt: Zalaegerszeg, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Takacs Otto Alajos ti. ezredes
igazgaté

Terjedelem: 1 oldal (a kiadméanyoz6 p6tlap nélkil)
Kapjak: cimzett (E-TER)

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 54.
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala.titkarsag@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonositd: 200433975




Ko6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag
Jogszabalyi
2023. 08. 22. 13:33

A tervezett beavatkozasok viziigyi szempontbdl nem kifogésoltak.

Ko6zép-dunantili Viziigyi Igazgatdsag
Jogszabalyi
2023. 08. 22. 13:33

A viziigyi igazgatasi €s a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatdsagi feladatokat ellato szervek
kijelolésérdl” szol6 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 4. A) d) pontja
szerint a Balaton parti telepiiléseknek a t6 medrébe (jogi partvonalaval hatarolt teriiletébe)
nyuld, tartozo kozigazgatasi része esik a Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatdosag mitkodési
teriiletére.

Ko6zép-dunantili Viziigyi Igazgatdsag
Jogszabalyi
2023. 08. 22.13:33

Gyenesdias Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi 1. szdmu modositasa 25
modosito inditvany tartalmaz. Mddosité inditvdnyok nem érintenek vizparti teriiletsavot,
valamint Igazgatosagunk kezelésében 1évo teriiletet.



Iktatoszam: K/18181-2/2023
Targy: Véleményezés

Ugyintézé: Mészaros Laszld
Késziilt: 2023. augusztus 11.

Gal Lajos polgarmester ur részére
Gyenesdias

Pf.: 4.

8315

Tisztelt Gal Lajos Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Gyenesdias
Nagykozség Telepulésrendezési eszkbzeinek véleményezési dokumentacidjat megvizsgalta.

A dokumentacio hirkézlési érdeket nem sért, a Hatosag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: Korm. rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Korm. rendelet. 11. melléklet 24. pont-
jaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatsag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Kuti Zoltdn hatdsdgi irodavezetb-helyettes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Mé-
dia- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsabdl Pécsett,
az elektronikus aldirds szerinti id6pontban.






ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Lajos részére Iktatészam: ZA/010/74-4/2023.
polgarmester Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048
Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Gyenesdias telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa, altalanos eljaras, véleményezési
szakasz

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyenesdias telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasara targyadban, 2023. augusztus 4-én az E-
TER feliiletén érkezett véleményezési dokumentaciéra a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 66. § (2) b) pontja alapjan az alabbi
véleményt adom:

I. El6zmények

Gyenesdias Nagykoézség Onkormanyzata a 109/2022. (X.25.) szadmuU hatarozataval doéntétt a
telepulésrendezési eszk6zok moédositasanak szdndékardl. A telepiléstervek egyeztetése az Kr. 62-
67. § szerinti altaldnos eljarasi szabalyok szerint torténik. Az dnkormanyzat a telepulésrendezési
eszkdzOk modositasaval kapcsolatos feladatait Horvath Zoltan telepulési f6épitész kozrem(ikddésével
latja el. Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszkdzok
mddositasa az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu mellékletének
figyelembevételével készil.

Il. A tervdokumentacio tartalma

1. A tervdokumentécié Gyenesdias telepulésrendezési eszkdzeinek moddositdsara iranyul az
alabbi pontokban:

2. Strandi zdldtertlet dvezeti jelének pontositasa

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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10.

11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

728/11-13 hrsz-u. ,uszoételkek” szabalyozasanak fellilvizsgalata

Telekalakitasi és beépitési javaslat kidolgozasa a vizparti Vt fejlesztési teriletekre
vonatkozo6an

Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

Hunyadi koz keleti oldalan elhelyezkedé telkeken jeldlt kotelez6en kialakitando és
fenntartandé zoldfelllet felllvizsgalata

Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt tervezett kdztertlet szélesités megszintetése.
A fé6épitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-ben.

A HESZ pontositasa, egyértelmiisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen

Béke utca és Toldi kdz tervezett szélesitésének torlése a szabalyozasi tervrél, és a Szent
Istvan utca szabalyozasanak felllvizsgalata

A 1272/1 hrsz-u ingatlan dvezeti besorolasanak médositasa (Lke-1-re)

Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca kozotti Vi-6 dvezetben a Csokonai utca fel6l
el6kert méretének moddositasa

Kossuth Lajos u. 16-22. ingatlanok atsorolasa udul6étertletbdl lakétertletbe.

Meleghegyi k6z és a 1491/4 hrsz ut 0sszekdtésének megszintetése

Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 terlleteken a szabalyozasanak médositasa.

Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu teriiletek Uii-2 6vezetbe térténd atsorolasa
Kdzcélu kdzmivek és berendezéseik elhelyezhetéségének szabalyozésa.

A Pince utca északi oldali telkeken jeldlt kdtelez6en kialakitandd és fenntartandé zdldfelllet
felllvizsgalata

Telepulésrendezési tervek jogszabalyi harmonizéacidja

Galagonya utca 6vezetében a lakohazak ardnyanak pontositésa

Lke épitési Ovezetek esetében a tetdtér beépités és lakasszam felllvizsgalata

A Buzavirag utca és Sz6l6hegyi utca csatlakozasanal gyalogut hosszanak cstkkentése
Az Ady utca — Fenyves utca kdzotti K-Ny-i iranyd 6sszekotd utszakasz modositasa
Telekalakitasi szabalyok pontositasa

A 714/16 hrsz- U és a 714/17. hrsz- U ingatlanok atsorolasa a Vt- 6 dvezetbe, szabalyozasuk
pontositasa

A szabalyozasi kdrnyezet pontositas a 1414/2 hrsz ingatlant érintéen, a kialakult telekhatarok
figyelembe vételével.

A tervdokumentdcioval kapcsolatos észrevételek

1.

A 2. méddositasi pontban az Uj Vit-10 épitési Ovezet beépitési magassagat 8 méterben
allapitjak meg, mig a hatalyos terv szerinti Vt-7 épitési 6vezeti besorolas szerint a beépitési
magassag 7,5 m. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Matrt.) 71. § (5) bekezdése szerint a
telepulésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran a beépitésre szant tertiletnek a
Balaton vizparti terlleteivel érintett terlletén — az e térvény hatalybalépésekor hatalyos
telepuilésrendezési tervben Kkijeldlt épitési dvezetre vonatkozéan - a telepllésrendezési
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10.

tervben el6irt megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke az
épitési Ovezet valtozasa esetén sem novelheté. A fentiek alapjan a beépitési magassagot
kérem a hatalyos értéknek megfeleléen megvaltoztatni.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 2023. julius 2-t6l hatalyos 78/D.§ (4) b) pontja alapjan mar nem
min8sul Uj beépitésre szant terlletnek, ha a kdzut elhelyezése céljara szolgald terilet
csokkentése miatt ndvekszik a beépithetd terllet nagysaga. A Kr. 78/E. §-a a alapjan a fenti
el6irast a hatalybalépésekor folyamatban 1évé modositasi eljarasnal is alkalmazni kell, ezért
kérem hogy a kozuti kozlekedési terllet megszintetésével érintett egyedi modositasi
pontokat, és az Uj beépitésre szant terllet kijeldléssel kapcsolatos 20. pontot a fentiek alapjan
sziveskedjenek pontositani. Tajékoztatom, hogy a Kr. 18. § (1) bekezdése alapjan az egy
hektar tertletet meghalado Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jaré mdodositas esetén kell
a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat igazolni.

Az 5. modositassal a HESZ 8. § (5) bekezdése kiegésziilne. A bekezdés tervezett
szOvegében szerepl6 ,ahol a telek kdzterilleti kapcsolatanak szélessége 7,0 méternél kisebb”
feltétel nem egyértelmlen alkalmazhatd olyan telkek esetében, melynek tébb, 7 méternél
kisebb és 7 méternél nagyobb koztertileti kapcsolata is van.

A 7. mddositédsi pont vonatkozasaban szikséges a ,f6épulet’, . f6épitmény” fogalmak
tisztazasa, a HESZ altal hivatkozni kivant kifejezés definialasa.

A 8. mddositasi pont szerint tervezett a HESZ altal hasznalat ,utcafronti telekszélesség”
kifejezés ,telekszélesség” kifejezésre modositasa, azonban ez a rendelettervezetbdl hianyzik.
Az érintett dvezetek szdvegezésének egyedileg térténdé moddositasa sziikséges.

A 10. mddositasi pont esetén a tdombbelsé megkdzelithetdségét szolgalo ut térlése tervezett.
Az OTEK 33. § (1) bekezdése alapjan épiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhet
el, melynek megkodzelithetésége gépjarmivel kdzteruletrdl vagy maganutrdl kdzvetlendl
biztositott. Az OTEK 6. § (1) a) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant teriileteit épitési
dvezetekben kell sorolni. Az OTEK 2. melléklet 30. pontja alapjan az épitési telek beépitésre
szant terlleten, épitési dvezetben fekszik, a fogalom-meghatarozas c) pontja alapjan épitési
teleknek csak olyan telek mingsil, mely a kozterlletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas
részérdl az adott kdzterlletre vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint, vagy 6nallo helyrajzi
szamon utként nyilvantartott maganutrél gépjarmuivel kdzvetlendl, zoldfelulet, illetve terméfold
sérelme nélkill megkodzelithets. Az Etv. épitményekkel szemben tamasztott altalanos
koévetelményekrél sz6l6 31. § (1) bekezdése is rendelkezik az épitmény kdzszolgalati jarmivel
torténd megkozelithetéségérdl, valamint a tdmbbelsé telekalakitasa kapcsan figyelemmel kell
lenni az egyes foldlugyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé6 384/2016. (XII.2.)
Kormanyrendelet 23/E. § (1) bekezdése is, mely szintén el8irja a kialakitand6 telkek
kozterlletrél vagy maganutrdl valé megkdzelithet6ségének biztositasat.

Kérem bemutatni, hogy a megszintetésre kerild ut altal feltart belsé telkek kozuti
megkozelitése miként oldhaté meg.

A 12. mddositasi pont esetén kérem felllvizsgalni a 349/1 hrsz.-u telek északi, kodzutra
kicsatlakoz6 nyulvanyanak dvezeti besorolasat, annak maganutként kertvarosias lakoteriletbe
vagy kézuti kdzlekedési teruletbe sorolasat.

A 13. modositas kapcsan a zsakutca kialakitasat a rendezett telekstruktura és tdmbszerkezet
kialakitasa érdekében nem javaslom.

A 16. moddositas kapcsan a HESZ 8. § tervezett (6) bekezdését kérem pontositani, az
Ovezet/épitési Ovezet, telek/épitési telek fogalmak figyelembe vételével. Amennyiben a
bekezdés csak az épitési telkekrdl szol, a mondat elején épitési 6vezet fogalom a helytallo.

Az 51. oldalon lathaté tervlapon egyarant megtalalhaték a korabban hatalyos 2000. évi CXII.
torvény (tovabbiakban: régi Btv.) és a Matrt. szerinti térségi 6vezetek is. Kérem fellilvizsgalni a
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

tervlap tartalmat. Amennyiben a térképen kivanjak abrazolni a kiilénb6z6 idéallapot szerinti
térségi ovezeteket, akkor kérem megkllonboztetni a régi és a hatalyos térségi Ovezeti
kategdridkat. A jovahagyandé munkarészben javaslom csak a hatalyos terlletrendezési
tervek szerinti védelmi és korlatozé elemeket szerepeltetni.

A 18. modositas az orszagos és kiemelt térségi tertletrendezési terveknek valé megfeleltésre
irdnyul, azonban a tervdokumentacié 5. fejezete hidnyos: A térségi teruletfelhasznalasi
kategoriakra (pl. sajatos terlletfelhasznalasu térség) és térségi dvezetekre (pl. erdék dvezete)
vonatkoz6 szazalékos el6irasok teljesilését szamszerlien szikséges igazolni. A Matrt 51. §
(1) bekezdése alapjan a teleplilés kbzigazgatasi teriletén a telepilésrendezési tervben kijel6lt
zoldteruletek egyittes terllete a beépitésre szant terlletek Osszteriiletének 5%-anal nem
lehet kisebb, amelyet szintén szamszer(i kimutatassal sziikséges igazolni. Kérem a fentiek
alapjan az 5. fejezet kiegészitését.

A 18. modositas leirasaban szerepl6 allitast - ,oldalkert minimalis méretére vonatkozo értékre
4,0 méter keriilt meghatarozasra a jelenlegi OTEK szerinti 6,0 m helyett” — javitani szilkséges,
ugyanis az OTEK 35. § (3) c) pontja a helyi épitési szabalyzatban altal megallapitott vagy
elismert kialakult allapot hidnyaban 4 méterben hatarozza meg az oldalkert mértékét, nem 6
méterben.

A HESZ 17. § Uj (7) bekezdésétben kérem javitani az elirasokat: ,minhdrom rendeltetési
egységes lehet lakés”

A 24. moédositasi pont szerinti telekalakitasra vonatkozé Uj el6irasok felllvizsgalata
szikséges. Jelen megfogalmazasban ellentmondasos a 8. § (6) bekezdés szbvege, miszerint
a bekezdésben foglaltakat akkor lehet alkalmazni, ha a kialakulo telkek a minimalis telekméret
95 %-at elérik, azonban a bekezdésben foglaltak alapjan a telekméret a kialakitando
telekméret 90%-ara is csokkenthetd. Ugyancsak javaslom felllvizsgalni a bekezdés
alkalmazhatésaganak feltételéll meghatarozott telkek darabszamara vonatkozo el6irast is. Ha
egy telek két részre osztasakor egyidejlleg a szabalyozasi vonal mentén utlevalasztas is
torténik, akkor 6sszességében egy telek legalabb harom részre osztasa all fenn, igy viszont a
K€t részre osztasa” feltétel nem értelmezhetd. Ugyanez elv mentén szikséges a
telekszélességre vonatkozo el6iras megfogalmazasanak fellilvizsgalata is.

A jelenleg hatélyos, minimalis telekmérettél val6 eltérési lehet6ségnél megengeddbb
szabélyozas megalkotasat nem javaslom. A hatalyos szabdalyozas szerint az dvezet altal el8irt
minimalis telekmérettdl valo eltérés mértéke a HESZ 8. § (3) és (4) bekezdésben foglaltak
egyuttes fennéllasa esetén is csak 5 % lehet.

A 6.6. fejezetben részletezett bioldgiai aktivitas valtozasanak szamitasa (,2022. évi |. szdmu
modositas: -0,5435"; ill. ,2019-2022. moédositasi utani valtozas: +4,5124”), valamint a
hatarozattervezet 4. mellékletében szerepld, moddositott terllethasznalat alapjan jegyzett
tablazatban szamitott érték (,a fellilvizsgalat soran, a biologiai aktivitasérték 6, értékkel nétt”)
nincs szinkronban egymassal. Kérem a szamitas javitasat.

A rendelettervezet 8. § (1) bekezdése a HESZ 18. § (1) bekezdés b) pontjat médositana. Az
adott szakasz az Lke-1 jeli Ovezet minimdlis telekméretét, minimalis telekszélességét
tartalmazza, melynek helyébe a rendelettervezet szerint hibasan az Lke-2 jeli Ovezet
normativ el6irasai, a (2) bekezdés a) - e) pontja Iépnének. Kérem a rendelettervezet javitasat.

A rendelettervezet 8. § (2) bekezdése a HESZ 18. § (2) bekezdését médositana, de az ,alabbi
rendelkezés 1ép:” utani rész hianyzik.

A hatalyos tervlapok helyébe 1ép8, mddositott tervlapokat kérem egységes szerkezetben
dokumentaini.



IV. Az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszai

Az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. Az E-TER-ben a zar6 (allami
féépitészi) szakaszra a fentiek figyelembevételével atdolgozott tervdokumentaciét és mellékleteit
hianytalanul kérem feltdlteni.

A Kr. 66. § (4)-(8) bekezdései alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester a Kr. 66. § (2)
bekezdésben meghatarozott hataridét kdvetd 8 napon belll egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél a
partner esetében emlékeztetét, véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzékonyvet kell késziteni.
A véleményezésre jogosult szerv és a partner szamara a polgarmester a (4) bekezdés szerinti
kezdeményezéstdl szamitott legalabb 5, legfeljebb 10 napon beliili idépontra biztosit egyeztetési
lehetéséget. Az emlékeztetbt/jegyz6kdnyvet az adott véleményhez csatolt dokumentumként kell
feltdlteni, amelyet tajékoztatasul az Onkormanyzat a honlapjan is megjelenit. A véleményezést
kovetben a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetét és a jegyz6konyvet -
ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a dontés atruhdzasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek
elfogadasarél vagy el nem fogadasardl a képviseld-testilet, illetve atruhazas esetén a dontésre
jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A vélemények
értékelését a féépitész a tervezd bevonasaval késziti el dontésre. A véleményezés, a vélemények
elfogadasanak és el nem fogadasanak indokoldsa az E-TER felilleten torténik. Az emlékeztetét,
jegyzdkonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtérténtével zarul az egyeztetés.

A Kr. 66. § (9) bekezdése alapjan jelen vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenysegrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szolo 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2023. augusztus 18.

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan

allami féépitész



AGYENESDIAS NAGYKOZSEGTELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2022.EVII.SZAMUMODOSITASAALTALANOSELJARASBAN
VELEMENYEZESI DOKUMENTA C O-ra az aldbbi észrevételeket szeretném tenni:

11. sz. inditvany

A Csokonai kdzben a Kossuth utca felSl 1évé meglévd épliletek elSkertjei 0,60; 2,60; 2,10 méterek. Az
el6kert méretére javaslom a 3,00 méter helyett az 1,00 métert (ha nem lehetséges, akkor 2,00
métert) engedélyezni.

26. sz. inditvany

Az irdnyadé telekhatarok csak részben szerepelnek a terven. Kérem a kérelmemben csatoltnak
megfelelGen sziveskedjenek abrazolni.

Koszonettel!

£

Riedl Tamas









KERELEM
a Gyenesdiasi Helyi Epitési Szabalyzat jelenleg folyo modositasahoz

Tisztelt Féépitész Ur! Kedves Zoli!

A Gyenesdias, kerékparut — vasut — Madach utca altal hatarolt Vt-2-vprt teriiletre vonatkozoan a rendezési
terv modositasaval kapcsolatban szeretném Osszefoglalni, hogy a tobbszori egyeztetés eredményeképpen
milyen modositasokat és milyen 0j elemeket illesztenék be az 0j rendezési tervbe.

Kéréseim a kovetkezok:

A szdveges részen kiviili modositasok:

1.

a) A mostani nem kotelez0 maganut, a kotelezd fasitas, illetve a telekhatart megsziintetd javasolt jelek
(harom db csillag: 739/4 - 738/1 - 737/1 - 732/3 hrsz.-ek kozott) torlése.

b) Semmilyen feltard utat és semmilyen parkolot nem szeretném, ha jeldlnénk a teriileten (a parkolast a
majdan kialakitand¢ telkeken beliil kell megoldani az OTEK 42. § (2) bekezdésének megfelelden)

c) egy szOveges utalast tennék a teriilet feltarasaval kapcsolatban:

"Az 6vezetben a HESZ elbirasainak megfelel telekalakitaskor az dvezet teriiletének feltarasa a déli oldalon
1évé kerékparuton keresztiil uttal torténhet, amelyet ugy kell kialakitani, hogy minden telek aut6
forgalomra alkalmas uton megkdozelithetd legyen."

2. A Vt-2-vprt, Vt-4-vprt Ovezeti hatarat két telekkel tolnank el, a 753/1 és a 765/3 hrsz. kozé.

A szdveges részen beliili médositdsok:
1. 20. § (2) a) pontja: Betenném, hogy az dvezetben egy telken tobb foépiilet is elhelyezheto.

2.20. § (2) a) pontja: Az OTEK 16. § (2) bekezdés d, e pontjat szeretném betenni az a, b, f pontok mellé.
3.20. § (2) a) pontja: A "Az Gvezetben kialakithato szallashely szolgaltato épiiletekben, legalabb 25 szoba és
minimum 50 féréhelyes szalloddk ¢és panziok létesithet6k." mondatot kivenném, és helyébe azt
fogalmaznam meg, hogy akar egy egységes szallashely is létesithetd, minimum 6 egység, 15 féréhely
telkenként.

4. 20. § (2) b) pontja: A minimdlisan kialakithaté telekméret: 2500 m2. A minimalis utcafronti
telekszélesség: 28 m. A minimalisan beépithetd telekméret: 2500 m2.

5. Az el6kert nagysaga legalabb: 5 m
6. Az oldalkert nagysaga legalabb: 4,5 m.

Ezt kiegésziteném azzal az oldalkert nagysaga legalabb 3 meter, amennyiben a becpites az oldalkert
iranyaban megfelel az OTEK 36. §*** a), b)* pontjanak (a homlokzat nyilads nélkiili vagy nem huzamos
tartozkodas céljara szolgalo helyiség nyilasait tartalmazza)

9. A hatsokert nagysaga legalabb: 6 m
Bizok benne, hogy nincs akadalya a kéréseim teljesitésének.

Udvozlettel:

Boros Istvan
+36309292622
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ZA/010/154-21/2023.
JEGYZOKONYV

Keészilt: 2023. november 20. 10 ora
Hely: Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fsz. 5. terem
(8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10.)
Jelen vannak: Jelenléti iv szerint
Targy: Gyenesdias telepllésrendezési eszkbzeinek madositasa

Mellékletek: jelenléti iv, irdsban tett nyilatkozatok

Az egyeztet6 targyalason nem vett részt, a tervet nem kifogasolta, és errél irasbeli nyilatkozatot tett:
— Honvedelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

— Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

- Zala Varmegyei Rendér-fékapitanysag

- Zala Varmegyei Korményhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Foosztaly, Kdrnyezetvédelmi &s Természetvédelmi Osztaly

~ Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatbsagi Féosztaly

- Epitési s Kozlekedési Minisztérium Haj6zasi Hatésagi Féosztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséqlgyi Féosztaly

— Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi Osztaly

- Nyugat-Dunantili Viziigyi Igazgatésag

- Nemzeti Media és Hirkézlési Hatosag Hivatala

A nyilatkozatok a jegyz6ktnyv mellékletét képezik.

Lengl Zoltan allami féépitész koszontstte a résztvevéket, ismertette az egyeztets targyalas témajat
és az irasban beérkezett véleményeket. A meghivott allamigazgatasi szervek a targyalason nem
képviseltették magukat.

— Lengl Zoltan: A telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasanak zaré szakaszaban fennmaradt
kerdések egyeztetése érdekében hivtuk dssze a targyalast, ami elsésorban az allami féépitészi
vélemény egyes pontjait érinti.

- A 1272/3 hrsz.-0 épitési telek kdzati kapcsolata nincs rendezve a telepllésrendezési tervben, A
mostani allapot sem idealis, javasoljuk, hogy az érintett tulajdonosok bevonasaval alakitsanak ki
egy hosszitavon fenntarthaté jogszerli megoldast, hogy minden épitési teleknek meglegyen a
kozvetlen, onallé kdzdti kapesolata.

— Horvath Zoltan (Gyenesdias foépitésze): A 127211 és a 1272/3 hrsz.-0 telkek egy tulajdonban
vannak, a koztlk 1évé kozterliletet is megszerezné a tulajdonos. Szandéka szerint a harom
telekbdl két épitési telket alakitana ki, amibél egy a meglévé saroktelek, a masikat pedig nyeles
telekként eladna. A Vt-1 Svezetben a kialakithatd telekméretet nem érné el a meglévé telek



megosztasa esetén, ezért szikséges, hogy Lke-1 dvezetbe legyen atsorolva a telek, igy a
szomszédos telkekkel a kivant telekalakitasokat is meg tudna valdsitani.

Dr. Kovacs Péter (5T Kft.): A telkek megkodzelitése a hatalyos szabalyozasban is csak javasolt
maganuttal volt megoldva. Ezzel egyenértekii megoldast javasolunk, ugy hogy a kérelmezt altal
tervezett telekalakitas is megvaldsithatd legyen. A 1271/3 és 1269/2 hrsz.-( telkek megkdzel itése
szolgalmi attal valésul meg a 71. féut felédl. Javaslatunk az lenne, hogy ezt az Otvonalat 6 rnéter
szelességben magandtként jeldinénk a szabalyozasi terven. A 1272/1, 1272/3 és 1272/3 hrsz.-(
telkeken pedig javasolt megszintetd jeleket alkalmaznank. Igy rajztechnikailag megoldanéank a
problémat. Egyebekben a tervezet valtozatlan maradna. A légifotd alapjan a 1271/3 hrsz. telek
északi végében mar elépitették az Ut szamara rendelkezésre allo helyet, igy a Béke utca feléli
feltaras nem lenne realis.

Horvath Zoltan: Reszemrél elfogadhaté a megoldas a meglévd adottsagokra figyelemmel.
Lengl Zoltan: Elfogadjuk a javasiatot.

A jovahagyando terviapokon tovabbra is vannak régi” térségi dvezetek: térségi jelentdségi
komplex tajrehabilitaciot igenyld terlitet fvezete, kivald termdhelyi adottsagu erdéterilet Svezete.
Ha dsszhangba hozzak a telepilésrendezési tervet a Matrt.-vel akkor ezeket is le kellene
cserélni, tehat a jovahagyando terviapokon a hatélyos terliletrendezési tervek térségi dvezeteit
szilkséges szerepeltetni. Kérjuk, ellenérizzék azoknak a térségi dvezeteknek a lehatarolasat is,
amelyek elnevezése nem valtozott, hogy az aktudlis lehatarolas szerepel-e a tervlapokon.

A sajatos teriletfelhasznalasu térségtél vald eltérés szazalékos értékét sziikséges megallapitani
az alatamaszté munkarészben. A sajatos térség tekintetében irnak eltérésrél, de nem deriil ki,
hogy ez hany szazalék.

Az alatdmasztd munkarészben a 18. médositas lefrasdban az ,OTEK szerinti 6,0 méter
megfogalmazas nem Kerdlt javitasra.

Dr. Kovacs Péter: Javitjuk a tervdokumentaciét.,

Leng! Zoltan: A HESZ 6. § (3) bekezdésében elirds van: .nagysagat 95%-ban elér-k.
Szabalyozasi vonal menten torténd levalasztas miatt haromnal tébb telek is keletkezhet, ha pl,
két oldairdl kozut érinti a telket. A ,harmadik telekként” helyett .tovabbi telekként’
megfogalmazast javasolunk,

Az Algyenes — Aldias telepiilésrészek kozétti kerékparlt jeldlésének rajztechnikai pontositasa
szilkséges: A kerékparut zdéldteriletben van, ugyanakkor piros vonallal jeldlték a hatarat, ami
szabalyozasi vonalnak latszik. Zldterlileten beliil nem lehet szabdlyozasi vonal. K-st dvezeten is
atmegy a kerékparat, itt sem egyértelmi, hogy a kdzlekedési dvezet atvagja-e a K-st dvezetet,
akkor a visszamarado részteriilet milyen ovezetben lesz? Javasoljuk, hogy csak a karikas
nyomvonalat jeldljék, hatarvonal nélkil.

Dr. Kovacs Péter: Elfogadjuk az észrevételeket.

Lengl Zoltan: A 1414/2 hrsz.-i teleknél jeldlt iranyad6 telekhatar nem illeszkedik a meglévé
telekstruktarahoz, nem lett vizsgalva, a szabalyossaga a meglévé éplletekre figyelemmel. Nem
javasoljuk olyan iranyadé telekhatar jelSlését, amelynek szabalyossdga kétséges éshatranyosan
befolyasolnd a kialakult telekstruktarat, ezért javasoljuk a térlését. A terv mas részein is vannak
olyan irdnyadé telekhatarok, amelyeket telepllésrendezési szempontbdl nem tartunk
megalapozottnak, a késdbbiekben javasoljuk ezeket felllvizsgalni.

Horvith Zoltan: Elfogadjuk a javaslatot.



Lengl Zoltan: Az el nem fogadott partnerségi észrevételeket minden esetben kérjik indokolni. A
Kr. 66. § (7) bekezdése alapjan a vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést
indokolni kell,

Dr. Kovéacs Péter: A tervezdi valaszokat kiegészitjuk.

Lengl Zoltdn: Az egyik partnerségi észrevétel a vasit melletti Vt dvezetekhez kapcsolédott.
Szeretném felhivni ra a figyelmet, hogy ezeknek a terlileteknek a megkdzelitése nincs rendezve,
a kozlekedsési teriileten, olyan fejlesztések valdsultak meg, melyek a terllet rendeltet&sszer(
hasznalataval nem dsszeegyeztethetdek, ezért javasoljuk, az egész tomb szabdlyozasanak
fellilvizsgalatét, a realis és végrehajthatd telepiilésrendezési célok kidolgozésat. Ha a fagyizot
fenn kivanjak tartani, akkor épitési 6vezetbe kell sorolni és az ut és a vasit kzoétti terlletek
kozlekedési feltarasat rendezni a kerékpar(t figyelembevételével.

Dr. Kovacs Péter: Ez a terlilet napirenden van, érkeztek be ezzel kapcsolatban inditvanyok,
amelyeket egy masik médositasi csomag keretében lehst majd kezelni. Az énkormanyzat inkabb
nagyobb egybeflggd fejlesztési teriletként kivanja fenntartani ezt a teriletet, nem cél, hogy a
meglévs kis telkek egyenként épilienek be.

Lengl Zoltan: A targyalas jegyz6kényvét az E-TER-be hidnypétiasként feltéltjiik, erre valaszként
varjuk a javitott tervdokumentaciot.

Az egyeztetd targyaldson a targyi Uggyel kapcsolatban egyéb észrevétel nem merlilt fel, ezért az

allami féépitész a targyaldst lezarta. T ORI
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JELENLETI iv
egyeztetd targyalashoz

2023. november 20. 10% 6ra
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zrinyi terem
{8900 Zalaegerszeg Kosztoldnyi u. 10)

Téma: Gyenesdias telepiilésrendezési eszkdzeinek médosftisa
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23.

24.

25.

Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata
5T Kit.
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkarsag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Hulladékgazdalkodasi Osztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Nyugat-dunantuli Vizilgyi |gazgatdsag
K6zép-Bunantdli Vizligyi lgazgatdsag

Zala Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag

. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi Féosztaly Utigyi Osztaly
Epitési és Kozlekedése Minisztérium Kozlekedési Hatésag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi, Orékségvédelmi, Méréstgyi és Mlszaki

Biztonsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fidhivatali Féosztaly

Veszprém Vamegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Nemzeti Foldigyi Kézpont

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi Féosztaly

Zala Varmegyei Renddr-fékapitanysag

Szabalyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatésaga

Banyaszati &s Gazipari F6osztaly

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag Hivatala

Zala Varmegyei Onkormanyzat

Balaton Fejlesztési Tanacs
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ZA/010/154-21/2023.
JEGYZOKONYV

Keészilt: 2023. november 20. 10 ora
Hely: Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fsz. 5. terem
(8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10.)
Jelen vannak: Jelenléti iv szerint
Targy: Gyenesdias telepllésrendezési eszkbzeinek madositasa

Mellékletek: jelenléti iv, irdsban tett nyilatkozatok

Az egyeztet6 targyalason nem vett részt, a tervet nem kifogasolta, és errél irasbeli nyilatkozatot tett:
— Honvedelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

— Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

- Zala Varmegyei Rendér-fékapitanysag

- Zala Varmegyei Korményhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Foosztaly, Kdrnyezetvédelmi &s Természetvédelmi Osztaly

~ Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatbsagi Féosztaly

- Epitési s Kozlekedési Minisztérium Haj6zasi Hatésagi Féosztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséqlgyi Féosztaly

— Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi Osztaly

- Nyugat-Dunantili Viziigyi Igazgatésag

- Nemzeti Media és Hirkézlési Hatosag Hivatala

A nyilatkozatok a jegyz6ktnyv mellékletét képezik.

Lengl Zoltan allami féépitész koszontstte a résztvevéket, ismertette az egyeztets targyalas témajat
és az irasban beérkezett véleményeket. A meghivott allamigazgatasi szervek a targyalason nem
képviseltették magukat.

— Lengl Zoltan: A telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasanak zaré szakaszaban fennmaradt
kerdések egyeztetése érdekében hivtuk dssze a targyalast, ami elsésorban az allami féépitészi
vélemény egyes pontjait érinti.

- A 1272/3 hrsz.-0 épitési telek kdzati kapcsolata nincs rendezve a telepllésrendezési tervben, A
mostani allapot sem idealis, javasoljuk, hogy az érintett tulajdonosok bevonasaval alakitsanak ki
egy hosszitavon fenntarthaté jogszerli megoldast, hogy minden épitési teleknek meglegyen a
kozvetlen, onallé kdzdti kapesolata.

— Horvath Zoltan (Gyenesdias foépitésze): A 127211 és a 1272/3 hrsz.-0 telkek egy tulajdonban
vannak, a koztlk 1évé kozterliletet is megszerezné a tulajdonos. Szandéka szerint a harom
telekbdl két épitési telket alakitana ki, amibél egy a meglévé saroktelek, a masikat pedig nyeles
telekként eladna. A Vt-1 Svezetben a kialakithatd telekméretet nem érné el a meglévé telek



megosztasa esetén, ezért szikséges, hogy Lke-1 dvezetbe legyen atsorolva a telek, igy a
szomszédos telkekkel a kivant telekalakitasokat is meg tudna valdsitani.

Dr. Kovacs Péter (5T Kft.): A telkek megkodzelitése a hatalyos szabalyozasban is csak javasolt
maganuttal volt megoldva. Ezzel egyenértekii megoldast javasolunk, ugy hogy a kérelmezt altal
tervezett telekalakitas is megvaldsithatd legyen. A 1271/3 és 1269/2 hrsz.-( telkek megkdzel itése
szolgalmi attal valésul meg a 71. féut felédl. Javaslatunk az lenne, hogy ezt az Otvonalat 6 rnéter
szelességben magandtként jeldinénk a szabalyozasi terven. A 1272/1, 1272/3 és 1272/3 hrsz.-(
telkeken pedig javasolt megszintetd jeleket alkalmaznank. Igy rajztechnikailag megoldanéank a
problémat. Egyebekben a tervezet valtozatlan maradna. A légifotd alapjan a 1271/3 hrsz. telek
északi végében mar elépitették az Ut szamara rendelkezésre allo helyet, igy a Béke utca feléli
feltaras nem lenne realis.

Horvath Zoltan: Reszemrél elfogadhaté a megoldas a meglévd adottsagokra figyelemmel.
Lengl Zoltan: Elfogadjuk a javasiatot.

A jovahagyando terviapokon tovabbra is vannak régi” térségi dvezetek: térségi jelentdségi
komplex tajrehabilitaciot igenyld terlitet fvezete, kivald termdhelyi adottsagu erdéterilet Svezete.
Ha dsszhangba hozzak a telepilésrendezési tervet a Matrt.-vel akkor ezeket is le kellene
cserélni, tehat a jovahagyando terviapokon a hatélyos terliletrendezési tervek térségi dvezeteit
szilkséges szerepeltetni. Kérjuk, ellenérizzék azoknak a térségi dvezeteknek a lehatarolasat is,
amelyek elnevezése nem valtozott, hogy az aktudlis lehatarolas szerepel-e a tervlapokon.

A sajatos teriletfelhasznalasu térségtél vald eltérés szazalékos értékét sziikséges megallapitani
az alatamaszté munkarészben. A sajatos térség tekintetében irnak eltérésrél, de nem deriil ki,
hogy ez hany szazalék.

Az alatdmasztd munkarészben a 18. médositas lefrasdban az ,OTEK szerinti 6,0 méter
megfogalmazas nem Kerdlt javitasra.

Dr. Kovacs Péter: Javitjuk a tervdokumentaciét.,

Leng! Zoltan: A HESZ 6. § (3) bekezdésében elirds van: .nagysagat 95%-ban elér-k.
Szabalyozasi vonal menten torténd levalasztas miatt haromnal tébb telek is keletkezhet, ha pl,
két oldairdl kozut érinti a telket. A ,harmadik telekként” helyett .tovabbi telekként’
megfogalmazast javasolunk,

Az Algyenes — Aldias telepiilésrészek kozétti kerékparlt jeldlésének rajztechnikai pontositasa
szilkséges: A kerékparut zdéldteriletben van, ugyanakkor piros vonallal jeldlték a hatarat, ami
szabalyozasi vonalnak latszik. Zldterlileten beliil nem lehet szabdlyozasi vonal. K-st dvezeten is
atmegy a kerékparat, itt sem egyértelmi, hogy a kdzlekedési dvezet atvagja-e a K-st dvezetet,
akkor a visszamarado részteriilet milyen ovezetben lesz? Javasoljuk, hogy csak a karikas
nyomvonalat jeldljék, hatarvonal nélkil.

Dr. Kovacs Péter: Elfogadjuk az észrevételeket.

Lengl Zoltan: A 1414/2 hrsz.-i teleknél jeldlt iranyad6 telekhatar nem illeszkedik a meglévé
telekstruktarahoz, nem lett vizsgalva, a szabalyossaga a meglévé éplletekre figyelemmel. Nem
javasoljuk olyan iranyadé telekhatar jelSlését, amelynek szabalyossdga kétséges éshatranyosan
befolyasolnd a kialakult telekstruktarat, ezért javasoljuk a térlését. A terv mas részein is vannak
olyan irdnyadé telekhatarok, amelyeket telepllésrendezési szempontbdl nem tartunk
megalapozottnak, a késdbbiekben javasoljuk ezeket felllvizsgalni.

Horvith Zoltan: Elfogadjuk a javaslatot.



Lengl Zoltan: Az el nem fogadott partnerségi észrevételeket minden esetben kérjik indokolni. A
Kr. 66. § (7) bekezdése alapjan a vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést
indokolni kell,

Dr. Kovéacs Péter: A tervezdi valaszokat kiegészitjuk.

Lengl Zoltdn: Az egyik partnerségi észrevétel a vasit melletti Vt dvezetekhez kapcsolédott.
Szeretném felhivni ra a figyelmet, hogy ezeknek a terlileteknek a megkdzelitése nincs rendezve,
a kozlekedsési teriileten, olyan fejlesztések valdsultak meg, melyek a terllet rendeltet&sszer(
hasznalataval nem dsszeegyeztethetdek, ezért javasoljuk, az egész tomb szabdlyozasanak
fellilvizsgalatét, a realis és végrehajthatd telepiilésrendezési célok kidolgozésat. Ha a fagyizot
fenn kivanjak tartani, akkor épitési 6vezetbe kell sorolni és az ut és a vasit kzoétti terlletek
kozlekedési feltarasat rendezni a kerékpar(t figyelembevételével.

Dr. Kovacs Péter: Ez a terlilet napirenden van, érkeztek be ezzel kapcsolatban inditvanyok,
amelyeket egy masik médositasi csomag keretében lehst majd kezelni. Az énkormanyzat inkabb
nagyobb egybeflggd fejlesztési teriletként kivanja fenntartani ezt a teriletet, nem cél, hogy a
meglévs kis telkek egyenként épilienek be.

Lengl Zoltan: A targyalas jegyz6kényvét az E-TER-be hidnypétiasként feltéltjiik, erre valaszként
varjuk a javitott tervdokumentaciot.

Az egyeztetd targyaldson a targyi Uggyel kapcsolatban egyéb észrevétel nem merlilt fel, ezért az

allami féépitész a targyaldst lezarta. T ORI
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JELENLETI iv
egyeztetd targyalashoz

2023. november 20. 10% 6ra
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zrinyi terem
{8900 Zalaegerszeg Kosztoldnyi u. 10)
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Kapijak:

1
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13.
14.

18.
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19.
20.
21.
22,

23.

24.

25.

Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata
5T Kit.
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkarsag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Hulladékgazdalkodasi Osztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Nyugat-dunantuli Vizilgyi |gazgatdsag
K6zép-Bunantdli Vizligyi lgazgatdsag

Zala Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag

. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi Féosztaly Utigyi Osztaly
Epitési és Kozlekedése Minisztérium Kozlekedési Hatésag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi, Orékségvédelmi, Méréstgyi és Mlszaki

Biztonsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fidhivatali Féosztaly

Veszprém Vamegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Nemzeti Foldigyi Kézpont

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi Féosztaly

Zala Varmegyei Renddr-fékapitanysag

Szabalyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatésaga

Banyaszati &s Gazipari F6osztaly

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag Hivatala

Zala Varmegyei Onkormanyzat

Balaton Fejlesztési Tanacs

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Lajos polgarmester Iktatdszam: ZA/010/154-26/2023.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Gyenesdias telepillésrendezési eszkdzeinek moddositasa, altalanos eljaras, zaré szakmai

vélemény

Ez a levél kizardélag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyenesdias telepllésrendezési eszkdézeinek modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (7) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

El6zmények

A benyujtott tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras el6zményiratait attanulmanyozva
megallapitottam, hogy a telepllésrendezési eszk6zOk modositdsanak egyeztetése a fent
hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. 66-67. § szerinti altaldnos eljarasi
szabalyoknak megfeleléen tortént. Az dnkormanyzat a telepulésrendezési eszk6zok mddositasaval
kapcsolatos feladatait Horvath Zoltan telepllési f6épitész kbzremikodésével latja el.

A tervdokumentacié az orszagos telepuilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan az OTEK 2021. julius
15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembe vételével késziilt.

A tervdokumentacié partnerségi egyeztetését lefolytatték, a kdrnyezeti értékelés egyeztetése soran
az illetékes allamigazgatési szervek véleményét figyelembe vették. A véleményezési szakasz
lezérasat kovetben a tervdokumentéciot 2023. november 6-4n a zaré szakaszra benyujtottak. A
zar6 szakaszban fennmaradt kérdések egyeztetése érdekében a 2023. november 20-an egyeztetd
targyalast tartottunk, amely a résztvevék egyezségével zarult. Az egyeztetd§ targyalas
jegyz6konyvében foglaltak alapjan javitott tervdokumentaciot az dnkormanyzat 2023. november
27-én az E-TER rendszerbe feltltétte.

. A tervdokumentacio tartalma

A tervdokumentacid Gyenesdias telepulésrendezési eszkdzeinek mdédositasara irdnyul az alabbi
pontokban:

1. Strandi zéldterllet 6vezeti jelének pontositasa
2. 728/11-13 hrsz-u. ,uszételkek” szabalyozasanak feliilvizsgalata

3. Telekalakitasi és beépitési javaslat kidolgozasa a vizparti Vt fejlesztési teriletekre
vonatkozoan, Balaton-parti kerékparut jeldlése.

4. Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 627393122, Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/
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5. Hunyadi kbéz keleti oldalan elhelyezkedd telkeken jeldlt kotelez8en kialakitandd és
fenntartandé zoldfelllet felllvizsgalata

6. Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt tervezett kdzterilet szélesités megsziintetése.
A féépitmény fogalmanak pontositasa a HESZ-ben.

8. A HESZ pontositdsa, egyértelmisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetéen

9. Beéke utca és Toldi koz tervezett szélesitésének torlése a szabalyozasi tervrédl, és a Szent
Istvan utca szabalyozasanak felllvizsgalata

10. A 1272/1 hrsz-u ingatlan dvezeti besorolasanak modositasa (Lke-1-re)

11. Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca kozétti Vt-6 dvezetben a Csokonai utca feldli
el6kert méretének mddositédsa

12. Kossuth Lajos u. 16-22. ingatlanok atsorolasa Uduléteriletbdl lakoteruletbe.

13. Meleghegyi kdz és a 1491/4 hrsz ut 6sszekotésének megszintetése

14. Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 terlileteken a szabalyozasanak médositasa.

15. Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu teriiletek Uli-2 dvezetbe tdrténd atsorolasa
16. Kozcélu kdzmiivek és berendezéseik elhelyezhetéségének szabalyozasa.

17. A Pince utca északi oldali telkeken jelolt kotelez6en kialakitand6 és fenntartandd zoldfeliilet
felllvizsgalata

18. Telepulésrendezési tervek jogszabalyi harmonizacidja

19. Galagonya utca Ovezetében a lakbhazak aranyanak pontositasa

20. Lke épitési 6vezetek esetében a tetétér beépités és lakasszam felllvizsgalata

21. A Buzavirag utca és Szdl6hegyi utca csatlakozasanal gyalogut hosszanak csokkentése
22. Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-i iranyu 6sszeko6td Utszakasz modositasa

23. Telekalakitasi szabalyok pontositasa

24. A 714/16 hrsz- U és a 714/17. hrsz- U ingatlanok atsorolasa a Vt- 6 dvezetbe, szabalyozasuk
pontositasa

25. A szabalyozasi kérnyezet pontositds a 1414/2 hrsz ingatlant érintéen, a kialakult telekhatarok
figyelembe vételével.

A zaré szakaszban benyujtott javitott tervdokumentacié tartalmazza a telepilésrendezési eszk6zok
modositasanak tervezetét, azok megalapozé és alatdmasztd munkarészeit, valamint az
egyeztetési eljaras el6zményiratait. A tervdokumentacié tartalma és részletezettsége megfelel a
tervezési feladatnak és a f6épitészi feljegyzésnek.

Zaro szakmai vélemény

A 2023. november 27-én benyujtott javitott tervdokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem
emelek, javaslom a telepiilésrendezési eszk6zdk modositasanak képviseld-testiilet elé
terjesztését és elfogadasat.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képvisel6-testilettel ismertetni
szlukséges.

Az Etv. 13. § (6) bekezdése alapjan a polgarmester — a jogalkotasrél szdld térvény szerinti
elektronikus jogszabalygyljteményben valé kdzzététellel egyidejlleg — a helyi épitési szabalyzatot,
illetve médositasa esetén a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzatot
feltdlti az E-TER-be az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott médon.



A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a teleplilésrendezési
eszkozOket (telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésébb a hatalybalépésiik napjan
pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER fellletre, amellyel egyuttal az Epitésiigyi Dokumentacios
és Informacioés Kozpont részére torténd bekildési kotelezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba (itkézik, az E-TER-be torténé feltdltéstsl szamitott 3
hénapon belll a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett
— térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER lizemeltetéje észleli az elfogadott
Onkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatdl szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belilli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenyseégrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertuleti) hivatalokrdl szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2023. november 28.

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Lengl Zoltan

allami féépitész



Gyenesdias Nagyk6zség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 124/2018. (X11.18.) szamu
képvisel6 testlileti hatarozatanak 2. melléklete

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. ATERULETFELHASZNALAS

Gyenesdias telepllésszerkezetét alapvetéen meghatarozzak terileti, geomorfologiai
adottsagai valamint a telepulés torténeti fejlédése soran kialakult uthalézat és
telepulésstruktura.

Gyenesdias telepllésszerkezetének alakulasa — a rendezési tervek készitése soran — a
magasabb rend( terUletrendezési tervek elhatarozasainak, valamint az egyéb
jogszabalyokfigyelembe vételével tortént.

Alapvetéen megallapithatd, hogy a telepulés terlleti novekedésére, a hatalyos
telepilésrendezési tervekben rogzitettekhez képest, mar nincs tovabbi lehet6ség. A telepllést
északrél a Keszthelyi-hegyseég erdéterlletei, délrél a Balaton hatarolja. Keleten és nyugaton a
szomszéd telepulések, illetve erdd terlletek szabnak hatart a tovabbi terjeszkedésnek.
Mindezek alapjan, a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata soran a belteriilet nem né. Uj
beépitésre szant teriilet sem keril érdemben kijel6lésre. A fellilvizsgalat leginkabb a meglévé
tertlethasznalatok és dvezetek pontositasat jelenti.

1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

A telepulés legnagyobb kiterjedési teruletfelhasznalasi egysége a lakoterllet, mely
kertvarosias és kisvarosias dvezetekbdl tevidik dssze.

A lakoéteriilethez kapcsolodoan, telekméret, telekhasznalat beépités, épitménymagassagok,
arculat tekintetében jelentds eltérésen nem mutatkoznak. A beépités ideje, a domborzati
adottsagok, kilatasviszonyok természetesen hatnak a lakoteriletek megjelenésére, de ezek
nem rajzolnak ki dominans kilénbségeket. Gyenesdias terileti nbvekedésére mar nincs
lehetbség. Eszaki oldalon, erdéteriiletek, déli oldalon a Balaton, keleti és nyugati oldalon a
szomszéd telepllések hataroljak a nagykdzséget.

A telepulés beltertletének nagy részét a lakoteruletek teszik ki. A vasutvonaltédl délre fekvd
part menti sav kivételével a belterlletet jelent6s részét ez az dvezet fedi le. A telepilés
kozponti telepulésrészt siri beépités jellemzi, kevés beékel6dd szabad terllettel.

VEGYES TERULETEK - Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

Vegyes terlletbe a telepllés intézményei, idegenforgalmi fejlesztési teruletei, illetve
szolgaltatasainak egy része sorolt. E teruletfelhasznalas elsésorban a Kossuth Lajos utca
mentén, Madach utca mentén, a vasutallomas térségében, és a part menti savban talalhato,
valamint elszérva megjelenik a telepulés mas részein is kisebb mértékben. A meglévd



tertleteken tul a telepulés tovabbi kbzcélu, intézményi, szolgaltatasfejlesztésének célteriletei,
telepuléskdzpont tovabbfejlesztésének terilete is ide sorolt.

GAZDASAGI TERULETEK - Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A belterlilet nyugati és észak-nyugati részén talalhaték a gazdasagi teriletek. A Keszthely
Tapolcai ut menti gazdasagi terulet kereskedelmi létesitményeket, szolgaltatasokat tartalmaz.
Az egyenl6ére csak a Faludi ut felél megkodzelithetd, észak-nyugati gazdasagi terilet, a
szolgaltatasok mellett, egyéb, gyartdé gazdasagi tevékenységek befogadasara is alkalmas.
Ennek teriilete a felllvizsgalat sordn pontosodik, valamint szintén pontosodik a Keszthely
iranyaba tervezett kozuti kapcsolat megfogalmazott nyomvonala is.

KULONLEGES TERULETEK

A terv e terlletfelhasznalasba sorolta — a rajtuk elhelyezendd épitmények kilénlegessége
miatt — az alabbi terlleteket:

= Vizm({
= Strand
= Kikoto

= Sportolasi célu terilet

» Oktatasi célu terulet

= Elsésorban a lovas sporttal kapcsolatos létesitmények, illetve azok kiszolgalasara
létesitendd épitmeények elhelyezésére szolgalo terulet

= Honvédelmi minisztérium vagyonkezelésében 1évd gyakorlétér rendeltetési terllet

= Rekreacios célu terilet

= |degenforgalmi célu terilet

= Szabadid6kozpont terllet

UDULO TERULETEK - Udiiléhazas, hétvégihazas uidiiléteriilet

Annak ellenére, hogy Gyenesdias életében meghataroz6 az idegenforgalom, az tdulési célu
jelenlét, kevés a kifejezetten csak Udul6ként hasznalt terilet. Csak néhany nagyobb
vendégszobaszamu szallashellyel rendelkezik, és a kisuduldk is csak egy helyen jelentek meg
(Oppel Imre sétany mentén). Az dlléshez kapcsolddd szolgaltatasok, szallashely,
vendéglatas, stb. a vegyes terileteken is meghatarozo, és a lakéterlleteken is megtalalhaté.

1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek

KOZLEKEDES ES KOZMUTERULET

A kdzlekedési infrastruktura ellatottsaga szempontjabol Gyenesdias az orszagos atlag feletti
helyzetet mondhat magaénak. Két nemzetkozi viszonylatban is fontos tengely (M7 és 84. sz.
féut), valamint egy orszagos jelentéségl féutvonal kézvetlen kérnyezetében elhelyezkedve
kedvez6 a telepllés megkozelithetGsege.



Az M7-es autopalyahoz kapcsoldddan a gyorsforgalmi, valamint az R76 utvonalak jovébeni
fejlesztésével, tovabba a vasutvonalak korszerisitésével és a 71 sz. féut rekonstrukciojaval
Gyenesdias a térség egyik fontos elemévé valik. A telepulés kdnnyen megkdzelithetd kézaton,
vasuton, illetve légi kozlekedés utjan is, a Sarmelléken tzemeld repulétér feldl.

Altalanossagban elmondhaté, hogy az utak alépitménye és koporétege kdzel 30-40 éve
épult, azota a lokalis javitasokon, kozmiépitések utani helyreallitdson kivul felujitasra
nagyon kevés szamban kerllt sor. A fellleteken hossz- és keresztiranyu repedések egyarant
el6fordulnak, néhol altalanos 6sszerepedezettség is jellemzd, helyi besullyedésekkel,
egyenetlen kikopasokkal, katyukkal. A karosodasok okai elsésorban az ut élettartamara,
vizelvezetési hianyossagokra /olvadasi- és fagykarok, elnedvesedett foldmi/ vezetheték
vissza.

Tekintettel arra, hogy Gyenesdias beltertilete tobb, mint egy évtizeddel ezelbtt elérte a
terjeszkedésének hatarat, és e teruletek megkozelitése is tobbségében megoldott,
kozlekedési terlletek tekintetében meghatarozé valtozasok nem torténnek a felllvizsgalat
soran. Kiszolgal6é utak nyomvonala, tertletigénye tébb helyen pontosodik. Emlitést érdemié
elem, az észak-nyugati gazdasagi teriilet Keszthely, Varvolgyi ut feldl tervezett
megkozelitésének valtozasa. A gazdasagi terllete jelenleg kizarélag a Faludi utca fel6l
kozelitheté meg. A Keszthely fel6li megkdzelitést mar a hatalyos rendezési tervek is
tartalmazzak. A kapcsolat eddig azonban nem épult ki. Napjainkban, e kapcsolat kialakitasa
Uj nyomvonalon tiinik realisnak. E tekintetben valtozik a kiszolgalout Gyenesdias teruletére
es6 nyomvonala.

A telepullésszerkezeti terv jeldli:

= ameglévl és tervezett féut és gyljtéut halézat elemeit
= a kdzOsségi kdzlekedés terileteit

= ajelentésebb kerékparut nyomvonalakat

= a gyalogosforgalmu terlleteket

= nagyobb parkolé teruleteket

ZOLDTERULETEK

Gyenesdias jelentds, bar tobbségében még nem kialakitott zéldterlletei tulnyomé részt a
Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal kijeldlt terlileteken fekszenek, tovabba a telepllés
keleti részén fekv®, a vasuti palyaval hataros (mélyfekvési) terlileten tervezett zdldterileti
fejlesztés. Ezeken tulmenéen a meglévé zoldteriletek abrazoltak.

Zoldteruletek tekintetében érdemi valtozas nem torténik a felllvizsgalat soran. A meglévé,
vagy a hatalyos szerkezeti terven tervezett zéldterlletek tovabbra is e terulet-felhasznalasban
maradnak. Két esetben torténik a hatar kismértékl pontositasa, mely valtozasokat kilon
fejezet mutatja be.

ERDOTERULETEK

A szerkezeti terv a telepuilés északi részén fekvé, NATURA 2000 tertleten, tovabba Nemzeti
Okologiai halozat részét képezd, az Orszagos Erdészeti Nyilvantartasban kdzel 100%-ban
Természetvédelmi rendeltetésii erd6terlletek kerliltek besorolasra. Tovabbi erdéterileteket



rogzit a terv a telepllés keleti részén, tovabba a nyugati tertleteken kijeldlt Kuldnleges,
tovabba Gazdasag teruletek védelme, teruleti elhatarolasa érdekében. Tovabbi, kdzjoléti és
védelmi erdéteriiletek megjelennek tovabba, a Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv altal
érintett savban. Itt néhany esetben az erdd rendeltetés valtozik.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A telepulés mez6gazdasagi terlletei megszuntetésre kerultek.

ViZGAZDALKODASI TERULET

E terlletfelhasznalasba a folyo- és allovizek medre és parti savja tartozik, nagysaga nem
valtozik. Ide soroltak a Balaton tv. altal meghatarozott, és kiilénb6zé minéségi osztalyba sorolt,
nagy kiterjedésii 6sszefiiggé nadasok teriletei is.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

A terv e terlletfelhasznalasba sorolta — a rajtuk elhelyezendé épitmények kilonlegessége
miatt — a temetok teruleteit.

1.2. TAUJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

1.2.1. Tajhasznalat, tajszerkezet

Gyenesdias kialakult tajszerkezete értékes természeti és taji elemekben gazdag, melyben a
telepilésrendezési terv Ujragondolasa soran taji Iéptékd, a jelenlegi tajhasznalatot jelentsen
befolyasold valtozas nem tortént. A szabalyozas és a tajrendezési javaslatok célja a laké- és
0dulé tajjelleg egylttes kiszolgalasa, a taji és a természeti adottsagok védelmének biztositasa
a fold rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasaval egyuitt.

Az északi részen a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozé erdéterlletek és a kdzjoléti
erdétertletek nagysaga emelkedett a torvényi elirasoknak megfeleléen. Az erd6éterileteken
a természetjaré turizmus megfeleld kiszolgalasa és az Udul6 taj potencialjat erésitve, fontos a
rekreacidés célu fejlesztések el6segitése, a természetvédelem hangsulyozasa és az
informacioszolgaltatas biztositasa az erddlatogaték szamara. Kiemelt szempont, hogy a
keszthelyi agglomeracié részeként a folyamatosan névekvd lakossag szamara is egyértelm
szabadidé toltési lehetdségként kinalkozzon a természetjaras és a Keszthelyi-hegység, mint
természeti adottsag értékelése.

A telepllés Balaton parti savja a Balaton vizpart-rehabilitaciés tervek alapjan kerultek
szabalyozasra, igy a parti savban a mar létrejott és tervezett fejlesztési szandékokhoz
igazodva tortént a tajszerkezet formalasa. A parti savban a természetvédelmet és a
tajvédelmet erlsité tajszerkezet és tajhasznalat alakul ki. A védelmi rendeltetési erddk
tovabbra is biztositjak a parti sav természetes jellegének megdrzését, melyhez a nagy
kiterjedésli nadas teruletek lehatarolasa is hozzgjarul. A nadasok teruletén javasolt
természetbemutatas szolgalé létesitmények elhelyezése (pl. madarmedfigyel§ les,
informacios tablak). A tajszerkezetet erésiti, hogy a telepulés K-i és Ny-i parti savjanak hatarai
mentén erdbterlletek szegélyezik. A parti sav tajhasznalatat jelentésen érint6 fejlesztési célt
szolgalo terulethasznalatok egy tdmbben jelennek meg a mar meglévé strand és vitorlas kikotoé



koérnyezetében, igy a tajszerkezet nem aprozédik tovabb, a rekreacios célu tajhasznalat pedig
novekszik.

1.2.2. Természetvédelem

Gyenesdias telepllés természeti értékeinek védelmét és megbrzését tobbféle védelmi
kategdria biztositja. A teleplilés 6sszesen 754 ha terilete érinti a Nemzeti Park teriletét. Az
érintettség Iényegében a Keszthelyi hegység erdeinek, Gyenesdias beépitett terlletétdl
északra, és észak keletre talalhatd erdéteriletekre korlatozodik. Fokozottan védett természeti
terlleteket, 6sszesen harom kulonallo tertleten 6sszesen 89 ha.

Az 6kolégiai elemek folytonossagat segiti el a kotelezb fasitasok, védésavok illetve javasolt
a zoldfeluletek kialakitdsa esetén a tobbszintes, kulonb6zd fajokban gazdag allomany
létesitése, mely a biodiverzitas megérzését szolgalja.

A telepllésszerkezeti terv tartalmazza a kilonb6zé védelem alatt all6 terlletek lehatarolasat.

A terllethasznalatkor a természet védelme érdekében a védelem maodjat meghatarozo jogi
hatteret maradéktalanul figyelembe kell venni.

Ex lege védett forrasok kozul a telepulés k-i hataraban a 71-es szamu ut mentén, kozteruleten
talalhat6é a Janos-forras, rendezett forrasfoglalassal és kornyezettel, de a tertlet kitettségébdl
adodoan kiemelt figyelmet érdemel természetvédelmi szempontbdl. A teleplilés tobbi ex lege
forrasainak védelmet biztosit, hogy vizgazdalkodasi terilethasznalatba soroltak.

1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Gyenesdiason a kiulonbo6zbé rendeletetési ovezetekben a zoldfellleteknek,
novénycsoportoknak a kovetkezé fébb funkcionalis tipusai talalhatéak:

o Lakokertek, Udulb-és hétvegi hazas kertek
e Zoldterlletek

o Kodzpark funkciét ellaté zéldfellletek

o Jelent6s zoldfellletl intézmények

o Zoldfellleti intézmények

e KoOzlekedési terlileteken ut és térfasitasok

A lakokertek, 0dulé-és hétvégi hazas kertek esetében egyre terjed6 tendencia a
névényallomanyok alacsony szintezettsége, a zoéldfelliletek minésége mind dkoldgiai mind
esztétikai szempontbdl alacsony. A telepllés zoldfellleti rendszerének legnagyobb részét a
magankertek adjak, igy javasolt 100 m2-en egy fa telepitése, mely a tajra jellemzd, ez lehet
adottsagoktol és karaktertdl fliggéen gylmélcsfa vagy lombhullatd fa. Ordkzold illetve
tilevellek telepitése nem javasolt, tovabba kertlendd az idegenhonos 6rokzdld névényekbél
teliesen zart, 1,5 m-t meghaladd sévények kialakitasa a keritések mentén. A kertek esetében
javasolt a kiskertes jelleg er6sitése, évelbkkel, alacsony cserjékkel és gazdasagi ndvényekkel,
gyumolcsfakkal valamint a vashegyi részen a sz6l6ultetvények megtartasa.

A telepulés harom nagykiterjedésl, magasabb potenciallal rendelkez6 zoldteruletbe sorolt
vizparti terllettel rendelkezik. Ezek a zdldterlletek a Balaton parti savjaban helyezkedik el, a
Yacht kikototdl keletre, a meglévd strandok kozott, valamint az algyenesi csonakkikotétol
nyugati iranyban. A vitorlas kikotd melletti tertleten a zéldterllet fejlesztése folyamatban van,
a Diasi Jatékstrandtdl nyugatra esé részeken még nem tortént jelentésebb beavatkozés.



Mindharom terilet esetében javasolt 3 szintes ndvényallomany létesitése, a fakat javasolt
ligetes szerkezetben telepiteni, min. 180 fa/ha darabszammal. A vizparti teruleteken a
zoldfellletek vegetacios allomanyanak igazodnia kell a természetes vizparti zonaciéban
megtalalhato fajokhoz. A telepulés tertletén talalhaté tovabbi zéldteriletek terlleti nagysaguk
révén az utcaképek meghatarozd elemei, melyek zoldfeliletének minéségi fejlesztése
javasolt. Tobb a telepulésszdvetbe ékel6dé zdldterileten talalhatéak kisebb jatszoterek, ezek
korbekeritése, valamint tovabbi funkcidkkal torténd fejlesztése javasolt.

A terlletek zoldfellleti minéségének fejlesztése, tdbb szintes ndvenyallomany, magasabb
diszértékl fajok és ujabb funkcidk biztositasa altal javasolt, mivel a telepllés arculataban is
meghatarozo szerepet kapnak.

A teleplilés zoldfellleti rendszerének egyik elemét képviseli az intézményekhez tartozé
zoldfellletek, -, Kbzséghaza, iskola, évoda, bolcséde — melyek minéségbeli fejlesztése és
megujitasa indokolt Javasolt az intézmények esetében tobbszintes, fajokban gazdag,
magasabb dendroldgiai értékli ndvények alkalmazasaval, funkciékhoz igazodd zéldfelllet
kialakitasa.

A zoldfellleti intézmények csoportjaba tartoznak a teleplilésen talalhatoé strandok, temeték,
kempingek. A meglévé temetd zoldfelllete jelentés mennyiségbeli fejlesztésre szorul, a
szabalyozas soran kotelezd fasitas kerllt kijeldlésre a terilet koril. A strand és a kemping
zoldfellletei mind minéségben mind mennyiségben megfelelbek, a strand fejlesztése soran a
javasolt a min. 60%-0s lombkorona boritottsag biztositasa a rekreacios funkcio ellatasahoz.

Az id6s fak rendszeres apolasi munkalatait el kell latni a balesetveszély megel6zése
érdekében, tekintettel arra, hogy az allomanyképz6é ndvények torékeny fajtak (Salix sp.,
Populus sp.).

A kozlekedési terlletek mentén megjelend zdldfellletek, a mar meglévd zdldtertletek
fenntartasara és mindéségének fejlesztésére a jovében javasolt nagyobb figyelmet forditani.

Az utcafasitasok fejlesztését és tovabbi fasorokat célszeri lenne telepiteni, ahol az adottsagok
engedik. A kerékparut mentén tdbb helyen is célszeri lenne arnyékolas és térhatarolas végett
fasorok kialakitasa.

A kildnleges beépitésre nem szant tertletek kézul a temet6 és a telepllésuzemeltetési célokat
szolgalé Ovezetekben a fejlesztések soran tajépitész szakagi tervez6 bevonasa indokolt.
Mindkét terlleten fontos a tajba illesztés, és a lakd terlilet és erdéterllet kozotti atment
képzése a zoldfelllet kialakitasaval. Nemcsak koérnyezetvédelmi okokbdl indokolt a 3 szintes
védbsavok kialakitasa a teruleteken, hanem esztétikai, és tajba illesztési szereplk is van,
valamint a zoldfelUleti rendszerek kozotti kapcsolatot biztositjia. Az 0j temeté (Pilikan)
létesitése soran kiemelt figyelemmel kell lenni a hatarolé erdd, mint tajalkotd és zoldfellleti
rendszer elemére. Javasolt a ndvénytelepités soran a természetes vegetaciéban megtalalhato
fasszaru allomany fajainak alkalmazasa, a temeté magas kb. 70%-os zdldfellleti arannyal
torténd kialakitasa, a fak ligetes szerkezetben torténd telepitése, 6rokzoldités.

Gyenesdias telepulés zdldfellleti rendszerének elemeiben Uj elemként jelenik meg a kotelezd
fasitasok és véddsavok kialakitasa, a mar meglévé értéket képezb utcafasitdsok megtartando
fasorként valo feltlintetése.



1.4. Az SROKSEGVEDELEM

Gyenesdias jelenlegi telepllésszerkezetét és megvizsgalva lathatjuk, hogy fejl6édése soran
nem alakult valamely centrum koré szervez6dd, hierarchikus logikara épulé
telepulésszerkezet. Ennek okai a telepulés torténetében és taji adottsagokban keresendék. A
két kulon hegykdzségi teleplilésmagbdl 6sszeolvadt telepllés legfébb tengelye a Kossuth
Lajos utca (71-es szamu féut). Mind Diasnak, mind pedig Gyenesnek a kapolna/temet6 koré
szervez6d6 kis teresedés lathato, melybdl a legtdbb utca sugar iranyba hivatott feltarni az uttél
északi iranyba fekvé teruleteket. A terekrdl kiindulo utcak jelentik a telepllés feltarasanak 6
iranyait. A Gyenesen ez Hunyadi Janos, Temet6 és Jokai utcakat, mig Dias esetében az
északi iranyba indulé Darnay és Joszef Attila és Bem Jozsef utcakat jelenti. A 71-es szamu
féuttol északra fekvo tertletek utcahalozatat nagy részben a morfoldgia, logikusan hatarozza
meg azonban a teresedésekrél kiinduld utcak vélhetéen korabban a Keszthelyi hegység voltak
hivatottak feltarni (L6tér, Joka utcak).

Egészen a XIX. szazadik a fouttol délre fekvd terliletek voltak szerényebb beépitésliek, majd
a firddkultura fejlédésével és a vasut megépitésével valtak egyre jobban kihasznalttabba. Az
utcaszerkezet kialakulasa elsésorban a tohoz valo lejutas motivalta, mig a kereszt iranyu utak
kevésbé voltak jellemzéek, kivételt képez ez alél a Széchenyi-Toldi-Rézsa utcak nyomvonala,
mely Dias — mar mar nem jelent6s telepuléskdzpontjaban fut bele, az ut vonalvezetése mar a
19.szazadi térképeken is jol kivehetd.

A két telepllés egyesulése utan az 6si telepllések hataran meger6sdédd, a Balaton
megkozelitését biztosité Uj ED-i iranylG tengely alakul, mely mara a telepiilés masodik
legfontosabb kdzlekedési tengelye, féutcaja a Madach Imre utca.

Gyenesdias Orokségi értekei:
Gyenesdias tertletén 5 régészeti lel6helyet ismerlink a kézhiteles nyilvantartas alapjan:

KOH 10370 = Gyenesdias-Vonyarcvashegy ,Lasics Ferenc telke” (Dias, MRT 1. kétet 13/1
lh.)”

A leldhely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1274/17, 1274/18, 1274/6, 1275, 1276/3, 1276/4, 1280/4, 1280/5, 1281,
1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3, 1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2, 1287/3,
1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2, 1299/3, 1312,
1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373, 1375, 1377/3, 151/1, 151/2, 152, 153, 220/1, 220/2, 227, 228/2,
228/3, 273, 274, 275, 276, 277, 280, 296, 297, 298/1, 298/2, 298/3, 299, 300, 301/1, 301/3,
301/4, 303, 305/3, 308/2, 309/1, 309/2, 311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 313, 314/1, 314/2, 315,
318/5, 320/1, 320/2, 322, 323, 324, 325/1, 325/2, 325/3, 326/1, 326/2, 327/1, 327/2, 328, 329,
330/1, 330/2, 332, 333, 334, 336/10, 336/11, 336/12, 336/13, 336/14, 336/2, 336/6, 336/7,
336/8, 336/9, 337/1, 337/3, 337/4, 337/5, 337/7, 337/8, 337/9, 338/1, 338/2.

KOH 10371 = Gyenesdias-Keszthely ,Faludi sik” (MRT1 13/2)

A lelShely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1276/3, 1276/4, 1280/4, 1280/5, 1281, 1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3,
1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2, 1287/3, 1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291,
1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2, 1299/3, 1312, 1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373,
1375, 1377/3.



KOH 68825 = Gyenesdias ,Algyenes, Nagy Oszkar telke” (MRT1 13/3)
A leldhely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1241, 1242, 1243, 1258, 1260, 1264/2, 1268/2, 1274/11, 1274/17, 1274/18,
1274/6, 1275, 1276/3, 1276/4, 1280/4, 1280/5, 1281, 1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3,
1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2, 1287/3, 1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291,
1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2, 1299/3, 1312, 1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373,
1375, 1377/3, 151/1, 151/2, 152, 1563, 220/1, 220/2, 227, 228/2, 228/3, 273, 274, 275, 276,
277, 280, 296, 297, 298/1, 298/2, 298/3, 299, 300, , 301/1, 301/3, 301/4, 303, 305/3, 308/2,
309/1, 309/2, 311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 313, 314/1, 314/2, 315, 318/5, 320/1, 320/2, 322,
323, 324, 325/1, 325/2, 325/3, 326/1, 326/2, 327/1, 327/2, 328, 329, 330/1, 330/2, 332, 333,
334, 336/10, 336/11, 336/12, 336/13, 336/14, 336/2, 336/6, 336/7, 336/8, 336/9, 337/1, 337/3,
33714, 337/5, 337/7, 337/8, 337/9, 338/1, 338/2, 926/1, 926/2, 946/1, 947, 952, 953/1, 953/2,

954/1, 955, 956, 957.

KOH 10373 = Vonyarcvashegy-Gyenesdias ,orszagut E-i oldala (Déngeleg, Festetics-sz416,

Fisz-kat kérnyéke)” (MRT1 13/4)
A lelhely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva
Erintett ingatlanok:

296, 297, 298/1, 298/2, 298/3, 299, 300, 301/1, 301/3, 301/4, 303, 305/3, 308/2, 309/1, 309/2,
311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 313, 314/1, 314/2, 315, 318/5, 320/1, 320/2, 322, 323, 324, 325/1,

325/2, 325/3, 326/1, 326/2, 327/1, 327/2, 328, 329, 330/1, 330/2, 332, 333, 334.

KOH 10374 = Gyenesdias ,Havasboldogasszony-kapolna” (MRT1 13/5)
A lelbhely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1274/11, 1274/17, 1274/18, 1274/6, 1275, 1276/3, 1276/4, 1280/4, 128015,
1281, 1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3, 1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2,
1287/3, 1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2,
1299/3, 1312, 1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373, 1375, 1377/3, 151/1, 151/2, 152, 153, 220/1,

22012, 227, 228/2, 228/3, 273, 274, 275, 276, 277, 280.

Miiemléki nyilvantartasban szerepel:

Birsag

ssz. | Tsz. |Az. Cim Név Védelem Kat Hrsz

1109, 1110/1,
1110/2, 93717,
Lakéhaz, népi ex- Miemléki 1082/5, 1097/3,
8861 | 21280 lege miemléki kérnyezet 1097/1, 1083,
kornyezete 1082/1, 1081,
1072, 937/6,

848/17
90/2, 90/1,
Pasztorhaz, népi 1274710, 88,
jellegl ex-lege | Memléki 139211, 1390,
4994 | 21281 Je’e9 - : o t 1389, 1382/4,
rk';‘:i;;e'te ornyeze 12749, 12575,
1259/1, 1259/2,
1266, 1264/1,




1267, 1274/12,
1274/6
Szent llona-kapolna |, ... s
4998 | 21284 ex-lege  miemeki | ieMIeki 1382/4, 1390,
R kdrnyezet 1392/1
kdrnyezete
“ ot K altalanos
4991 (10825 ALSODIAS, Vitéz-kereszt miemléki | IlI. 127476, 613/1,
Kossuth u. X 1274/2
védelem
4994 | 10823 Kossuth Lajos utca !Dasztf)rhaz, neépi Miemiék |1 89
97. jellegl
Darnay-féle altalanos
4995 | 10821 | Darnay utca 10. y. miemléki | . 146/2
boronapince .
védelem
o altalanos
4997 110822 E(.jEZLjODIAS’ Zalay Pince-préshaz, népi | miemléki | Il1. 1427/2
’ védelem
4998 | 10820 | Temetd u. 1. Szent llona-kapolna | MGemlék |I. 1391
. altalanos
ALSOGYENES, . , s
6601 | 10828 Toldi Mikiés u. 22. Pince m,uemlekl Il. 880
védelem
8861 | 10824 | Liliom utca 1. Lakéhaz, népi Maemléek |II. 1082/3, 1082/2
altalanos
9121 | 10827 | Toldi utca 15-17. Lakéhaz miemléki | IlI. 888
védelem

Helyi védelem:

A telepulésképi

arculati

kézikdnyv és

telepulésképi

rendelet készitésekor készult

orokségveédelmi tanulmany, mely meghatarozta a telepulés épitett 6rokségének védett, illetve
védelemre javasolt elemeit. A telepllésrendezési tervek a helyileg védett elemeket
tajékoztatélag abrazoljak az alabbiakszerint:

Ssz. Cim Megnezés HRSZ
HA1 Csokonai utca 67/b Haz 1313/6
H2 Toldi utca 10. Haz 675/1
H3 Toldi utca 14. Haz 678
H4 - K&kereszt 1097/4
H5 Széchenyi Istvan utca 8 Paraszthaz 846/2
H6 Szent Istvan utca 57/II Paraszthaz 859/6
Nepomuki Szent Janos

H7 - Szobor 359
H8 Malom utca 5. Epiilet 361
H9 Esze Tamas utca 1. Haz 526/2




H10 Kisfaludy utca 6. Haz 570/8
H11 Toldi Miklés kéz 19. Haz 861/2
H12 Toldi Miklés utca 9. Haz 895
H13 Toldi Miklds utca 12. Haz 677
H14 Harmat utca 13. Haz 965/5
H15 Temetd utca 2. Haz 1381
H16 Temetd utca 7. Haz 1369/3
H17 Csokonai utca 35. Haz 1338/5
H18 Csokonai utca 32 Haz 1298
H19 Csokonau utca 52. Haz 1311/13
H20 Létér utca 1. Haz 1309/2
H21 Faludi utca 53. Haz 1307/2
H22 Piliani utca 3. Haz 1631/3
H23 Pilikani utca 13. Haz 1627/1
H24 Pilikani utca 33. Pince 1615/4
H25 Sz6l6helyi Ut 1. Haz 1316/6
H26 Sz6l6helgyu ut 2. Préshaz 1449
H27 Hunyadi Janos utca 26. Lakéhaz 71
H28 Kokény utca 3. Lakéhaz 84/12
H29 Nyirfa utca 1. Lakohaz 142/4
H30 Darnay utca 27. Lakéhaz 157/1
H31 Darnay utca 25. Lakohaz 165/2
H32 Darnay utca 11. Villa épulet 220/9,220/8
H33 Darnay utca 5. Haz 228/2
Templom és
H34 Kossuth Lajos utca 47. koérnyezete 151/2
H35 Kossuth Lajos utca 59. Lakohaz 126/1
H36 Kossuth Lajos utca 70. Lakohaz 608

1.5. KOZLEKEDES

1.5.1. Kézathalézat

1.

Gyenesdias a Budapest — Székesfehérvar — Nagykanizsa
kozelithet6 meg. Tapolcaig mellékvonali kapcsolat biztositott. A vasutallomas elsésorban
személyszdllitasi céllal Uzemel, Tapolca fel6l 10, Keszthely iranyabdl 13 jarat érinti
megallassal. Aru ill. teherszallitasra kiilén fogadd és rakodd vagany nem létesiilt (csak

Vasuti kozlekedés

. rend(l torzshalézati vonalrdl

tovabbszallitas van). A jelen- és jovébeli igényeknek is megfelel.




2. Kozuti kozlekedés:

A nagykodzségen - kuls6ségi szakasz nélkul - 99+195 - 101+550 szelvények kozotti atkelési
szakasszal, tdbb, mint 2350 m hosszon atvezet a 71. sz. Lepsény - Fenékpuszta
masodrendi féut (kelet — nyugati tengely, egyuttal jelentés atmend forgalom! — 14.046 EJ/d —
kozte ~1400 tehergk.), errél agazik le a vasutallomashoz vezet6 71343 szamu bekotd ut
(Madach Imre utca), mely biztositja a vasutallomas, strandfiirdd, jachtkikoté megkozelitését.

Keszthely hataran 5 agu kérforgalmi csomépont épllt, 3 aga Gyenesdias kdzigazgatasi
tertletéhez tartozik. (Kossuth u., Faludi u., Balaton u.)

A 71-es féut (Kossuth L. u.) nagyobb csomoépontjai az dnkormanyzati gydjté- és lakoutaknak
is kiindulé pontjai.

A jelentsebb leagazasok a 71-es féuttol északra: korforgalomtdl induléan: Faludi utca,
Hunyadi utca, Darnay utca.

Délre: Balaton utca, Béke utca, Madach utca, Dobd utca

Gydijtéut szerepl kelet-nyugati iranyban a Létéri, Hunyadi, Széchenyi utca - a tobbi Ut
keresztmetszetében ill. egyéb paramétereiben nem éri el az ennek megfelel6 szolgaltatasi
szintet. A lakéutak tdbbsége 3-4 m-es burkolatszélességi (elézesi, kikerilési lehetbség
utpadkan van) a jelenlegi beépités szabalyozasi vonala (t6bbségében 8-10 m) sem tesz
lehetbvé bévitést (hianyzik a jarda, részben megoldatlan a csapadékviz elvezetés).
Legalabb a csomdpontokban szélesités, nagyobb lekerekitd iv indokolt (belathatésag,
kanyarodas).

A 71-es féut forgalmi terhelése a nyari csucsidében meghaladja az iranyonkénti 10.000 EJ/6
értéket. Jelz6lampas csomopont nincs (szukséges lenne a Madach utcanal), jarmiforgalmat
megallité a kézintézményeknél van (kijeldlt gyalogos atkeléhelynél a Polg. Hiv, Ovoda, Iskola
kozelében).

A vasutvonal, mint egy kerités hatarolja el gyalogos- és jarmiforgalmat a Balatonparttdl.
Gépkocsival a parti savba csak a strandoknal (fénysorompo) lehet atjutni. A parti oldalon kdzuti
Osszekotés jelenleg nem indokolt, késébbiekben a kerékparuttal parhuzamos nyomvonalon
lenne épithetd.

A mellékutak allapota:

Altalanossagban elmondhaté, hogy az utak alépitménye és kopdrétege kdzel 30-40
éve éplilt, azéta a lokalis javitasokon, kdzmiiépitések utani helyreallitason kival
felujitasra nagyon kevés szamban kerdlt sor. A fellleteken hossz- és keresztiranyu
repedések egyarant eléfordulnak, néhol altalanos dsszerepedezettség is jellemzé,
helyi besullyedésekkel, egyenetlen kikopasokkal, katyukkal. A karosodasok okai
els@sorban az ut élettartamara, vizelvezetési hianyossagokra /olvadasi- és fagykarok,
elnedvesedett foldmi/ vezetheték vissza.

A kézmiiépitési munkak /altalanosan: gazelosztd vezeték, csatornaépités, tovabba
utdlagos, egyedi kdzm(ibekdtések helyreallitdsa/ miatti egyenlétlen dsszetétel
/inhomogén palyaszerkezet/ is karokozo tényezé.

Mara a kozmU(épitési, -bekdtési munkak a csapadékviz elvezetés kivételével!
befejezettnek tekinthetdk. Burkolati rekonstrukcidok, megerésités, szélesités, U
utburkolat épitéséhez elengedhetetlen a vizelvezetd halézat megépitése, az
alépitmeényi és fellleti viztelenités lehet6sége, fagyvédelem stb., melynek doéntd
jelentésége van az ut minésége, élettartama, teherbirasa tekintetében.

3. Tomegkoziekedés:

Gyenesdiason helyi autébuszjarat csak a Faludi utcan van (7 jarat, végén korforduldval), a
szlikebb és tagabb kornyék kapcsolatat biztositd tavolsagi és helykdzi autébusz vonalak a 71-



es féut mellett zemelnek (napi jaratszam: kdzel 150 db). Megalldhelyek: a szelvényezés
szerinti jobb oldalon a Mély u.-nal ~99+300, a Darnay u.-nal ~100+000, a Palké S. sétanynal
~101+100, a koérforgalom elétt ~101+ 480 szelvény koézelében, a bal oldalon Mély uttal
szemben ~99+400, 100+050 - 100+100 szelv., a Bartok Béla utca elétt ~101+ 200
szelvényben. A szolgaltatas szintje, jaratsiriiség kielégitd, bar a kivanatos 500 m-nél kisebb
ragyaloglasi tavolsag nem mindenhol biztositott.

4. Kerékparos kozlekedés:

Gyenesdiason és a kapcsolddo tertleteken 1ényegében csak a 90-es évek vegetdl indult el a
kerékparut épités. A Balatoni bringakérut Balatongyorok, Vonyarcvashegy iranyabdl a
vasuttal parhuzamosan, annak északi, oldalan, a Madach utcatél a déli oldalan halad.
Szélessége 2,0 m. Megépitése oOta eltelt id6 6ta forgalma erbteljesen ndvekszik, mara
keresztmetszete és palyaszerkezete (szegély hianya, névénybendveés, fak kdzelsége,
szabalytalan gk. hasznalat) miatt is felljitasa, bévitése sziikséges - folyamatban van.

Az Alségyenesi vasuti atkel6helynél a parti sav zoldteruleteinek megkdzelitésére kiszélesitett
kerékparut szolgal, melyet gépjarmiivek is hasznalnak.

Tovabbi helyi kerékparutak észak-déli iranyban: Madach I. u., Faludi u., Balaton u. gyalogos
forgalommal k6zds nyomvonalon. Szélességik ~2,0 m.

Egyéb belterlleti részeken a kerékparos forgalom az - elsésorban gépjarmi kozlekedésre
szolgald - utburkolaton zajlik. Kis forgalomi terhelés miatt elfogadhaté, de az arra alkalmas
utcakban legalabb a gyalogos forgalom levalasztasa indokolt (pl. Széchenyi u. folytatasa,
Rézsa u., Jokai u., Iskola u., )

5. Gyalogos forgalom

A Létéri, Jokai, Darnay utcak ma erdei és turistautak kiindulépontjai. (Erdei tornapalya,
szabadid6kdzpont, Vadlany barlang, Berzsenyi kilaté, Csider volgy, L6 hegy).

Gyalogut csak a fébb gyUjtéutak mellett Iétesult, a Kossuth és Madach utcan kétoldali, a
Faludi, Balaton és részben a Széchenyi utcan csak egyoldali jarda épult.

Tovabbfejlesztése indokolt, mivel a gyalogosok a jarm{forgalommal k&ézds burkolt utakat
tudjak csak igénybe venni. A szik szabalyozasi szélességll utcakban — ahol a gyalogjarda
kiépitésére nincs lehetéség megfeleld KRESZ-tablak elhelyezésével biztosithaté a gyalogosok
védelme.

6. Parkolas:

A meglévé és tervezett intézmények, lakotelkek illetve Gduldk parkolasi igényét elsésorban
sajat telken belll kell biztositani.

Kdzparkolok a strand mellett, kdzintézményeknél (iskola, polgarmesteri hivatal, temetd) és
Uzleteknél vannak, egyéb vendéglatd helyeknél, éttermeknél, szallashelyeknél szintén
éplltek. Uttal parhuzamos varakozas a sziik kozteriiletek miatt korlatozottan lehetséges. Az
egyes kozintézmények kdzelében elsésorban a 71-es féuthoz kapcsoléddan kis forgalmu
mellékutcaban vagy tombtelken és strandok kozelében szukséges uj varakozohelyek
kialakitasa is.

7. Vizi kozlekedés:

A telepllésnek hajokikotdje nincs, vitorlas (yacht)kikétd Iétestilt a két strand kdzelében.



Az egyéb szabadid6s, rekreacios tevékenységekkel egyitt a vizisport jelentés ndvekedésével
is szamolni kell.

8. Parti sétany:

A Balaton torvény értelmében valamennyi parti telepllés belterilethez csatlakoz6
partszakaszanak min. 30 %-an legaldbb 5 m széles kdzhasznalatu sétany helye biztositandé.

A kik6td, horgaszhelyek, strand ko6zoétti parti sétany megkdzelitése, vonalvezetése, hasznalata
igényli a kozlekedési infrastruktura fejlesztését (parkolas, informacio, pihenéhelyek,
utcabutorok, kozvilagitas, egyéb kdzmuvek).

A forgalombiztonsag is javitandé: a strandra érkez6 és tavozo jelentés forgalom szabalyozasa
a 71-es féut - Madach utca csomopontjaban, keresztez6 forgalom a vasuti atjaron (Balatoni
kerékparut, gyalogosok, jarmivek).

Tertuletfelnasznalas szempontjabdl meghatarozo az elfogadott 31/2004.(XI11.10.) TNM-rendelet
(Gyenesdias vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelmények). Zagyterek hasznositasara
megvaldsithatdsagi tanulmany késziilt a 1878, 1879, 793/4, 1843, 1844, 1832/2 és 1833 hrsz.-
U allami és vizugyi tulajdonu /kezelés( teriletre. Funkciok: sétany, védterllet, kdzpark,
rekreacio, turisztika, strand, vizisport.

Jelenlegi part menti infrastruktura: alségyenesi strand ~4500 m2 - 450 f6s. Kapcsolddik hozza
a kalandpark, 120 féréhelyes kishajé kikétd. Diasi (nagy)strand: ~45200 m2, 4400 fés, 120
féréhelyes vitorlaskikotd, horgasztanya. Az északi részen van a nagykozség rendezvényeinek
helyszine (Karpati korzé), valamint a hal-és biopiac.

A telepliilésfejlesztési koncepcid Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasuti és Hajézasi
Hivatal el6zetes véleményezése alapjan Gyenesdias vonatkozasaban a gyorsforgalmi- és a
féuthalozat hosszu tavu fejlesztési programjaroél és nagytavu tervérél szélo 1222/2011.(Vi.29.)
Korm. hatarozat, valamint az egyes kdzlekedésfejlesztési projektekkel O&sszefliggh
kbzigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé
nyilvanitasardl és az eljar6 hatésagok kijeldlésérdl széld 345/2012.(XI1.6.) Korm. rendelet
alapjan a kozeljévdben kdzuti és vasuti fejlesztés nem varhaté.

9. Helyi utak fejlesztése:

A 71 sz. féuttdl északra 1évé tertleten a K-Ny-i irdnyu kozlekedés (a féut igénybevétele nélkiil)
csak korlatozottan valésithaté meg. (Célszerli az igénybe vehetd gyljtéutak korszerlsitése:
burkolatszélesités, vizelvezetés a Jokai, Hunyadi, Godoérhazy, Létéri, Meleghegyi utcan,
Osszekotések a Faludy utcaval.)

Fontos a lakoutcak kdzlekedésének (és vizrendezésének) javitasa is, mivel kétiranyu forgalom
mellett, csokkentett sebesség és tulnyomdan személygépkocsi kdzlekedés esetén is (vt < 30
km/h) legalabb 4,75, de min. 4,5 m a helyigény (plusz 0,5 m padka ill. biztonsagi sav). Néhany
lakéut kivételével ez nem biztositott, ezért szlikségszer( a terv szerinti szabalyozas. Ahol a
kiinduld (pl. a legtébb zsakutca) még ezen minimumokat sem érik el, fontos figyelembe venni
a kitérési és megfordulasi lehetéség helyigényét.

A gyiljtéutak bévitése, Osszekdtések létesitése javithatja a telepllésen bellil a K-NY-i
kozlekedést (Iényeges a 71-es féut igen jelentds atmend forgalma miatt).

A lakoutak csomopontjaban legalabb a ki- és be kanyarodd jarmlvek helyigénye (és a
lathatdsag!) biztositando. (A kialakult beépités miatt a kdzterllet szélessége igen korlatozottan
novelhetd.)



1.6. K6ZMUELLATAS

Gyenesdias mind a vizikdzmivek (ivéviz, szennyviz, csapadékviz), mind az energia kdzmivek
vonatkozasaban alapvetéen ellatottnak tekinthetd.

Keszthely varos és térsége, benne Gyenesdias vizvezeték-halézatat és létesitményeit a
Dunantuli Regionalis Vizm( ZRT. Siofok Uzemelteti.A vizellatas a Nyugat-Balatoni Regionalis
Vizmi szallité vezetékén Nyiradroél érkezé karsztvizbél és helyi vizbazisbdl biztositott.
Gyenesdias a felszin alatti vizek és a foldtani kbzeg védettsége szempontjabol az ,A”
fokozottan érzékeny terileten helyezkedik el a 33/2000 (Ill. 17.) Kormanyrendelet besorolasa
szerint. Az épitmények létesitésekor és a tevékenységek végzésekor fokozott miiszaki
védelmet kell biztositani.

Keszthelyen és térségében, igy Gyenesdiason is elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetés
mikodik regionalis szennyvizelvezetd rendszerbe illeszkeddéen. A szennyviztisztitd telep
kapacitastartalékkal rendelkezik, Gzeme megfeleld, fejlesztése-korszerisitése folyamatos.

Gyenesdias kdzség kdzigazgatdsahoz tartozo terlletek jelenleg meglévé és a fejlesztési
terlleteken igényként fellépd villamos energia sziikségletet a kiépitett tappontok és a 22,
0,4kV-os halbézati rendszerek biztositani tudjak.

A villamos kozépfesziiltségli eloszté halozati szerepet a térségben 22 kV-os haldzat latja el,
melyet Uzemszerlien a Keszthely 132/22 kV-os allomasbal indulo Iégvezetékes és foldkabeles
22kV-os vonalak taplalnak.

Az érintett halézatok felujitasanal térekedni kell a szabalyozasi el6irasok szerinti atépitésre, Uj
hal6zatszakaszok létesitésénél pedig be kell tartani az el6irasokat, mely szerint a terepszint
alatti elhelyezést kell megvalositani.

1.7. KORNYEZETVEDELEM

Gyenesdias Nagykozség telepulésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrél
sz06l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 2012. évi Kormanyrendelet) szerint
készul.

Az épitett kornyezet alakitasarol szoldo 1997. évi LXXVII. toérvény, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és
a tébbszoér médositott, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LI
torvény (Kvt.), valamint az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szoléd
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés egészére készulb telepulésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén minden esetben kdrnyezeti vizsgalat
készitése szikseéges.

Gyenesdias telepulésrendezési eszkdzei mddositasahoz elkészilt a kornyezetalakitasi és
kornyezetvédelmi munkarészhez szukséges, mellékelt kornyezeti értékelés.

A kornyezeti hatasok értékelését a meglévd, a telepulési kornyezet mindéségét, allapotat
befolyasold kérnyezethasznalatok feltarasaval, elemzésével tortént.

Az értékelés soran az alabbi kdrnyezethasznalatok kerultek figyelembevételre:



A talaj és a vizek védelme

A levegbmindség védelme

Hulladékgazdalkodas

Zaj elleni védelem

Telepulési és épitett kdrnyezet, kulturalis 6rokség védelme
Taj- és természetvédelem

Céliranyosan rogzitetésre kerilt kbrnyezeti elemenként, szakteriletenként a kdvetelményeket,
elvarasokat, melyek a kérnyezethasznalat mindsitésén tul a szabalyozasi terv kialakitasat és
a helyi épitési szabalyzat kereteit hataroztak meg.

A terlletfejlesztés, terlletrendezés valtozasainak varhatd hatasainak, a fejlesztési iranyok
Osszegzése megtortént.

Kulon javaslatot tartalmaz a telepulésrendezési tervekhez kapcsolddo egyéb dnkormanyzati
intézkedésekre, melyek a telepillési kdrnyezetminéségnek a javitasat eredményezhetik.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy Gyenesdias telepllésrendezési eszkbzeinek
felllvizsgalata segiti a telepulés fenntarthato fejlédését, a kedvezé kornyezeti helyzetének
megtartasat és hosszutavon biztositja a kornyezet védelmét.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa nem veszélyezteti a kornyezeti elemeket és

biztosithatok a jelentés kornyezeti hatétényezék elleni védelem.



1.8. KORLATOZO ELEMEK, VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, VALAMINT

Gyenesdias Keszthelyi-hegység és a Balaton kozotti hegylabi terlleten kialakult telepilés.
Ebbél fakaddéan a természeti adottsagok természetes hatart alkotnak a telepilés
novekedésében. A beépités feltételeit és hatarait a vizvédelmi, és természevédelmi hatarok,
terlletek hatarozzak meg.

A telepllésszerkezeti terv jeldli a kiilonb6zd jogszabalyokban és a helyi el&irasok altal
megfogalmazott korlatoz6 elemeket, melyek kozil legfontosabbakat az alabbi &bra
tartalmazza:

Védelmi és korlatozoé elemek
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervek 2011-ben készlltek, amelyek azéta médosultak.
Jelen felulvizsgalatot a jogszabalyvaltozasok mellett az dnkormanyzati és lakossagi igények
idézték el6, ami a telepllés szerkezetében kisebb atalakulast eredményez.

A hatalyos telepulilésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

a lakéteruletek vonatkozasaban:

0 az ovoda késbbbi telekbévitése miatt a vegyes terllet ndvelésével csdkken a
lakoterdlet mérete.

o0 a féut mentén a Keszthelyi koérforgalom kdzelében egy teleknyi zoéldterilet
helyén bévil a meglévd lakotertlet.

0 a telepulés keleti részén a malomtdl nyugatra a zoldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csdkken a
lakéterllettel egytt.

0 a telepulés nyugati részén a kisvarosias lakoterllet egy része kertvarosias
lakétertletbe kerdl.

0 Atelepulés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u dulé évezetben levé telek
vegyes 6vezetbe kerl.

0 A malom kertvarosias lakotertletbdl kilénleges idegenforgalmi tertiletbe kertl
at.

= avegyes terlletek vonatkozasaban:

0 az 6voda késbbbi telekbbvitése miatt a vegyes terllet ndvelésével csdkken a
lakotertlet mérete.

0 a telepllés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakotertlet rovasara csokken és a vegyes terllet kijelolése miatt csOkken a
lakéterllettel egydtt.

0 A teleplilés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u Gdul6 6vezetben lévé telek
vegyes Ovezetbe kerul.

o0 A Dornyai B. utca mentén az elsé nyugati lakddvezetbe sorolt telek vegyes
Ovezetbe kerdl.

0 A malomtél nyugatra lévé zdldterilet egy része vegyes teriletbe kerdl.

0 A kozlekedési terliletek hatarainak, nyomvonalainak kisebb mddositasaival
pontosodnak a vegyesteruletek hatarai

a gazdasagi terlletek vonatkozasaban:
0 az északi gazdasagi terulet béviul a mezégazdasagi terulet megszuntetéseével.

udulé terlletek vonatkozasaban
0 Atelepulés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u Gdulé dvezetben lévé telek
vegyes Ovezetbe kerul.

kilonleges teruletek vonatkozasaban
0 Az északi temetdbbvités kapcsan a tervezett erdésav eltolasaval csokken a
kdlénleges honvédelmi terilet.



Az északi klldnleges oktatasi tertletek egy részén kertl bdvitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezdgazdasagi teriletbe kerdl.

A malom kertvarosias lakotertletbdl kiilénleges idegenforgalmi teriletbe kerdl
at.

A kullénleges honvédelmi terlilet csbékken a gazdasagi terliletek és
erdéteruletek kijeldlésével.

A Nagymezénél a kulonleges (Kokt) terilet, nyilvantartott erdéterulet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertletbe (Ek) kertdil.

Az északi kilénleges lovas sportterllet keleti része csdkken az uj véderdd
terlletek kijeldlésével.

Pilikani utca végén tervezett temet6terilet nyugati hataran 1évé erdétertlet erdd
visszapétlas okan kismértekben né, ennyivel a temetd tertilete csdkken.

A telepllés nyugati részén Kkijel6lt kilénleges gyogy, sport-és lovastertilet
nagysaga az uUjonnan kijeldlt, gazdasagi és erdéterlletek nagysaganak
megfeleléen csékken

= g kozlekedési terulet vonatkozasaban:

(0]

(0}

az északi gazdasagi terllet Dbovitésével, a mezdgazdasagi terllet
megszlntetésével és Uj ut kijelolésével nd a kdzlekedési terllet.

A koézlekedési teriletek szabalyozasa tobb esetben mddositia a rendezési
terveket ut szélesitésekkel, szlkitésekkel, uj utak kijeldlésével és meglévd
szakaszok megszlntetésével.

a belterllet keleti felén 1évé malomtdl délre vezetd tervezett ut helyére a
valésagnak megfeleléen arok kertil kijellésre.

Uj kerékparut nyomvonal keril kijeldlésre.

A kozlekedési terlletek hatarainak, nyomvonalainak kisebb moddositasaival
pontosodnak a lakéteruletek hatarai

A telepulés nyugati részét érintd ipari akcioterllet kiszolgalo uthalézata az
ujonnan kijeldlt gazdasagi terlletek kérnyezetében felllvizsgalatra kerdl

= g zoldteruletek vonatkozasaban:

(0]

(0}
(0}

a féut mentén a Keszthelyi kdrforgalom kézelében egy teleknyi zdldterilet
helyén bdvul a meglévd lakoterilet, ami a kapcsolodo kozlekedési teruletbdl
kerul visszapotlasra.

a telepilés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakotertlet rovasara csokken és a vegyes terllet kijelolése miatt csOkken a
lakéterllettel egydtt.

A malomtdl nyugatra lévé zoldterilet nGvekszik a lakoterilet csokkenésével.
Iskola utcaban tervezett kis zoldterilet megsziinik, a Faludi utca menti
zOldtertilet bévitésével kerll visszapotlasra.

= gz erd6terilet vonatkozasaban:

(0}
(0}
(0}

az északi temet6bdvités kapcsan csdkken a tervezett erdésav terilete.

a gazdasagi terllettél délre és északnyugatra a véderd6sav bovl.

a gazdasagi és kozlekedési teruletek kijelolése miatt modosulnak az
erdésavok.

egyes védelmi erdbterlletek kozjoléti erd6teruletbe kertlnek at.

A Nagymezénél a kuldnleges (Kokt) terllet, nyilvantartott erdétertlet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertiletbe (Ek) kerdl.



o0 A Pilikani utca végén tervezett temetéteriletnyugati sarkaban az erdétertlet

hatarai

kismértékben moddosulnak, kis részén kozlekedési

kijelolésre, visszapotlasként a véderdd a temetd terllete felé névekszik.
0 Az ipari akciotertlettdl délre jelentés védelmi erd6terilet kerdl kijeldlésre

= a mezBgazdasagi tertlet vonatkozasaban:
0 az északi gazdasagi terulet bévitésével, és Uj ut kijeldlésével a mezégazdasagi

terGlet megszintetésre kerdl.

tertlet kerul

0 Az északi killénleges oktatasi teriletek egy részén kerul bdvitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezdégazdasagi teruletbe kerdl

» vizgazdalkodasi teruletek vonatkozasaban
0 a belterulet keleti felén 1évé malomtol délre vezet tervezett ut helyére a

valésagnak megfeleléen arok kertil kijellésre.

o A Balaton part mentén jel6lt nadasok vizgazdalkodasi 6vezetbe kerllnek.

= atermészetkdzeli tertletek vonatkozasaban
o0 A Balaton part mentén jeldlt nadasok vizgazdalkodasi 6vezetbe kerulnek.
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3. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Valtozas a Valtozas Valtozas Valtozas
. — felul-
teriilet- meglévé vizsgalatior | 20198V 2019 évi ll. 2021 évil. | rervezett
felhasznalas (ha) modositaskor | médositaskor | médositaskor (ha)
(ha) (ha) (ha) (ha)

Kertvarosias 304 1,3 -0,86 304,44
lakoterllet
Kisvarosias 3,5 -1,8 1,7
lakoéterulet
Telepuléskdzpont 245 0,6 0,08 2518
vegyes terllet
Hétvégihazas 0,5 0 0,5
Gduléterilet
Udtiléhazas 10 -0,3 9,7
uduléterilet
Kereskedelmi,
szolgaltatd 17,1 0,3 11 5,2 23,7
gazdasagi terulet
Beépitésre szant 85,3 5 -0,8 -8,15 71,35

kilénleges terllet




Beépitésre nem

szant kulonleges 2,9 0,4 1 0,57 ) 4,87
terllet

Erdéterulet 745,6 0 0,8 +2,44 748,84
Altalanos 147 1,0 2,2 0,5
mez6gazdasagi

terdlet

Kertes

mez6gazdasagi | O 1,1 1,1
terllet

Zoldterllet 40,7 0,2 0,04 40,94
Vizgazdalkodasi | 508 2 7 515,2
terllet

Természetkozeli | 5 5,0 0
terllet

Kozlekedesi = €8 | 1613 |0, 0,1 0,2 0,4 102,2

kozmdUterulet
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3. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Gyenesdias Uj telepulésszerkezeti terve a

tertletrendezési

tervek elhatarozasaival

O0sszhangban van. A terv figyelembe veszi az orszagos, és kiemelt Gdul6tertleti szandékokat.
A telepllés tervezett telepllésszerkezete az orszagos, a Btv. és a Balaton vizpart-
rehabilitaciés tanulmanyterv 6vezetei és el6irasai figyelembe vételével kertilt kialakitasra. A

szerkezeti terv abrazolja az 6vezeteket pontositva.

Az 6sszhang igazolasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Térszerkezeti terv Btv (m2)| szerk.terv| eltérés (%)
Erd6gazdalkodasi térség 7485398 | 7445431 0,5
Telepiilési térség 5767542 5767542 0
Vizgazdalkodasi térség 5096 030 5096030 0
Ovezetek Erintettség (m2)

0-1 Magteriilet 5702933| 5702933 0
0-1 Magteriilet 6vezetébe tartozé felszini viz 5094275 5094275 0
0-2 Okoldgiai folyosd Nem érintett

0-2 Okoldgiai folyosé oOvezetébe tartozd telepiilési

térség és felszini viz Nem érintett

0-3 Pufferteriilet 1885182 1885182 0
0-3 Pufferteriilet dvezetébe tartozé telepiilési térség és 0
felszini viz 3600788| 3600788

T-1 Térségi jelentGségli tajképvédelmi terilet Ovezete Nem érintett

T-1 Térségi jelentGségl tajképvédelmi terilet Gvezetébe

tartozo telepilési térség Nem érintett

T-2 Torténeti telepiilési terulet Nem érintett

T-2 Torténeti telepllési terllet Ovezetébe tartozd

telepllési térség Nem érintett

T-3 Vilagorokség és vilagorokség varomanyos telepulési

terilet Nem érintett

T-3 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet

Ovezetébe tartozo telepulési térség Nem érintett

L-1 Széler6m( elhelyezéséhez vizsgalat ald vonhatd

terilet Nem érintett

A-1 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Nem érintett

R-1 Térségi jelent6ségli komplex tajrehabilitaciot igényld 0
terilet 136 708 136 708

R-2 Okoldgiai rehabilitaciot igénylé teriilet Nem érintett

Sz-1 Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet 7624116 7624116 0
Sz-1 Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet 0
Ovezetébe tartozd telepiilési térség 10872533 | 10872533

P-1 Foldtani veszélyforras terilet

Nem érintett




P-1 Foldtani veszélyforras teriilet Ovezetébe tartozd

telepulési teriilet Nem érintett

P-2 Vizerdzidnak kitett teriilet 53178 53178
F-1 Felszini vizmindség-védelmi terilet 20963 20963
F-1 Felszini vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetébe

tartozo teleplilési térség és felszini viz Nem érintett

D-1 Témeder Ovezete 5096 404| 5096404
H-1 Térségi hulladékkerakd hely kijel6léséhez vizsgalat

ald vonhato terilet ovezete Nem érintett

U-1 Telepilési terilet 5768676| 5768676
U-2 Gazdasagi teriilet Nem érintett

M-1 Altaldnos mez&gazdasagi teriilet Nem érintett

M-2 Kertgazdasagi teriilet Nem érintett

E-1 ErdGterilet 7 483 529| 7483529
E-2 Erd6telepitésre alkalmas terlet Nem érintett

M-3 Kivalé term&helyi adottsagu szantoterilet Nem érintett

E-3 Kivald terméhelyi adottsagu erdéterilet 1053982| 1053982
C-1 Sz6l6termdhelyi kataszteri teriilet Nem érintett

U-1 Turisztikai fejlesztési teriilet Nem érintett

K-1 Kiemelt fontossdgu meglévé honvédelmi terilet

Ovezete dltal érintett teleplilés Nem érintett

A telepulésszerkezeti terven egyedil az erd6gazdalkodasi térségen van eltérés 0,5 %-kal. A
tobbi térség és dvezet 100 %-ban azonos modon keril feltiintetésre a szerkezeti terven. A
szerkezeti tervek dvezeti besorolasai megfelelnek az érintett térségekre és dvezetekre
vonatkozé szabalyozasoknak.
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4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
A hatalyos szerkezeti terv szerinti biologiai aktivitasértéket az alabbi tablazat tartalmazza:

Teriulethasznalat terilletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakotertlet 305,3 2,7 824,31
Kisvarosias lakoterilet 1,7 1,2 2,04
Teleplléskdzpont vegyes terilet 251 0,5 12,55
Hétvégihazas duléterulet 0,5 3 1,5
Uduléhazas tduléterilet 9,7 2,7 26,19
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terilet 17,4 0,4 6,96
Beépitésre szant kilonleges terllet
1. Vizmi 3,7 1,5 5,55
2. Strand 7.8 3 23,4
3. Kikoté 6,4 1,5 9,6
4. Sportolasi célu 7,9 3 23,7
5. Oktatasi célu 9,0 3 27
6. Rekreacios célu 13,6 3 40,8
7. Gyakorlotér célu 9,7 1,5 14,55
8. Lovas sport célu 20,5 3 61,5
9. ldegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
10. Szabadid6kodzpont célu 2 3 6

Beépitésre nem szant kiildénleges terilet

1. Temetd 3,3 6 19,8
Erdéterulet 745,6 9 6710,4
Altalanos mezégazdasagi teriilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6gazdasagi terulet 1,1 5 55
Zoldterilet 40,9 6 2454
Vizgazdalkodasi terulet 514.,8 6 3088,8
Természetkozeli terulet 0 8 0
Kozlekedési és kdzmuiterllet 101,5 0,6 60,9

OSSZESEN 1849,6 11224.15




A modositas soran létrejott terllethasznalatok alapjan a biologiai aktivitasérték az alabbiak
szerint alakul:

Terulethasznalat teriletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakoterulet 305,3 2,7 821,988
Kisvarosias lakotertlet 1,7 1,2 2,04
Telepuliléskdzpont vegyes terilet 25,1 0,5 12,59
Hétvégihazas Udul6terilet 0,5 3 1,5
Udiiléhazas Gduléterilet 9,7 2,7 26,19
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi teriilet 22,79 0,4 9,116
Beépitésre szant kilénleges terllet 0
11. Vizma 3,7 1,5 5,55
12. Strand 7.8 3 23,4
13. Kikoté 6,4 1,5 9,6
14. Sportolasi célu 7,9 3 23,7
15. Oktatasi célu 9,0 27
16. Rekreacios célu 13,6 3 40,8
17. Gyakorlotér célu 9,7 1,5 14,55
18. Lovas sport célu 10,1 3 30,3
19. Idegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
20. Szabadiddkoézpont célu 2 6
Beépitésre nem szant kulonleges terllet 0
2. Temet6 3,3 23,22
Erdétertilet 748,84 9 6739,56
Altalanos mez6gazdasagi terilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6gazdasagi terllet 1,1 5 5,5
Zoldterulet 40,9 6 2442
Vizgazdalkodasi terlet 514,8 6 3088,8
Természetkdzeli tertlet 0 8 0
Kozlekedési és kozmiterilet 101,8 0,6 61,2
OSSZESEN 1849,6 11224,504

A feliilvizsgalat soran, a biolégiai aktivitasérték 0,35 értékkel nétt.




Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eee/eeee (...) ONKkOrmanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 15/2018. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol
TERVEZET

Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdél szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 11. mellékletében felsorolt
allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének kikérésével és a 67.§ (2) bekezdésében
biztositott szakmai véleményezési jogkdrében eljard allami f6épitész zard szakmai véleményének
kikérésével a kovetkezd rendeltet alkotja:

1.§
A Rendelet 7. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A belteriileten a teljes kozmiivesitettség, kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten
részleges kozmiivesitettség a hasznalatbavétel feltétele.”

2.8
(1) A Rendelet 8. § (1)—(5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) Az Gvezetenként és épitési Ovezetenként kialakithatd telek minimalis méreteit a HESZ
ovezetenként €s épitési Ovezetenként tartalmazza. Az Ovezeti €s épitési Ovezeti eldirdsokban
megfogalmazottnal kisebb kialakult telek beépithetd, amennyiben azt a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megallapitasarol sz6lo torvény eldirasai is megengedik, az egyéb vonatkozé rendelkezések betartasa
mellett.

(2) Az dvezetben és épitési Ovezetben a kialakithato telek és épitési telek minimalis szélességére
vonatkozo eldiras atlagszélességet jelent.

(3) Epitési telek két részre valo osztasa abban az esetben is megvalosithato, ha keletkezd telkek az
épitési ovezetben elbirt telekméret nagysagat 95%-ban eléri, és minden keletkezo telek koztertiletrol
megkozelithetd. Amennyiben az el6zdekben emlitett, felosztassal érintett telket szabdlyozasi vonal
1s érinti, a kozteriilet szamara kialakitando teriiletrész tovabbi telekként kialakithato.

(4) Az Ovezetben és épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekmérettdl és telekszélességtol —
legfeljebb két telek kialakitasakor — maximum 5%-kal el lehet térni, ha a kérelmezd ellenérték
nélkiil — a szabalyozasi terv szerinti ut kialakitdsa céljabol — teriiletet ad at az onkormanyzatnak.

(5) A (3) és (4) bekezdésben eldirt kedvezmények egyiittesen is igénybe vehetok, amennyiben a (3)
¢s (4) bekezdésben irt valamennyi feltételnek megfelelnek.”



(2) A Rendelet 8. §-a a kdvetkezd (6)—(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Nyeles telek esetén a minimalis telekméretnek a ny¢l teriiletén kiviili telekteriiletnek kell
megfelelni.

(7) A telek be nem épithetd, zoldfeliiletként kialakitando részén 1 épiilet nem helyezhetd el, a
terliletet a meglévo épiileten kiviil 80%-ban zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. Ahol ezen
teriileten beliil a szabdlyozasi terven feltiintetett meglévd épiilet all, az épiiletek megtarthatok,
felyjithatok, és legfeljebb bruttd 20 m2 alapteriilettel bévithetdk. Azon a szabdlyozési terven
abrazoltak szerint mar kialakitott telkek esetében, ahol a telek tényleges megkozelitésére szolgalo
kozteriileti kapcsolatanak szélessége 7,0 méternél kisebb, és mas megkozelitésre alkalmas
kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezik, a telek be nem ¢épithetd, zoldfeliiletként kialakitando
részén egy, a telek egészére értelmezett dvezeti eldirasok szerint épiilet elhelyezhetd, az épiiletben
egy rendeltetési egység kialakithato.

(8) Kozmiivezetékek, kozmii miitargyak ¢és kozmii épitmények minden Ovezetben és épitési
Ovezetben elhelyezhetdk.”

3.8
A Rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az Ovezetben és épitési dvezetben kialakithato telek legkisebb mérete és egyéb eldirasa az
épitési telek méretére vonatkozik

4. §
(1) A Rendelet 11. § (3) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(Epitési dvezetben, az eld-, oldal-, és hatsokert mérete — amennyiben a szabdlyozdsi terv, ill. az
épitési ovezet eloirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembe vételével a
kovetkezo:
az oldalkert minimalis mérete, amennyiben az ovezeti eldirasok mdasként nem rendelkeznek:)

»bb) oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében minimum 4 méter.”

(2) A Rendelet 11. §-a a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A tervben jelolt Ovezethatdrral érintett telek esetén az épitési hely meghatarozasa soran az
Ovezethatart telekhatarként kell figyelembe venni.”

5.8
(1) A Rendelet 17. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Kertvérosias lakodteriileten az Ovezetre eldirt minimalis telekméret kétszeresét meghalado
telkek esetében legfeljebb két fOépitmény létesithetd, egyéb esetekben egy. A fOépitmény(ek)
elhelyezésén feliil a féépitmény(ek) szamaval megegyezd 6nallod gépjarmiitarolo is 1étesithetd.”

(2) A Rendelet 17. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:



»(7) Meglévd épiiletek esetében tetdtérben tovabbi egy lakas kialakithatd, amennyiben egy lakésra
minimum 200 m2 zoldfeliilet biztositott. Jelen rendelet hatalyba Iépésekor meglévé harom
rendeltetési egységgel rendelkezd épiiletek mindharom rendeltetési egysége lehet lakas.”

6. 8§
A Rendelet 18. § (3) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(Lke-3épitési ovezet eldirdsai)

,c¢) minimdlisan kialakithato telekméret 3000 m?, minimalis telekszélesség 25,0 m.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 30%, és legfeljebb a telek 15%-a lehet lakéfunkcio, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.”

7.8
A Rendelet 19. §-a a kdvetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az Ovezetekben csak olyan magéanut létesithetd, ahol a telkek ellatasat szolgéld kiegészitd
tobbletparkolok elhelyezése biztositott.”

8.§
(1) A Rendelet 20. § (2)—(4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) A Vt-2 vprt épitési Ovezet eldirdsai (Az ovezet vizpart rehabilitacids tanulmanytervvel érintett

parti sdvba eso részeit kiilon jellel kiilonbdzteti meg a terv.):

a)  Els6sorban telepiilési szintli kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben egy telken tobb fOépiilet 1étesithetd, az
elhelyezhetd funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a, b, d, e, f pontja szerinti épitmények. A
Vt-2 vprt Ovezetben nem helyezheték el a balatoni vizpart-rehabilitacidos szabalyozas
kovetelményeirdl szoldo 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdés szerinti
épitmények. Az Ovezetben kialakithatd szallashely szolgaltatdo épiiletekben, legalabb 6
szallasegység és minimum 15 féréhely létesitendd. Lakofunkeid az dvezet épiileteiben nem
1étesithetd.

b)  minimalisan kialakithato telekméret 2500 m*, minimalis telekszélesség 28,0 m.

c¢) Az dvezet beépitési modja szabadon allo.

d)  Atelek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

e)  Beépitési paraméterek:
ea) az elokert nagysaga legalabb 5,0 m.
eb) oldalkert nagysaga legaldbb 4,5 m
ec) hatsokert nagysaga legalabb 6,0 m.

f) Az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 8,5 m.

g) Az dvezetben kialakitandé maganutak minimalis szélessége 12,0 méter, melynek kétiranyt
forgalomra és merdleges gépjarmili parkolasra alkalmasnak kell lennie - egy atkotés a
bicikliuttol,

h)  aminimalisan beépithetd telekméret 2500 m2.

(3) Vt-3 és Vt-3 vprt épitési dvezet eldirasai (Az Gvezet vizpart rehabilitacids tanulmanytervvel

érintett parti sdvba esd részeit kiilon jellel kiillonbdzteti meg a terv)

a)  Els6sorban telepiilési szintli kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben egy telken tobb fOépiilet 1étesithetd, az
elhelyezhetd funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés: a, b, d, f pontja szerinti épitmények.

3



b)

A Vt-3 dvezetben

ba) minimalisan kialakithato telekméret 1500 m*, minimalis telekszélesség 18,0 m.

bb) a beépitési modd oldalhataron 4llo.

bc) a telek legnagyobb beépitettsége 35%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 45% lehet.:

bd) az el6kert nagysaga legalabb 12,0 m.

be) az oldalkert nagysaga legalabb oldalhataron all6 beépités esetén 6,0.

bf) a hatsokert nagysaga legalabb 12,0 m.

bg) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

A Vt-3 vprt 6vezetben nem helyezhet6k el a balatoni vizpart- rehabilitacios szabalyozas

kovetelményeirdl szold 283/2002. (XII.21.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdés szerinti

épitmények. Az Gvezetben

ca) nem alakithato ki szallashely szolgaltato funkcio

cb) a beépitési mod szabadon allo

cc) atelek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

cd) minden eldkert nagysaga legalabb 7,0 m, mely kerékpart esetén annak hatarvonalatol
mérten szdmitando

ce) az oldalkert nagysaga legalabb 3,5 m

cf) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,0 m

cg) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,0 m, ahol a létesitendd 0j épiilet egyetlen
homlokzati pontjanak magassaga sem haladhatja meg a 9,5 m-t,

ch) a minimalisan beépithetd telekméret 1500 m2.

(4) Vt-4 vprt és Vt-4 vprt épitési Ovezet eldirasai (Az dvezet vizpart rehabilitacids tanulménytervvel
érintett parti sdvba esd részeit kiilon jellel kiillonbozteti meg a terv.)

a)

b)
¢)
d)

b

g

Elsésorban telepiilési szintli szallashely szolgaltato, kereskedelmi szolgéltatd, vendéglato
épitmények elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben egy telken tobb fdépiilet Iétesithetd,
elhelyezhetd funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés a, b, d, e, f pontja szerinti épitmények. Az
Ovezetben kialakithatd szallashely szolgéltatdo épiiletekben telkenként legalabb 25
szallasegység ¢és minimum 50 férdhely létesitendd. Lakofunkcid az Ovezet épiileteiben a
fofunkcié mellett, az épililet(ek) Osszesitett foldszinti nettd szintteriiletének legfeljebb 20%-
anak megfeleld mértékben 1étesithetdk a tulajdonos, a személyzet szamara.

minimalisan kialakithato telekméret 5000 m?, minimalis telekszélesség 40,0 m.

Az Ovezet beépitési mdodja szabadonallo lehet.

A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35% lehet.

Beépitési paraméterek:

ea) elokert nagysaga legalabb 12,0 m.

eb) oldalkert nagysaga legalabb 6,5 m

ec) hatsokert nagysaga legalabb 12,0 m.

Az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5 m, ahol a létesitendd uj éptilet
egyetlen homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg a 14,5m-t.

a minimalisan beépithetd telekméret 5000 m2.”

(2) A Rendelet 20. § (6) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Vt-6 épitési ovezet eldirasai)
»€) Az Ovezetben az eldkert nagysaga legaldbb 6,0 m. A Csokonai Vitéz Mihdly koz feliil az

elokert minimalis mérete 3,0 m, a Kossuth utca fel6l az elékert minimalis mérete 5,0 m.”

(3) A Rendelet 20. §-a a kovetkez6 (10) és (11) bekezdéssel egésziil ki:



»(10) Vt-10 vprt épitési dvezet eldirasai (Az Ovezet vizpart rehabilitacios tanulmanytervvel érintett
parti savba eso részeit kiilon jellel kiilonbozteti meg a terv.)

Telkenként legfeljebb egy lakas 1étesithetd.

Minimalisan kialakithato telekméret 100 m2, minimalis telekszélesség 5,0 m.
Az dvezet beépitési modja zartsort lehet,

A telek legnagyobb beépitettsége 50%,

Az dvezetben az eldkert nagysaga legalabb kialakult allapot szerint,

Az ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m.

(11) Vt-11 vprt épitési dvezet eldirdsai (Az dvezet vizpart rehabilitdcids tanulmanytervvel érintett
parti savba eso részeit kiilon jellel kiilonbozteti meg a terv.)

a)

b)
¢)
d)

e
g

h)

Els6sorban telepiilési szintli kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben egy telken tobb fOépiilet 1étesithetd, az
elhelyezhetd funkciok az OTEK 16. §. (2) bekezdés: a, b, d, f pontja szerinti épitmények. Az
Ovezetben nem helyezhetdk el a balatoni vizpart- rehabilitacios szabalyozas kovetelményeirdl
sz016 283/2002. (XII1.21.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdés szerinti épitmények Az dvezetben
nem alakithat6 ki szallashely szolgaltaté funkcio.

minimalisan kialakithato telekméret 1500 m?, minimalis telekszélesség 25,0 m.

Az Ovezet beépitési mddja: szabadon allo

A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

Az ovezetben az elOkert nagysaga legalabb 7,0 m.

Az dvezetben az oldalkert nagysaga legalabb 3,5 m.

Az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,0 m, ahol a létesitendd 1) éptilet
egyetlen homlokzati pontjanak magassadga sem haladhatja meg a 7,5 m-t,

a minimalisan beépithetd telekméret 1500 m2.”

9.§

(1) A Rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A K-sp np dvezet eldirasai:

a)

b)
¢)

d)
e)

b

kiilonleges Ovezet, elsGsorban telepiilési szintli sportoldsi célu kialakult teriilet, a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park teriiletébe agyazodva. Elhelyezhetd funkcidk sportolashoz kapcsolddod
létesitményeken tal a turizmus mindségi fejlesztését szolgald vendéglatd célu 1étesitmények
épiiletei.

minimalisan kialakithato telekméret a kialakult allapot szerint tartando, tovabb nem
novelhetd. Minimalis telekszélesség tartando.

Az ovezet beépitési mddja szabadon allo.

A telek legnagyobb beépitettsége Legfeljebb 12% lehet

Beépitési paraméterek:

ea) eldkert nagysaga legalabb kialakult, vagy 5,0 m

eb) oldalkert nagysaga legalabb 4,0 m

ec) hatsokert legalabb 4,0 m

Az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m.”

(2) A Rendelet 24. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) A K-brek dvezet eldirasai:

a)

Megkutatott és nyilvantartott ipari d4svanyvagyont tartalmazd, mar bezart banyak, koparsag
elnevezési teriiletei a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletébe agyazodva helyezkednek el,
melyek elsdsorban térségi szintli kulturalis, oktatasi kozpont létesitményei, valamint azok



kiszolgalasat célzo épitmények elhelyezésére szolgalnak. Elhelyezhetd funkcidok a mindségi
turizmus fejlesztését szolgald vendéglato, szallashely szolgaltato 1étesitmények épiiletei.

b) A kialakult banyatelek egybe kezelendd, felosztasa nem megengedett.

c¢) Az dvezet beépitési modja szabadon allo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 15%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%. Az
ovezet burkolt feliiletei, a 35 %-ot nem haladhatjdk meg.

e)  Epiiletmagassag: 8,0

f) Az Ovezet banyamuvelés céljara fenntartott teriilet,a tervezett hasznositast, épitést ennek
figyelembevételével kell megvalodsitani

g) A felhagyott banyak tervezett 0j funkciojat ugy kell megvalositani, hogy az erdéallomannyal
boritott teriilet csokkenése nem kovetkezhet be”

10. §
A Rendelet 29. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) A vizbeszerzési terlileteket ¢és hidrogeologiai belso, kiilsé, ,,A” ill. ,,B” véddidomait a
szabalyozasi terv tartalmazza. A védoteriiletek és védéidomok dvezeteire vonatkozo korlatozasokat
a 123/1997. (VIIL. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.”

11. §
A rendelet 32. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A .../2023. ...) onkormdnyzati rendelettel bevezetett rendelkezések 2023. ... napjan 1épnek
hatalyba. E rendelkezéseket a rendelet hatalyba 1épését kovetden indul tigyekben kell alkalmazni.”

12. §
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

13.§

Hatalyat veszti a Rendelet

a) 18.§ (1) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,
b)  18. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szévegrész,
c)  20.§ (1) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,
d)  20. § (5) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szévegrész,
e)  20.§ (8) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,
) 20.§ (9) bekezdés b) pontjdban az ,,utcafronti” szovegrész,
g)  21.§ (1) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,
h)  21.§ (2) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szvegrész,
i) 22. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,
Jj) 22. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szvegrész,
k) 22.§ (3) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,
[)  23.§b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,

m) 24.§ (1) bekezdés b) pontjaban az ,,utcafronti” szovegrész,

14.§



Ez a rendelet 2023. december 10-én 1ép hatalyba.

Gal Lajos Czibor Zoltanné
polgarmester jegyzé
1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Kiilteriileti szabalyozas.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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Végso eloterjesztoi indokolas

Az épitett kornyezet alakitasarol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1)
bekezdése szerint az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési dnkormanyzat az
orszadgos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji €s
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képviseld- testillete a 109/2022. (X.25.) szamu
hatérozatdval dontott Gyenesdids telepiilésrendezési tervének modositasarol. A modositas 25
modosité inditvanyt tartalmaz. A moddositasok célja a kozteriiletek szabdlyozési kornyezetének
feliilvizsgalata, pontositasa, a HESZ el6irasainak pontositasa, dvezeti besorolas modositas, valamint
a terliletrendezési terveknek valdé megtelelés igazolasa.

A tervezett modositdsok tobbsége a kozlekedési teriiletek nyomvonalanak, hataranak modositasat
jelenti, ezen tul két 0j 6vezet kialakitasa torténik, segitve a tervezett fejlesztések megvaldsulasat. A
tervezett modositasok alapvetden nem érintik a telepiilésszerkezetet, a fo infrastrukturalis elemeket.
A telepiilésszerkezeti tervet is érintd valtozdsok inkébb kisebb pontositasok. Ez alapjan a tervezett
modositasok 1éptéke a telepiilésfejlesztési koncepcio szintjét nem érik el, a Telepiilésfejlesztési
Koncepci6 elhatarozasaival tovabbra is 6sszhangban van.

A modositasi igények tartalma alapjan az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsdnak egyeztetési eljarasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.)
Korményrendelet 66. § szerint altalanos eljarasként folytatta le.

Gyenesdias telepiilésrendezési eszkozeinek modosité inditvanya:

1. Strandi zoldteriilet 6vezeti jelének pontositasa

2. 728/11-13 hrsz-u. ,,uszotelkek™ szabalyozasanak feliilvizsgélata

3. Telekalakitasi és beépitési javaslat kidolgozasa a vizparti Vt fejlesztési teriiletekre vonatkozodan,
Balaton-parti kerékparut jelolése.

4. Margaréta utca keleti végében abrazolt gyalogos forgalom megsziintetése

5. Hunyadi koz keleti oldalan elhelyezkedd telkeken jelolt kotelezden kialakitand6 és fenntartando
zoldfeliilet feliilvizsgalata

6. Galagonya utcanal a kilatasi pont miatt tervezett kozteriilet szélesités megsziintetése.

7. A foépitmény fogalmanak pontositisa a HESZ-ben.

8. A HESZ pontositisa, egyértelmiisitése a telekszélesség és az utcafronti szélesség
fogalomhasznalatat illetden

9. Béke utca és Toldi koz tervezett szélesitésének torlése a szabdlyozasi tervrdl, és a Szent Istvan
utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

10. A 1272/1 hrsz-1 ingatlan dvezeti besoroldsanak modositasa (Lke-1-re)

11. Kossuth utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca kozotti Vt-6 dvezetben a Csokonai utca feldli
elékert méretének modositasa

12. Kossuth Lajos u. 16-22. ingatlanok atsorolasa tidiilteriiletbdl lakotertiletbe.

13. Meleghegyi koz és a 1491/4 hrsz Gt 6sszekotésének megsziintetése

14. Madach utca menti Vt-3 és Vt-2 teriileteken a szabalyozasanak mddositasa.

15. Tulipan kemping feletti azonos hasznositasu teriiletek Uii-2 dvezetbe torténd atsorolasa

16. Kozcélu kozmiivek és berendezéseik elhelyezhetdségének szabalyozasa.

17. A Pince utca északi oldali telkeken jeldlt kotelezden kialakitando és fenntartand6 zoldfeliilet
feliilvizsgalata



18. Telepiilésrendezési tervek jogszabalyi harmonizacidja

19. Galagonya utca 6vezetében a lakohdzak aranyanak pontositasa

20. Lke épitési 0vezetek esetében a tetdtér beépités és lakasszam feliilvizsgalata

21. A Buzavirag utca és Sz6l0hegyi utca csatlakozasanal gyalogut hosszanak csokkentése

22. Az Ady utca — Fenyves utca kozotti K-Ny-i iranya 6sszeko6td Gtszakasz modositasa

23. Telekalakitasi szabalyok pontositasa

24. A 714/16 hrsz- 0 és a 714/17. hrsz- U ingatlanok atsorolasa a Vt- 6 dvezetbe, szabalyozasuk
pontositasa

25. A szabalyozasi kornyezet pontositas a 1414/2 hrsz ingatlant érintden, a kialakult telekhatarok

figyelembe vételéve

10
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GYENESDIAS NAGYKOZSEG POLGARMESTERE

8315 Gyenesdias, Kossuth L. u. 97,
< 8315 Gyenesdids, Pf. 4, e-mail: gyeneshivatal@t-online.hu
& 83/312-737, fax: 83/314-550

GY-154-200/2023.

ELOTERJESZTES

Gyenesdias Nagykozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2023. december 5-én tartandd
rendkiviili tlésére a valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo rendelet hatalyon Kiviil
helyezése targyaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1)
bekezdésében meghatarozottak szerint a helyi épitési szabalyzat — ideértve a keriileti épitési
szabalyzatot is — készitésére vonatkozd irdsos megallapodas megléte esetén a helyi épitési
szabalyzat készitésének idészakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett
teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.

Gyenesdids Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testilete a  16/2022. (VIL.22.)
onkorméanyzati rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el a Helyi Epitési Szabalyzat
modositdsdnak idétartamara egyes teriiletekre. A telepiilésrendezési tervek modositasi eljarasa
befejezddott, igy a valtoztatasi tilalom elrendelésére okot add helyzet nem all fenn.

Javaslom a valtoztatasi tilalmat bevezetd rendeletlink hatalyon kiviil helyezését.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy az eléterjesztéshez mellékelt rendelettervezet elfogadni sziveskedjenek:
Gyenesdias, 2023. november 30.

Gal Lajos

polgarmester


mailto:gyeneshivatal@t-online.hu

Hatasvizsgalat

valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo 16/2022. (VIL.22.) onkormanyzati
rendelet hatalyon kiviil helyezéséhez

Tajekoztatas eldzetes hatdsvizsgalat eredményérol
(a jogalkotasrdl szol6 2010.évi CXXX tv. 17 §-a alapjan)

1. Varhat6 tarsadalmi hatasok: Gyenesdids Nagykozség Onkorményzata Képviseld-
testiilet,e a 16/2022. (VIL.22.) onkormanyzati rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el a
Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak idétartamara egyes teriiletekre. A teleptilésrendezési
tervek modositasi eljarasa befejezddott, igy a valtoztatasi tilalom elrendelésére okot ad6 helyzet
nem all fenn, sziikséges a tilalmat elrendeld helyi rendelet hatalyon kiviil helyezése.

2. Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendeletmodositasnak gazdasagi,
koltségvetési hatdsa nincs.

3. Varhato kornyezeti hatasok: A rendeletmodositasnak gazdasagi, kornyezeti hatdsa
nincs.

4. Varhato egészségi kovetkezmények: A rendelet-tervezetben foglaltak
végrehajtasanak egészségligyi kovetkezménye nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: A rendelet-tervezetben foglaltak
végrehajtasa tovabbi adminisztrativ terhet nem r6 az dnkorményzatra.

6. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei: A valtoztatasi tilalom fenntartisa sziikségtelen, ezért az azt
bevezetd rendeletet hatalyon kiviil kell helyezni.

7. A rendelet alkalmazasiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek: A rendelet végrehajtasiaval kapcsolatban sziikséges személyi,
szervezeti, targyi feltételek rendelkezésre allnak, pénziigyi feltételei nincsenek.



Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eee/eeee (...) ONKkOrmanyzati rendelete

a valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo 16/2022. (VII.1.) onkormanyzati
rendelet hatalyon Kkiviil helyezésérol
TERVEZET

Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. §

Hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 16/2022. (VIL. 1.) 6nkormanyzati rendelet.

2. §
Ez a rendelet 2023. december 10-én 1ép hatalyba.

Gal Lajos Czibor Zoltanné
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetésének napja: 2023. december 6. Czibor Zoltanné
jegyz0



Altaldanos indokolas

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1)
bekezdésében meghatarozottak szerint a helyi épitési szabalyzat — ideértve a keriileti épitési
szabalyzatot is — készitésére vonatkozd irdsos megallapodds megléte esetén a helyi épitési
szabalyzat — ideértve a kerlleti ¢épitési szabalyzatot is — készitésének idOszakara azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat elé. Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a
16/2022. (VIL.22.) 6nkormanyzati rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasdnak idotartamara egyes teriiletekre. A telepiilésrendezési tervek moddositasi
eljarasa befejezddott, igy a valtoztatasi tilalom elrendelésére okot adoé helyzet nem all fenn.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Hatalyveszt6 rendelkezés.
A 2. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezés.

A hatalyba 1épés idSpontja megegyezik a HESZ modositas hatalyba 1épésének idépontjaval.
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