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1. A TELEPULES JOVOKEPE

1.1. A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TERMESZETI ES
EPITETT KORNYEZETERE VONATKOZOAN

Feladat és cél, hogy Gyenesdias megerésitse szerepét a Nyugat-Balatoni régiéban a turizmusagazat
elényeinek minél teljesebb kiaknazasa érdekében, tovabba élhetd, szerethetbtelepulésként biztos
megélhetést és fenntarthatd fejlédést nyujtson lakéinak. Gyenesdiast lakosai és vendégei egyarant
csalad- és gyerekbarat telepulésként jellemzik.

A telepllés fejlett alapinfrastruktdraval rendezik, vonzerejét az élhetd telepllésszerkezetének és
k6zbsségi programjainak kdszonheti, melyet 6rizni és apolni kell. A turizmusiranyitas fejlett és tobb
(civil, vallalkozoéi és 6nkormanyzati)labra allitott. Fontos keretet ad a teleplilés vonzerejéhez a nemzeti
értéket képviseld Balaton, mint vizfelllet; és a Keszthelyi-hegység erdei, mint zdld hegykoszoru és
Okoturisztikai terulet.

A természeti adottsagok mellett értékesek a kdzdsségi programok, a minéségi kulturalis és
gasztrondmiai rendezvényekkel, és tobb generaciot megmozgaté allandésagukkal.

A célokérdekében 0Osszefogdé kozosség, a természeti feltételek, valamint a helyi és UGjonnan
bevonzottszellemi eréforrasoknak kdszonhetéen szinvonalas, korunk igényeit kielégité kultura
tesziélhetévé és szerethetévé Gyenesdiast egész évben. a fiatalok és a csaladok egy része szivesen
valasztja a fejl6dd agglomerativ telepllést, és egyre tébben telepiilnek haza és teremtenek 6nalld

gazdasagot, kozosségi éskulturalis életet egyarant gyarapité allandé lakosos.

Gyenesdias 2025-re a Balaton egyik meghatarozo és kiemelked6 laké-, befektetési és idegenforgalmi
célpontjava valik.

1.2. NAGYKOZSEG JOVOKEPE A TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

Gyenesdias térségi szerepére vonatkozd jovoképe épit a korabban elkészilt térségi, regionalis
dokumentumokban megfogalmazott stratégiai vizidkra. Gyenesdids a Nyugat-Balaton mikrorégidban a
turisztikai desztinaci6 (TDM) kimagaslé helyszineként fogadja és iranyitia a térségbe érkezd
vendégeket. A térségben a helyi lakossagmegélhetését donté mértékben a turizmus teriletén mikodd
véllalkozasok tevékenysége biztositja.

Gyenesdias, mint varosias telepilés a térségi feladatellatdsban is magas szinvonall szolgaltatast
biztosit a kérnyez§ kistelepllések szamara, igazgatasi, oktatdsi, egészséglgyi és szocialis ellatasi
funkcidkat téltbe. Gyenesdias — féként a nyari szezonban - gazdasagi szerepe altal munkahelyeket
ésmegélhetést kinal, szines kulturalis programkinalata a kdrnyékben él6k és utazék szamara isvonzo.

Gyenesdias a min6ségi turizmust képvisel6 északi parti telepllések kézott Keszthely szomszédsaga
ellenére is egyediés innovativ tényezdje és kezdeményezdje a Balaton-parti turizmusiranyitasnak.
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1.3. ANAGYKOZSEG JOVOKEPE A TURISZTIKAI SZEMPONTOK SZERINT

Magyarorszag hires vendégszeretetérél, ami Gyenesdiasra is igaz. Emellett azonbanmegfigyelheté a
turizmus karos hatasait jobban érzékel6 tarsadalmi rétegekben a turistdkkalszembeni ellenséges
magatartas, a segitébkészség hianya. Ezekben a rétegekben tudatositanikell az idegenforgalom pozitiv
hatasait, hogy magatartasukkal ne hatraltassak az agazatfejlédését.

A turisztikai keresletet harom tényez6 hatarozza meg, ezek a motivacio, a diszkrecionalis jévedelem
és a szabadidé. A diszkrecionalis jOvedelem az a szabadon elkdlthet6 jovedelem,ami a fogyasztonal a
megélhetési kiadasokon (lakas, élelem, ruhazkodas) felll jelentkezik,amirél szabadon donti el, hogy
mire forditja. Ennek nagysagat és a szabadidé nagysagat aturisztikai szektor nem tudja kézvetlendl
befolyasolni. A motivacié az a tényez8, aminekalapjan a fogyasztdé elddnti, hogy amennyiben a
turizmusra forditja diszkrecionalisjovedelmét és szabadidejét, akkor melyik teriletet keresse fel. Erre a
tényezére tud hatastgyakorolni a turisztikai szektor, a marketingen keresztul.

A leggyakrabban emlitett motivacié a pihenés, emellett valamivel kisebb gyakorisaggal aszérakozas
és a csaladi egyuttlét érdemes még emlitésre, azaz a vendégek zdme a marmegszokott,
hagyomanyos balatoni motivaciokkal érkezik. A nagyobb koltéssel jard, a révidnyari szezon
meghosszabbitasara alkalmas motivacidk, azaz a rendezvény-latogatas, munkaés konferencia, illetve
egyéb sajat motivacié emlitése egyiittesen sem éri el az 5 %-ot.Osszességében tehat megallapithato,
hogy a balatoni turizmus megszokott arculata (strandolas, csaladi pihenés) nem valtozott.

Gyenesdias  jelenlegi imazsa balatoni nyaraléhelyként allandésult, ami erés
szezonalitasteredményezett. A telepllés adottsagai azonban ennél Osszetettebb hasznositast is
lehetdvétesznek, egész évessé blvitve a turisztikai szezont. Megdrizve a ,balatoni nyar” imazst, de
kiegészitve a Keszthelyi-hegység, Keszthely, a Kis-Balaton, a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkés a
koérnyezd termalfiirddk kinalataval a té legvaltozatosabb turisztikai kinalata alakithatoki.

A telepllési turizmus célcsoportjat a csaladok alkotjak. E célcsoport széles kori, mivel a kil- és
belfoldi csaladokat egyarant magaba foglalja; elsésorban azokat, akik gyermekeikkelegyiitt utaznak. A
Diasi Jatékstrand és a Gyenesi Lidostrand tematikus szétvalasztasa az elmult években idealis
vonzerd lett a kisgyermekes csalddok szadméra, de a kdnnyen elérheté mély viz afelnéttek szamara is
élvezhetd. A strandok kornyezetében kialakitott ingyenes parkoldk, a blinmegel&zés, és a rendszeres
és minéségi kinalatok az érkez6 hazai és kulféldi csaladosok kényelmét szolgaljak.

A strandokon nyujtott szolgaltatasok,a rendszeres animacids programok, vizi jaték-, sporteszkdz
kélcsdnz6k a nagyobb 15-16 évesgyermekek igényeit is kiszolgédljak. Ebbdl adéddéan a 30-50 év
kozotti felnbttek, szilék acélcsoport, akik gyermekeikkel vagynak k6zds pihenésre. Fizetbképességuk
j6, melyre hatarozottan lehet a jov6ben is épiteni.

Az élményigéretet alatamaszté vonzerék a Balaton j6 minéségu, sekély (tehat gyorsanfelmelegedd)
vize, a fejlett strandi szolgéltatads-kinalat, valamint az allandé programkinalat.Az élményigéretek
mindegyike a valtozatos termékpaletta kialakitasat és ezzel egyutt ameghatarozott j6vékép elérését
szolgalja. A desztinacié természeti, kulturalis és infrastrukturalis elegyének 6sszhangja nyujtjia az
élményeket, termékenként eltér66sszeallitdsban és hangsulyban. Mindegyik termék kdzponti eleme a
szinvonalas szabadidéeltoltésés a természeti kornyezet, igy ennek fenntarthaté hasznositasa
elengedhetetlen.

Gyenesdias masik vonzerejét a természeti értékei adjak: elsésorban természetesen magaa Balaton,
annak parti és vizi szakaszai, a Keszthelyi-hegység nyujtotta tajkép, valamintvédett teriletei.
Gyenesdias terliletén orszagos védetiséget egyrészt a Balaton-felvidékiNemzeti Parkhoz csatolt
erdOrészek élveznek. Masrészt a Natura 2000 teriletek kaptak orszagos védettséget, melyek a
Keszthelyi-hegység kiemeltjelentéségi kiilonleges természet-megdrzési teriiletei.
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Annak érdekében, hogy a telepllés fenntarthatéva valjon, a fejlesztések soran, minden prioritas, cél,
intézkedés, majd projekt esetén horizontalisan érvényesllnie kell a kdrnyezetvédelmi, természeti és
tajvédelmi, tovabba az épitett 6rokség védelmének szempontjait!

Ennek konkrét, teruleti vetlleteként a telepulés fejlesztése soran biztositani kell, hogy a természeti
ertékek megbrzése elsébbséget élvezzen mas, gazdasagi vagy akar tarsadalmi értékekkel szemben
is. Ennek megfeleléen a megelézés elve alapjan Gyenesdias helyi, nemzeti és nemzetkdzi védelem
alatt allo terlleteinek megdrzése elsébbséget kell élveznie az idegenforgalommal szemben, hogy a
teleplilés fennmaradasat biztosité természeti rendszerei ne sériiljenek. Ez természetesen nem jelenti
a természeti szempontok kizarélagossagat, de a gazdasagi és tarsadalmi érdekek érvényesitése
soran kiemelt hangsulyt kell, hogy kapjon a megelézés elvének érvényesitése. A természeti érdekek
érvényesitése érdekében a megelézésen tul az elévigyazatossag elveit is figyelembe kell venni az
épitési szabalyozas soran, mivel az épitési és teleplilésképi szabalyozassal befolyasolhaté leginkabb
a telepllés épitett kdrnyezetének alakulasa.

Az el6évigyazatossag elve szerint azon dontések meghozatala el6tt, amelyek esetén nem ismert, hogy
az miként hat ezen terlletek megdrzésére, inkabb a szigorubb, a kockazatokat minimalizalod
megkozelitést kell alkalmazni. A megel6zés elve szerint pedig ahol ismert, hogy egy szabalyz6
alkalmazasa milyen jovObeli veszélyekkel, kockazatokkal jarhat, ott ezek ellen meg kell tenni a kell§,
karokat megel6z8 intézkedéseket a szabalyzok és az intézmények mikdodtetése révén egyarant.

Gyenesdias belterllete esetén azonban a tarsadalmi és a gazdasagi szempontoknak kell elsébbséget
élveznilik, akar a természeti érdekekkel szemben is. Ez nem jelenti, hogy ez esetben a természeti
szempont ne kerllne figyelembe vételre, de a megel6zés elvét, illetve a fenntarthatésag elvét a
belterlletek esetén ugy kell alkalmazni, hogy azok ne kényszeritsék az érdekelteket a belterilet
elhagyasara, védett terliletek igénybevételére.

Torekedni kell a fejlesztések soran a ma is ismert, rendezett, tajba ill6 telepllésszerkezet
megdbrzésére, az épitészeti értékek, helyi és orszagos védelem alatt all6 épitett 6rokség védelmére,
illetve ezek értékeinek a mai szempontok figyelembe vételével megvaldsulé tovabbvitelére,
atérokitésére az értékek megismertetésére.

1.4. A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE
A teleplilésfejlesztési elvek az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcid alapjan kertiltekmeghatarozasra:
A szubszidiaritas és decentralizacio elve

A szubszidiaritds elve alapjan a teriletpolitikaban egy térség fejlesztését azon alegalacsonyabb
terileti szinten kell kialakitani és végrehajtani, ahol a feladat elvégzéséhez alegtébb informéacié all
rendelkezésre, és a legtdébb érdek kapcsolédik a feladatmegvaldsitasahoz. Mindez akkor lehet
hatékony, ha a gazdasagi, tarsadalmi, politikaidéntéshozatal is alacsonyabb tertleti szinteken jelenik
meg, igy térekedve a fejlesztésidontések és eszkdzok terlleti decentralizalasara.

Térséqi és taji szemlélet elve

A terlletfejlesztés nem csak adminisztrativ, telepulési- és terlletegységeket érint, hanem aféldrajzi
tajak életét is befolyasolja. A tajak a természeti kdrnyezeti elemek altalmeghatarozott és a tarsadalmi-
gazdasagi tevékenységek altal alakitott terileti rendszerek,melyekben az egyes tajalkotd elemeket
(domborzat, talaj, vizrajz, napsugarzas, noévény- ésallatvilag, tarsadalom) érint6 beavatkozasok
kihatassal vannak a tébbi elemre is, valamint ahelyi gazdasagi és tarsadalmi tevékenységeket is
befolyasoljak. Ezért a fejlesztések soran abeavatkozas célteriiletét érint6 taj sajatossagait, valtozasait,
miikodési mechanizmusat isfigyelembe kell venni. A fejlesztési beavatkozasokat integralni kell a tgj
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tertleti rendszereibe,hogy illeszkedjenek a helyi taji adottsagokhoz, tamaszkodjanak a t3j
er6forrasaira,hozzajarulva azok védelméhez és kibontakozasahoz is. (Pl. a Balaton-parti
fejlesztéseknél a természetkdzeliség megtartasa fontos szempont a strandok bdvitésében, a
sétanyok, feltard terlletek kialakitasanal. De ugyanez kell, hogy érvényesiiljon a Faludi-sikon a lovas-
turisztikailag értékes tajképi terlleteken is. Hagyas fas terliletek megtartasa, a telepilés honos,
alkalmazkodo képes fajokkal vald zolditése egylittes értéket ad.)

Fenntarthatdsag elve

A fejlesztési beavatkozasok esetében a fenntarthatésagot, biztonsagot nem csak altaldban,globalisan
kell értelmezni, hanem az egyes tarsadalmi, gazdasagi, kérnyezeti alrendszerekalkotta terileti
rendszerek (térségek) Osszefiiggésében is. A fenntarthatésag alapelve mindenagazat iranyaban a
fejlesztéspolitika azon korlatjat fogalmazza meg, mely szerint a maifejlesztések és a fejlesztések
alapjat ado eréforras-gazdalkodas nem veszélyeztetheti a jovégeneracidinak esélyét arra, hogy
sziikségleteiket biztonsagosan kielégitsék. A fenntarthatéteriileti rendszerekben a térségi gazdasagi
folyamatok nem veszélyeztetik a helyi természetiés épitett kdrnyezetet, nem okozzak az eréforrasok
kimerllését, az értékhordozo kulturakeltiinését, ugyanakkor magas szinten biztositjak a tarsadalom
létfeltételeit.A telepllésfejlesztés sordan — a globalis kihivasokra valaszolva — kiemelten fontos a
fenntarthaté fejlédés (FF) feltételeinek maximalis biztositasa. A FF nemcsak kdrnyezeti, hanem
gazdasagi és tarsadalmi fenntarthatosagot is jelent. A telepllés-politikaban a tervezés és
megvaldsitas soran a fenntarthatésagot szintén komplex médon sziikséges értelmezni, mindharom
dimenziét, s egymasra gyakorolt hatasaikat figyelembe véve. A kdérnyezeti fenntarthatésag iranyaba
hathat a valtozatos teriilethasznalat megvaldsitasa, a kdrnyezetbarat kozlekedési médok elbtérbe
helyezése (villamtolték kialakitasa), az épiletek energiahatékonysaganak javitasa (napcella teték
kiépitése), a helyi gazdasag és a rovid ellatasi lancok tAmogatasa (I. Balatoni Hal és Termel&i Piac), a
megfeleld hulladék- és vizgazdalkodas (teleplilési komposztudvar), valamint jol hasznalhaté uthal6zat.

A zoldfelllet fenntartasa a jelenlegi szinten vagy javitdsa a kertvarosias telepilésjelleg megtartasa
érdekében, altalanossagban Gyenesdias életének minden terlletén az er6forrasokkal valo
takarékossag és a kornyezeti terhelés csokkentése. A gazdasagi fenntarthatéosag tobbek kdzott a tébb
labon all6 helyi gazdasagban, a magas innovaciés szintben, a prosperald helyi kis- és
kdzépvallalkozasokban odlthet testet.

A telepllési lakossag szamara a tarsadalmi fenntarthatésag is elengedhetetlen, mely példaul a
szubszidiaritdson alapulé demokratikus dontéshozatalt, a megfelel§ életminéség és életkdriimények
biztositasat, a szocialis jolétet, a mikodd és Osszetartd helyi kozosségeket jelenti. Fontos szempont a
jelenlegi oktatasi intézmények tehermentesitésére a népességnovekedés fliggvényében () oktatasi
teriiletek kijeldlése (Okoldgiai szinten), valamint kdzépiskolai szinten is megvizsgalva a lehetéségeket.

Az egészséglgyi és az oktatasi létesitmények jobb terillet kihasznaldsa a teleplléskézpontban,
melyek a beéplilé kdzponti teleplilésrészek kdzelében vannak. Gyenesdias varosiasodasa és komplex
fejlesztése soran biztositani kell, hogy a megvaldsuld gazdasagi fejlesztésekkel parhuzamosan mind a
tarsadalmi, mind pedig a kornyezeti fenntarthatésag szempontjai érvényesiljenek. A szomszédos
kisvarosban, Keszthelyen az utdbbi 14 évben megépult, multi cégek altal mikodtetett kereskedelmi
egységek a kis- és kdzépvallalkozasokat visszaszoritjak; éppen ezért biztositani kell az Gjonnan
beépuld ipartertileten ezen vallalkozasok Iétjogosultsagat, az ado-er6képesség ndvelését.

Rendszerszemlélet, programozas, integralt fejlesztés

A terlletfejlesztési politikanak fokozottan figyelembe kell vennie a globalis, eurdpai,nagytérségi vagy
nemzeti szintl gazdasagi-tarsadalmi trendeket a kilonb6z6 szintl éshelyzetl térségekben. A varhato
hatranyokat megel6zve, az elénydket kihasznalvajévdorientalt, proaktiv cselekvési terveket kell
alkotni, és nem csak a mar bekdvetkezettvaltozasokra fogalmazni meg valaszintézkedéseket. A
teriileti tervezés soran az egyescélcsoportokat érinté gazdasagi-tarsadalmi célok eléréséhez olyan
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terlletfejlesztésitevékenység szilikséges, amely a sokszinl partnerségi egylttmiikdédések révén
tobbtermelbéagazat kooperaciojabdl, a szolgaltatasok, ill. szocialis, egészséglgyi, oktatasikulturalis
kozigazgatasi tevékenységek Osszekapcsolddasabol épll fel. Ezek az elemekterileti alapon,
szervesen, lehetbleg szinergikusan beavatkozas terében integralédnak egymassal, koordinaltan,
O6sszefonodod akciokat alkotnak.

Hatékonysag és koncentracio elve

A teleplilésfejlesztési koncepcié a koncentracié érvényesitésére torekszik amegfogalmazasban, a
legkritikusabb pontokon térténd, leghatékonyabb beavatkozasérdekében. A teriletfejlesztési politika
targyat képezd terlleti rendszer sok eleme ugyanisnem az absztrakt gazdasagi-szocialis ,terekben”
jelenitheté meg a leghatékonyabban, hanema foldrajzi tér egyes vagy tipusos egységeiben, tajakban,
térségekben.

A telepllésfejlesztés soran kiemelt fontossagu alapelv a helyi, mar rendelkezésre allé6 eréforrasokra
épitkezés, valamint a koltséghatékonysag biztositasa. A hatékony fejlesztéspolitika érdekében a
telepuléseknek realisan kell felmérniiik gazdasagi és human eréforrasaikat. A hatékonysag érdekében
nemcsak Uj er6forrasok bevonasara, de a meglévé kihasznalatlan eréforrasok hasznositasara
(kihasznalatlan dnkormanyzati ingatlanok hasznositasa, a vizparti-, a sport-, a lovas-, az egészség- és
az okoturisztikai fejlesztési portféliok kiajanlasa, zold és barnamez8s beruhazasok szamara telephely
biztositasa, helyi termelési tapasztalatok hasznositasa) is térekedni érdemes. Szintén fontos
fejlesztési elv a hosszu tavu (t6bb koltségvetési és tervezési ciklusu) gondolkodas, az egyes
fejlesztések, projektek esetében a beruhazasi koltség mellett a fenntartas, mikdodtetés kdltségeivel, s
a fejlesztések hosszu tavu hatasaival is kalkulalni kell.

Nyilvanossag, partnerség elve

A nyilvanossag és a részvétel a teruletfejlesztési politikdban kuldnds hangsulyt kap. Anyilvanossag
teriiletfejlesztési politikai sajatossaga, hogy a terlleti hierarchia legklildnb6z6bbszintjein és helyein
tudja megszolitani a kdzvéleményt. A szubszidiaritast igényl6kezdeményezés esetében a kiilénb6z8
szint(i terlleti szervek vertikalis partnerségeszikséges.

A telepulésfejlesztési folyamat valamennyi szakaszaban — tervezés, megvaldsitas és fenntartas —
kiemelt alapelv a k6zosségi szemlélet, a széles kor(i partnerség biztositasa, hiszen egy-egy fejlesztés
csak valds lakossagi igény és megfelel lakossagi tamogatas mellett érheti el céljat. A partnerségre
ugyanakkor nemcsak a helyi lakossag szintjén érdemes torekedni, hanem a gazdasagi élet szerepldi
és a kilénb6z6 kormanyzati szintek kozott is. A kOzOsségi tervezés megvaldsitasa a telepllés
tarsadalmi kohézidjat is néveli, hozzajarul a civil szféra er6s6déséhez, a helyi identitas kialakulasahoz,
s attételesen a telepllés népességmegtartd erejének ndveléséhez is.

Az alulrdl jové lakossagi kezdeményezéseket a mindenkori teleplilés vezetésének is tamogatnia kell.
A kdzdsségi tervezeés lehetéséget ad az egyes szereplék fejlesztési elképzeléseinek megismerésére,
ahol a partnerek mar a tervezés soran megismerik a fejlesztési elképzeléseket és véleményt
nyilvanithatnak. A partnerek szerepet kaphatnak a megvaldsitasban is, ennek egyik hatékony eszkéze
a helyi kd6zdsségek mikodésének Osztdnzése. Az egyes projektek megvaldsulasi és fenntartasi
id6szakaban kiemelt figyelmet kell forditani a lakossagi tajékoztatéasra, az elért eredmények
kommunikacidjara, valamint a tapasztalatok visszacsatolasara.

Gyenesdias egyik legnagyobb er8ssége a kdzdsségi értékek és egyuttmikodések ereje. A k6zOsségi
szemlélet érvényesitése a szolidaritds elvét is magaban foglalja. A telepulés mikoédésekor érvényre
kell juttatni az esélyegyenl6ségi szempontokat, kiemelt figyelmet kell forditani az egyes
esélyegyenl6ségi csoportokra (hatranyos helyzetiek, idések, nék, fogyatékkal él6k).

A telepllésfejlesztés kdzds lgy, amely csak akkor lehet eredményes, ha mindenki — a maga szintjén,
kompetencia teriletén — ehhez hozzajarul. A tervezés és a megvaldsitas soran valddi partnerségnek
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kell kialakulnia az egyes szerepldk céljainak, projektieinek koordinalasa mentén. Ezzel biztosithatd,
hogy a hosszu tavu szemléleten tul jelen id6ben sem sérlilnek az alapvet6 érdekek egymas rovasara.
Az esélyegyenl@ség elve azt hivatott biztositani, hogy mindenki szamara egyforman legyen lehetéség
Gyenesdias és kdrnyezete hasznalatara, a gazdasag altal nyujtott lehetéségek helyes kiaknazasara, a
szolgaltatasok igénybevételére. A célok kitlizésénél, a beavatkozasok tervezésénél szem el6tt kell
tartani, hogy az eredmények mindenki szamara elérhetéek legyenek.

Teruleti harmoénia elve

A terlletfejlesztés soran arra is figyelemmel kell lenni, hogy a helyi tarsadalom és aszolgaltatasokat
igénybe vev6k meghatarozd statuszcsoportjai (allandé lakosok,ldil6tulajdonosok,  kilfoldi
ingatlantulajdonosok, helyi-, és szezonalisan jelen lévé, illetve akilonb6zdé mikddési nézeteket vallo,
eltér6 menedzsment-szemléletli vallalkozasok, bel-, éskulféldi turistak, stb.) kozti harmonia is
hosszutavon biztosithatdé legyen. Mivel a harmoniacsak olyan térség sajatja, amelyben az
egyenlétlenségek mértéke minimalis, ezért térekednikell a terlletileg kiegyenlitett és tarsadalmilag is
igazsagos hosszl tavl térségfejlesztésre. Fontos Héviz és Keszthely kdzelsége. A KUR centrum
térségi szinergiaja, a gyogyulni és kikapcsolodni vagyok turisztikai desztinacio megfogalmazasanal,
valamint a kiegyenlitett szezonalitas szempontjabdl, melyre az agglomeracio is épitkezhet.

Tolerancia, esélyegyenléség, identitas

Az etnikai és kulturalis kildnbségeket magukon viseld statuszcsoportok szimbidzisa csakugy tarthato
fenn, ha a helyi tarsadalom szovetén belll megfigyelheté massagok kolcséndsenmegismerhetévé és
egymas részérdl atjarhatova valnak.Az esélyegyenléség az infrastrukturalis ellatottsag és a tudashoz
valé hozzaférés biztositasan,a hagyomanyos célcsoportok (munkanélkiliek) problémainak kezelésén
tul, a folyamatosanzajlé akadalymentesitési beruhazasok mielébbi végrehajtasa mellett jelenti azt is,
hogy Gyenesdias 2025-ig mindenki szadmara nyujtson valamilyen élményt!

A tarsadalmi identitas jellemz6je egyrészt a térséghez, telepuléshez valé kétédés, masrészt aterlleti
identitas a fenntarthaté térségfejlesztés egyik belsé eréforrasa is, csakigy, mint atermészeti
er6forrasok, példaul az energiahordozok, a nyersanyagvagyon, a megfelel6éghajlat vagy a human
eréforrasok.

Az identitas er@sitése, a helyi tarsadalom kohéziojat célozza. A szolidaris és befogadd tarsadalom
képéhez hozzatartozik a kiilénb6z6 tarsadalmi helyzetli csoportok kozotti kohézié komplex javitasa, a
teleplilés-kornyéki és jarasi telepulésekkel valdé kapcsolatrendszer mindségi fejlesztése, az
egyluttmikodések mindkét fél szamara elényds voltanak generalasa. Az atfogd cél mogott az
onkormanyzatnak az a szandéka all, hogy a lehetd legbiztonsagosabb szocialis védéhalot hozza létre
Gyenesdiason.

Az intézményhaldzat kiéplilt, a segitségre szoruldk pedig az dnkormanyzat mellett a civil szervezetek
és a helyi egyhaz (Caritas) tdmogatasara is szamithatnak. A gondoskodé telepllés arrél ismerhetd
meg, hogy lakdi nem kézdmbdsek egymas irant, felelésséget éreznek egymasért és szilkség esetén
segitséget nyujtanak, igy épul az erés és gondoskodd k6zdsség. Ennek a célallapotnak a f6 jellemzdi
Gyenesdias tobb évtizedes, javulé népességmegtartd és népességvonzd képességnek kdszdnhetéen
a lakossag Osszetétele még kedvezdbbé valik, s a tarsadalmilag hatranyos helyzetli csoportok
integracioja révén a tarsadalmi kildnbségek csokkennek, mikdzben a lokalpatriotizmus és a helyi
k6zOsségi élet er6sodik, a telepllés a fiatalok szamara hosszi tavon is vonzd marad. A helyi
tarsadalom aktiv és egészséges, ezen értékek megjelennek a Gyenesdiasrol alkotott képben is.

Atlathatésag, monitoring és értékelés elve

A teruletfejlesztési tervezés, végrehajtas nem epizodikus tevékenységek egyuttese, hanemallandé
folyamat, mely a térségek tarsadalmi-gazdasagi-kdrnyezeti rendszereiben spontan, a beavatkozasok
vagy a globalis trendek eredményeiként jelentkez6 valtozasokhoz idomul. Efolyamat
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visszacsatolasokkal ciklusokba rendezédik, a tervezési, a végrehajtasi, és azoknyomon kdvetésére
iranyulo értékelési tevékenységek szlinet nélkil, atfedésekkel kdvetikegymast.
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2. CELOK

2.1. A TELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

A telepiilés fejl6édésének kitorési pontja, melyre alapozva Gyenesdias a Balaton
KiemeltUdulékorzetben (BKU), tovabbra is és a jovében még inkabb, kimagaslé telepiilés lehet, a
turizmus.Mivel azonban e tevékenység er6sen szezonalis jellegli (mind gazdasagi eredményét,
mindfoglalkoztatasi hatasat tekintve), valamint a teleplléstdl fliggetlen kulsé — hazai és eurdpai —
gazdasagi kdrnyezetnek is ki van szolgaltatva, nem lehet figyelmen kivil hagyni egyébgazdasagi
tevékenységeket sem. A megalapoz6 vizsgéalat egyik leghangsulyosabbmegallapitdsa a turizmus
megerdsitésének szikségessége, az allandd munkahelyekmegteremtésének minden masnal
er@sebben jelentkez6 igénye. A teleplilés hosszu tavufenntarthatésaga megkivanja az erds, stabil
tarsadalmi hatteret.

2.1.1 PRIORITASOK

A telepiilés fejlesztését 3 specifikus, agazati prioritas és egy horizontalis (minden tovabbi
prioritdson beliil horizontalisan érvényesitendd) fenntarthatésagi prioritason keresztiil latjuk
megvalodsithatéonak:

1. A turizmus jovedelemtermeld képességének és munkahelyteremté hatasanak névelése
2. A termeld és szolgaltatd gazdasagi szektor megerésitése, helyi gazdasagdiverzifikalasa
3. A helyi k6z6sség gazdasagi erejének novelése

4. Horizontalis célként a fenntarthato fejlédés szempontjainak érvényesitése

2.1.2 CELOK

A specifikus, agazati prioritdasok megvalésitasahoz — a megalapozé vizsgalatban feltart
problémak segitségével — megfogalmazott egyes célok az alabbiak:

A). Turizmus jovedelemtermeld képességének és munkahelyteremté hatasanak novelése

A) a). Magasra pozicionalt termékek és szolgaltatasok kialakitasa Gyenesdiason

Annak érdekében, hogy a magas latogatdészam magas fizetéképes kereslettel is tarsuljon,olyan
turisztikai termékek és szolgaltatasok kialakitasa szilikséges, amelyek képesekbevonzani magasabb
igényli, és nagyobb fizet6képes keresletet jelentd célcsoportokat.Ugyanakkor a ,Gyenesdias”
markanév imazsanak, presztizsének javitasa érdekében isegy atfogalmazott termék- és
szolgaltataskor sziikséges, amelyhez a kommunikacidatalakitasa is elengedhetetlen, igy a szélesebb
kort érintd, bazis célcsoport szamara isjelentésen sziikséges javitani a szolgaltatasok minéségét.

A) b). Szallbvendégek szamanak névelése

Jelenleg a szallodai turnusokra vagy hétvégékre érkezd turistak képezik az ide érkez8ktdbbségét a
teleptilésen. Ugyanakkor magasabb jovedelmez&séget csak a vendégéjszakakszamanak novelésétdl,
azzal egytutt varhat csak a telepiilés. A szalldvendégek szamat (ésosszetételét) leginkabb a szallasok
szama és minésége hatarozza meg.

Hosszutavon fontos,hogy a teleplilésen megfelel6 szamu, magas mindségl szallashely és emellett
jelent6s szamu,tartds jelenlétet biztositdé minéségi kemping féréhely alljon rendelkezésre, minden
igénykielégitésére. Egy javuld strukturaju és mindségl szallasfér6hely kapacitdas mar lehetévéteszi,
hogy a magas mindséget keres6é célcsoportok is megtalaljak szamitasukat Gyenesdiason. A
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maganszallashelyek mindsitésével és szolgaltatasaik fejlesztéséveljavuld minéséget, igy ezen kdrben
is javulo jovedelmezdséget sziikséges elérni.

A) c). A vendég tartézkodasi idejének névelése

A Gyenesdidsra érkezdk itt tartézkodasnak az ideje nagyrészt attél figg, hogy
milyenszolgaltatdsokkal, programokkal taldlkoznak. A szines és valtozatos programkindlat,
azegymasra épul6 szolgaltatasok, a gazdag élményeket igér6 desztinaciéo képes meghosszabbitani a
tartozkodasi id6t mind a fészezonon belll, mind pedig az el6- ésutdszezonban is.

A turisztikai termék és szolgdltatas kinalatot célcsoportonként és szezondlisan Ilehet és
kelldifferencialni, hogy a jelenlegi kapacitasok mellett is azok szélesebb kért tudjanak elérni.Tovabbi
lehetéségeket kindl, ha a jelenlegi kinalatot id6ben és térben is szétvalasztva nyujtjak

a szolgaltatok, igy egymashoz képest eltér6 igényl célcsoportok szamara, illetve a
mindenszolgaltatasban  érdekelt k6z0s halmaz szaméara is vonzdbb, tébb  napra
elhuzoddéprogramkinalat alakitandé ki. Fontos feladat a meglévd kindlat mainal jobb,
hatékonyabb,mindségileg is mas jellegi kommunikaldsa, hogy a mar meglévd adottsagok
jobbankihasznalhatok, ezzel az itt tartdzkodas ideje tovabb ndvelhetd legyen.

A) d). A turisztikai szezon meghosszabbitasa

A turizmus szezonalitdsa a legtdbb desztinaciéban problémat jelent. Gyenesdias ésvonzaskorzete
esetén ez kllénosen szik id6szak (Iényegében 6-8 hét az iskolasziinetkezdetétdl augusztus 20-ig),
igy a hosszura nyult elé- és utdszezon kinalata megerdsitéstigényel. Gyenesdias természeti kinalata,
kulturalis értékei irant jelenleg is van ésérzékelhetéen erésddik az érdekl6dés — ez azonban tébbnyire
kimerul az egynaposbakancsos turistakban, esetleg a hétvégi vendégekben. A cél a turistaszezon
megnyujtasa,lehetbleg egész évre valo kiterjesztése érdekében az ez id6 alatt szervezendd program-
ésszolgaltataskindlat  blvitése és fejlesztése, tovdbba az ide érkez6 napi- és
szallévendégekkiszolgald infrastrukturajanak és a részikre sz6l6 marketing tevékenységnek a
megerdsitése.

Fontos cél, hogy ezen id8szakban is rendelkezésre élljon kell§ szdmu és mindséglszallashely, illetve
hogy er6s6dhessen a gasztrondmiai kinalat mind minéségi, mindmennyiségi szempontbal.

B). Termeld és szolgaltaté gazdasagi szektor megerdsitése, helyi gazdasag diverzifikalasa

B) a). Helyi vallalkozasok megerésitése

Fontos a helyi vallalkozasok megerdsitése, mivel kiemelkedéen magas a vallalkozaskedv
atelepllésen. A vallalkozasok tamogatasat ma mar rengeteg szervezet végzi, ezek nagy
részeorszagos, régios vagy megyei hataskoéri. A  vallalkozasfejlesztési tevékenységet
végzBszervezeteket be kell vonzani a teleplilésre, hogy segitség a helyi szervezeteket.
Hosszabbtavon azonban a helyi humaneréforras fejlesztésével lehet elérni a vallalkozasi
képességekfejlesztését.

A helyi vallalkozasok masik — nem anyagi jellegli — tamogatasa az informaciokban éskapcsolatokban
rejlé lehet6ségekkel torténd tamogatas. Sokat jelent egy vallalkozasbaratligyintézési légkor, egy
informacionyujtassal, mintegy inkubator jelleggel miikodd tamogatébazis, amelyben lehetéség van a
megfeleld szerepl6k egymashoz kapcsolaséara is (a befektetékés vallalkozdk egymasra talaldsanak
segitése, a vallalkozok tanacsaddkhoz iranyitasa, stb...).

B) b). Uj befektetbk és befektetések bevonzésa

Gyenesdias Nagykozség aktualis befektetési portfolidja a mellékletben talalhatoak.
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A teleplilés kimagaslé vonzerével bir; rengeteg az olyan tényez8, amelyre lehet és kell is épiteni.
Ehhez a megfelel6 Uzleti, befektet6i kort kell megtalalni, melyhez kiilonb6zé kommunikacios eszk6zok
elkészitésére van szlkség.

B) c). Vonzo befektetési és Uzleti kdrnyezet l1étrehozasa

Gazdasagélénkitd beruhazasok sziikségesek: olyan fejlesztések, amelyek megerdsitik Gyenesdias
helyét és szerepét a térségben, amely sok fizetbképes latogatdt vonz, hossziszezonra biztositja a
vonzer6t, minéségi szolgaltatasokat és termékeket kinal. A telepilésiarculatnak és épitett
kdrnyezetnek egy mindséget és funkcionalitast is jelent atalakitasaravan szikség, hogy a
,Gyenesdias” élmény még vonzébb legyen.

A Gyenesdias befektetési és Uizleti kdrnyezet l1étrehozasara az alabbi teleplilésrészeket ,hozta létre”:

e gazdasagdfejlesztési akcioterllet (észak-nyugati telepllésrész)

Gazdasagi ovezet, iparteriletek fejlesztése. Alkalmas raktarépuiletek, ipari tevékenységek
folytatasara. Tovabba a teriilet alkalmas csaladi- és lovas centrum létrehozasara.

e szolrakoztato- és kulturdlis kbzpont akcioterilet (Balaton-parti telepulésrész)

Az alabbi terlleten két strand talalhaté, a Diasi Jatékstrand és a Gyenesi Lidostrand. A diasi
strand felett a Karpati korzé és a TermelGi piac.

e szabadid&park akcidterilet (dél-nyugati teleplilésrész)

Algyenesi rét sport és rekreaciés kdzpont. Jelenleg megtalalhaté két labdarigo palya lelatéval,
miflives palyaval és korszer( 6lt6z6vel.

C). Tarsadalom gazdasagqi erejének ndvelése

C) a). Demograéfiai folyamatok megforditasa

Egy er6s tarsadalmi bazis képes kiszolgalni a munkaerdpiac igényeit, hozzajarul a telepllésgazdasagi
erejének noveléséhez. Gyenesdias gazdasagi megerfsddéséhez a lakossageldregedését kell
megallitani, tamogatni a fiatalok helyben maradasat, csaladok megtartasat,0sztondzni Ujak
bekoltozését. Ehhez egy vonzd szolgaltatas-kindlat és csalad-baratinfrastruktura kialakitésa
szlkséges. Az dnkormanyzatnak kulonésen nagy feleléssége vanebben (kedvezé hitelkonstrukciok,
adomentesség bekoltdézd fiatal csaladok szamara aletelepedés megkonnyitésére). Erdsiteni kell a
telepliléshez kotédést, az identitas-tudatot.

C) b). Kulturélis szellemi bazis megerésitése

A kulturalis, szellemi bazis megerdsitése hozzajarul, hogy a magasan képzett lakossag ismegtalalja
szamitasat a teleplilésen, hogy ez a magasan képzett lakossag aktiv részese legyena helyi
k6zosségeknek, tamogassa a nagykdzség fejlddését, tudasaval és részvételével erbsitsemeg
Gyenesdias tarsadalmi bazisat. Ennek jol miikédé eszkdze lehet egy un..értéktérkép” elkészitése,
mely adatbazis-szerlien 0Osszegyljti és naprakészen nyilvantartia ateleplilésen él6k szellemi
potencialjat.

C) ¢). Foglalkoztatasi szerkezet javitasa

A munkaer§ piac keresletének és kinalatanak eltérése nem csak helyi probléma,
ugyanakkorkezelésére lehetéség van helyi eréforrasok bevonasara. Az egyik oldalon a
munkahelylketkeres6 fiatalok, a megfelel allas miatt ingazoé értelmiségi réteg, mig a masik oldalon
a(tébbnyire szezonalis) munkaeréhiannyal kizdé turisztikai szolgaltatok allnak. A szabadmunkaer6-
kapacitasok hatékony lekdtése, mig a szezonalis munkaeré-igények optimaliskielégitése egyszerre
jelent kihivast.
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A telepiilés Uzemeltetésében (k6zség- és zoldterlletgazdalkodasi szakfeladat) is komoly kihivast
jelent az infrastruktira szezonalisan valtozoleterheltsége, elsésorban a vizvezeték-rendszer és a
kozvilagitas vonatkozasaban, ugyanugy,mint a telepllés nagykiterjedés( belteriilete, a turisztikai
agazat miatt ,kirakatba allitott terek, utcak.

Gyenesdias esetében a vonzé kornyezet mindenki kdzos érdeke, hiszen ezhozzajarul a telepilés
kedvez6 megitéléséhez, a turisztikai szolgaltatdk gazdasagiboldogulasahoz is. Tamogatni és
0sztondzni kell a kdzds célok mentén az onkéntességet,amely képes a feladattal megbirkézni. A
kulturalis szellemi bazis megerésitése kapcsan maremlitett ,értéktérkép” a telepilésen él6 és /vagy
azért cselekedni tudd és akard dnkéntesekelérésében is nagy szerephez juthat.

D). Horizontalis célok

A telepllésfejlesztési elvek mentén kialakitott célrendszerbél nem hidnyozhat afenntarthatésag
elvének is megfelelé célok megfogalmazasa. A fenntarthatésag azonban nemoénallé prioritas, hanem
egy olyan elv, amelynek minden intézkedésben meg kell jelennie. Afenntarthatésagi elv
koévetelményének megfeleléen megfogalmazott célok:

Kornyezettudatos, fenntarthaté telepliléssé valas - integralt horizontalis prioritasai:

- Valamennyi fejlesztés soran az energiahatékonysag és megujuld energiaforrasokalkalmazasanak
érvényesitése

- A fejlesztések soran a hosszu tavu taj- és természet-megdérzési szempontok érvényesitése
- Klimavédelmi szempontok érvényesitése az épitett orokség és a terllethasznalat soran

- Tajba illeszked6, természeti, épitett, kulturalis értékeit 6rz6 és Ujra hasznositd, a laké gazdasagi és
turisztikai funkcidit j6l egyensulyozd, azok fejl6dési keretfeltételeit megteremt épitett kdrnyezet
kialakitasa

- Megfelel6 épitési és teleplilésképi szabalyozas kialakitasa

- Gyenesdias belsd uthalézatanak, kdzmiveinek megfelel6 szinvonalu Uzemeltetése, fejlesztés

- Gyenesdias kulturalis 06rdkségének megbrzése, a helyi szervezetek, kulturalis élet
tamogatasaval, aktiv reagalé értékvédelemmel

- Az éplletek és infrastrukturalis elemek tajba illesztésével, tajpotencialban rejlé lehetéségek

- Zoldfellleti infrastruktara, telepulési kéz és rekreacios célu zodldterlleteinek, minéségi,
mennyiségi,, elérhetdségi fejlesztésével és figyelemmel a klimaadaptacios célokra

2.2. RESZCELOK ES BEAVATKOZASOK TERULETI EGYSEGEINEK
MEGHATAROZASA

A telepllés jovBképében megfogalmazott vonzé laké-, befektetési és idegenforgalmi célpontelérése
erdekében azok a telepulésadottsagok keriltek kiemelésre a célokmegfogalmazasakor, amelyek
egyedivé teszik Gyenesdiast. A célok kozt elsé helyenszerepel a turizmusnak, a telepllés
huzoagazatanak er@sitése. Ebben az agazatban Gyenesdias fontos szerepet tolt be a térségben.
Ennek kiemelése a térségi szemlélet elvemiatt fontos. A rendszerszemlélet és az integralt fejlesztés
elve azonban megkdveteli, hogy aturizmus megerdsitése mellett tovabbi fejlesztési célokat is
megfogalmazzunk, a gazdasagtovabbi megerdsitése szikséges.

A telepilésnek — mivel erd6terlletei a Balaton Felvidéki Nemzeti Park részét képezik —
afenntarthatésagot nem csak elviekben, hanem valés célként kell kezelni a telepllésfejlesztéssoran. A
természeti-, t4ji értékek megbrzése, a Balaton és a Keszthelyi-hegység kiemeltértékeinek fenntarthato
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hasznositasa hozzajarul egy fenntarthatd, hosszu tavu fejlédéshez.A koncepcid készitése soran
érvényesullt a partnerség elve, a dokumentum elkészitéséheztébb egyeztetési kor eredményeként
jutott el a telepllés. Az egyeztetési valtozat lezarasavégen készilhet el egy végleges dokumentum,
amely a tarsadalom széles korl egyetértésénnyugszik, az érintett agazatok szerepldi is megismerték.

A szubszidiaritas elve Gyenesdias esetében a megfogalmazott célok és intézkedésekszintjén
kezelhet6, amely a kdvetkezé fejezetben kerlil bemutatasra.

A hatékonysdg elve érdekében a Telepulésfejlesztési Koncepci6 nem csak célokat,
hanemintézkedéseket is megfogalmaz. Az litemezett tevékenységek hozzajarulnak a részcélok, célok
eléréséhez a vagyott jovokép teljesitéséhez.

A dokumentum végén talalhaté monitoring eszkdézdk segitk a telepllésfejlesztési
koncepciovégrehajtasanak értékelését. Visszacsatolasra ad lehetéséget, amelyek késdbbi
tervezésiidészakokra fontos tampontot tudnak adni.

A telepllésfejlesztési elvek mentén dsszedllitott koncepcid olyan célokat és azokhoz
olyanintézkedéseket fogalmaz meg, amely hosszutavon segiti az atfogd cél, azaz az
életminéségjavitasanak elérését, és hozzajarul a jovékép valodra valasahoz.

2.2.1. A JOVOKEP, A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK, AZ ATFOGO CEL ES A
RESZCELOK KAPCSOLATA

Gyenesdiasnak olyan mindségi telepilési kornyezetet kell kialakitania, amely a magas szintl
vallalkozasi-, szolgaltatasi- és infrastrukturalis kornyezet kialakitasa, a helyi tarsadalom
életszinvonalanak emelése, az épitett- és a természeti-taji kdrnyezet kiemelt védelme, valamint a
kulturalis mili6 formalasa terén is el6relépést jelent. Ezen feltételek teljesulésével, Gyenesdias egy
versenyképes, attraktiv, fenntarthatd, élhet6 telepilés képét mutathatja majd, amely meg tud felelni
nemcsak az idelatogatok, letelepeddk szigoru kdvetelményeknek, de a helyi tarsadalom telepiléssel
szemben tdmasztott egyre ndvekvd igényeinek (megfelel6 minéségli munkahelyek, élhetd, tiszta és
egészséges kornyezet, valtozatos kulturalis kinalat, mindségi kdzlekedés, javuld kézbiztonsag, stb.) is.

A telepulésfejlesztési koncepcié célrendszere, amely harmoéniat és egyensulyt kivan keresni a
gazdaségi fejl6dés, a versenyképességi kivanalmak, a tarsadalmi igények és elvarasok, valamint a
természeti kdrnyezet altal biztositott adottsagok, lehetéségek kozott.

Gyenesdias telepulésfejlesztési koncepcidjanak célrendszerével is jelzi, hogy a nagykdzség
meghataroz6 szférainak (gazdasag, tarsadalom, természeti kdrnyezet, infrastruktira) mindegyikét
kiemelten kezeli, fejlesztésiiket egymasra épilve, idében parhuzamosan kivanja megvalositani az
eurdpai telepulésfejlesztési célkitizésekkel 6sszhangban.

Gyenesdias telepullésfejlesztési koncepcidjanak kézéppontjdban a nagykdézség 2030-ra elérendd
jovBkeépe all. A jovGkép a jelenlegi adottsagokbdl kiindulva és a varhaté tendencidkra alapozva
fogalmazza meg a hosszu tavon elérni kivant allapotot. Annak érdekében, hogy a telepulés valdban
megvaldsitsa a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti szempontok szerint megfogalmazott jévébeni
allapotot, kijelolésre kertltek a teleplilés atfogd fejlesztését szolgald célok. A fejlesztési elképzelések
megvaldsitasa soran figyelembe kell venni a telepllésfejlesztési alapelveket, amelyek meghatarozdak
Gyenesdias kdzép és hosszu tavu fejlesztésének szempontjabal.

A fenntarthaté és természeti kdrnyezetét meg6rzé telepiléskép szerinti atfogd cél azt a komplex
fejlesztési iranyt jeldli ki, amely szerint a természeti és taji értékek, a taj jellege, esztétikai értékei, a
tajra jellemzd természeti rendszerek és egyedi tajértékek megdvasa a telepulés teljes terlletén
biztosithatd legyen, a meglévé értékek a telepulésstratégiai célok megvaldsulasa soran se sériljenek.
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A teleplilés jelenben térténd fejlesztési céljainak értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A mai nagykdzség strukturgjaban még érzékelhetd, de egyre kevésbészembedtld a két korabbi
telepulésrész kozotti valamikor kildnbség. Mivel egylényedgi, jol érzékelheté valaszvonal a telepllésen
belll akar infrastrukturalis, akarpedig telepllésarculati szempontbdl tekintve nem a két hajdani 6nallo
telepllésrészviszonylataban, hanem a Balaton-part menti részek, ill. aBalaton-parttdl tavolabb esé
hegylabi telepilésrészek kozott jelentkezik, ezért a jelen telepuilésfejlesztési koncepcido nem Gyenes
és Dias telepllésrészek szerintibontasban készilt, hanem egységesen kezeli a nagykozseég teriletét.
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1 A STRATEGIAHOZ ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
KESZITESEHEZSZUKSEGES TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK
MEGHATAROZASA

3.1.1 TARSADALMI ADATOK

Gyenesdias nagykdzség lakéinak szama a Helyi Vizual Regiszter alapjan 2015. januar1-én 3937 f6
volt, ami az akkori Magyarorszag népességének 0,04%-a, Zalamegyének 1.32%-a. A lakasok szama
ekkor 1744. A teleplilés terulete 18,5 km2,melybél a belterilet 5,84 km2, a kilterilet pedig 12,65 km2.

A Zala megyei demografiai folyamat (akarcsak az orszagos) hozzavet6legesen 19806ta negativ
tendenciaju, amely a természetes szaporulat negativumabdl és a vidéknegativ vandorlasi
kilonbozetébdl adodik.Zala megyében amig altalanos eléregedés mutathatd ki, addig a juvenilis
bekoéltéz6k nagy szama, valamint a ,bator” gyerekvallalasi kedv miatt Gyenesdiasfiatal népességgel
rendelkezik. Gazdasagilag tehat aktiv, tevékeny, tovabbifejlédéssel Ilehet jovEképének
meghatarozasanal szamoilni.

Gyenesdias lakossagszama, ellentétben a legtébb zalai kdzséggel, nagymértékbenné. (2017-ben
Gyenesdias népessége atlépheti a 4000 f6t. A telepuilés népsliriiségeezzel 216,3 f6/km2-re n6, amely
messze meghaladja a hazai szakirodalombanurbanusnak elfogadott értéket.)Az elmult 15-20 évben az
orszag valamennyi térségébdl, leggyakrabban Keszthelyr6lés mas varosokbdl is folyamatosan
koltdznek e csodalatos természeti kbrnyezetbenlévd Udilételepllésre.

A 18,49 km2-en fekvd telepllés lakonépességének 100 %-a belterliletenél. Népslriiség
szempontjabdl a telepllés a sirlin benépesitett kategoridbasorolhatd (jelenleg 212,9 f6/ km2), mely
jéval meghaladja a Zala megyei 74,6 f6/km2atlagot.A véandorlasi kuldnbbézet Gyenesdias
nagykdzségben az 1970-es évektdlfolyamatosan pozitiv tendenciat mutat, mely azt jelzi, hogy tébben
koltéznek ide,mint ahdnyan elhagyjak a telepulést. Az utébbi két népszamlalas kozotti idészakbana
népesség 25 %-kal emelkedett.

Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzatanak Helyi Vizual Regisztere szerint az elmdlt hét évben az
allandé népesség a kdvetkezOk szerint alakult: 2010. évben 3852 16,2011. évben 3899 f6, 2012.
évben 3887 f6. (2012. évben a csdkkenés oka ahaladlozasok szédmanak 21,6 %-kal tortént
emelkedése, az el6z8 évihez képest) 2013.évben 3941 8, 2014. évben 3961 f6, 2015. évben 3998 f6
volt. Az allandd népesség ebben az idészakban (2011-2015) 109 fével emelkedett. 2016-ban 4016,
2017-ban pedig 4088 8, amely folyamatos emelkedést mutat.)

Orvendetes a Keszthely varosbol betelepiild kisgyermekes csaladok ésgyermekvallalas el6tt allo
fiatalok nagy szama, akik az oktatas-nevelési intézmények létszamanak utanpétlasat biztosit(hat)jak.
Jelentésen emelkedett a kilfoldi beteleplil6k szama is. Szamottevd a német nemzetiségliek aranya
(2007-ben mindossze 47 6, 2017-ben 412 f6 — 876%-osndvekedés), akik — a Somogy, Zala és Vas
megyében tapasztalhatd tendenciavalszemben — a nagykdzségben le is telepednek, életvitelszerlien
részt vesznek atelepllés mindennapjaiban, koz0sségi életében, programjain. Esetlikben,
altaldnossagban nyugdijas koru, vagy kettds allampolgarsagu, kilféldi személyekrél beszélhetiink,
akik tehet6sebb, egzisztenciaval rendelkeznek, igy az elldtérendszerre nem szorulnak.
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3.1.2 GAZDASAGI ADATOK

Gyenesdias életében a mez6gazdasag szerepe a végbement gazdasagi, politikaiatalakulas hatasara
az 1960-as években csokkent, mara csak szerény részesedést jelentmind a foglalkoztatasbél, mind a
megtermelt jdbvedelmekbdl. A telepllésen nemalakult ki sem termel&-szdvetkezet, sem foldmives
szbvetkezet. Az 1900-as évek elejénmegnétt az érdeklédés a balatoni nyaralas irant. Az
udulévendégekre tekintettel, arendszervaltds utén korlatoztak az allattartast. Megkezd6dott a
telepulés jellegénekatalakulasa. A féldterileteket felparcellaztak, nyaralé- és GdulStelkeket alakitottak
ki.

Afurdéélet megvaltoztatta a falu arculatat. Egyre nagyobb hangsulyt kapott azidegenforgalom. A
lakossag megélhetését mar nem a fold és az azzal kapcsolatostevékenységek biztositottak, Keszthely
kulénboz6 ipari Uzemeiben vallaltak a helyiekmunkat. Az 1990-t61 6nallésodott teleplilés a kezdetektdl
sikeres gazdasagpolitikatfolytatott, melyet tobbek a kozott a helyi adébevételek ndvekedése, a
helyivallalkozasok munkahelyteremtése szemléletesen fejez ki. Gyenesdias és kornyezetetdrténelme
folytan egyrészt mez6gazdasagi adottsagu terilet, ami a kdrnyezételepilések gazdasagi életében a
mai napig jelentdés szerepet jatszik; masrészt aBalaton és a Hévizi-gyogyforrasoknak készdnhetben
mara jelentds turisztikai szolgaltatéés kereskedelmi terliletként is funkcional. A telepilés
kornyezetében jelentds természetier6forrasok  (gyogyvizek, Keszthelyi-hegység, geoldgiai
képz6dmeények, nadasok, Kis-Balaton élévilaga) talalhatoak, melyek alapvetéen meghatarozzak a
nagykOézség és atérség fejlédési palyajat. Gyenesdias és kérnyezete kulfoldon is széles korben
ismert,megfeleld természetfbldrajzi adottsagokkal rendelkezik ahhoz, hogy hosszabb tavon
isdinamikusan, az orszagos atlagot meghaladé térséggé valjon. A telepllésen 1991-
benmeghatarozasra keriiltek az egyes teleplilésrészek funkcioi, igy a Szabalyozasi Tervszerint
iparteriiletek (észak-nyugati Ovezetében) és kereskedelmi Gvezetek (nyugatiovezet és befektetési
tertletek (vizparti, sport, lovas, 0ko és egészségturisztikai) lettek kialakitva jol megkdzelithetd
helyeken.

A 2011-ben készilt Integralt Telepullésfejlesztési Stratégia (ITS) is mar
Gazdasadfejlesztésiakcioteruletként jellemzi, és egyben kifejti, hogy a nagykdzség kdzéptavu céljai
kozottszerepel a helyi gazdasag meger6sitése, stabilitisanak ndvelése, mely a gazdaséagi
tevékenységek diverzifikdldsaval érhet6 el. Jelenleg elsGsorban élelmiszer logisztikai,raktar és
Osszeszerel6 tevékenységet folytatd vallalkozasok talalhatéak, melyekkdrnyezeti terhelése minimalis.

A terllet részben kdzmivesitett, illetve jelenleg is folyik a gazhalézat fejlesztése. A Faludi-
sikonkialakitott tertilet alkalmas raktarépulletek felépitésére, ipari tevékenységekfolytatdsara, amelyek
lakébvezetben nem mikodtethetbek, és tevékenységlik atelepllés arculatat nem sérti. Az
onkormanyzati tulajdonban 1évé terilletnagysagokigény szerint valtoztathatoak 1530-2500 m2 kdzott. A
kialakitott ipartertleti méretjelenleg kdzel 20 hektar, mely jelent6s része betelt. A terlletek
szabalyozasi tervikétszeresre torténé novelése mozgasteret jelent a beteleplilé vallalkozok szamara.

3.1.3 MEZOGAZDASAG HELYZETE A TELEPULESEN

A mezbgazdasagi arutermelés napjainkra megsziint Gyenesdiason. Amig a szazadelején szinte teljes
mértékben a mezégazdasagbol éltek az emberek, addig mara afiirdéturizmus, a telepulés duléjellege
telies egészen hattérbe szoritotta ezt. Ez latszik részben az o6nkormanyzat teriletfejlesztési,
terllethasznalati  politikajan, s megnyilvanul a lakéingatlanok beépitettségi  mértékén,
ndvényalkalmazasi aranyain.

Gyenesdias mez6gazdasagaban hegykozségként a sz6lémiivelés kapott az elmultévszazadok soran
kiemelt szerepet. A k6zépkortdl meghatarozé sulyu gazdasagitevékenységnek szamitott (160 hektar),
amely a telepilés gazdasagi strukturajat ésGyenesdias, Iparterilet részletegyben tarsadalmat,
telepulésszerkezetét is formalta. A 19. szdzad masodik felében, afiloxéra jarvany hatasara
drasztikusan lecsdkkent a hasznositott, mlvelés ala vontterméterulet.
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Az 1900-as évek elején a telepllésen azonban még jelentds volt a gyimadlcstermesztés.Egy 1895. évi
mezdgazdasagi statisztikai kimutatas 11 jelentésebb gyimolcsfajt irt 6sszeGyenesdiason, korilbelil
8400 darabos allomannyal. Ezek kozil kiemelkedett a did,mandula, alma és az észibarack.

A 1930-as és 1940-es években a selyemhernyd tenyésztés, a gyékény- és kosarfonas éskisebb
haztaji gazdasagok voltak jellemzéek. A kommunizmus és kdzpontositas éveibenaz egykori hercegi
mandulasok teriletét (Varsas) szélével Ultették be (1965-1967) koézel10 hektaros teriileten. Ezek a
szlrkebarat és olaszrizling Ultetvények a vonyarcvashegyiszakcsoport értékes terlleteinek
szamitottak. Az 1990-es évek kozepétdl felhagyasra,majd kivagasra kertliek ezek a szdl6teriletek.

Mara mind a sz6l6, mind a szant6féldi névénytermesztés teljesen visszaszorult anagykdzségben.
Néhany Balaton-parthoz kozeli szijparcellan még kukoricat, kaposzta-féléket, fliszereket és
hivelyeseket termesztenek a jobb és 06ntézhetébb talajokon,hagyomanyos, kézi mdivelési
technolégiaval. A méhészet is mindmaig jelentés, 2005-ben 20 gazdalkodé foglalkozott kisebb —
nagyobb méhészettel, de tobbségébenvandorméhészek, igy jorészt nem helyben termelnek a
csaladok. 2010-ben egyénigazdasagok tulajdonaban 610 méhcsalad volt.

A bor tovabbra is fontos kulturalis és gasztronémiai érték.

Gyenesdiason a KSH 2011-es adatai alapjan 70 egyéni gazdasag tevékenykedett,melyben tilnyomé
részt a csaladtagok (120 f6) dolgoztak, konyhakerti hasznositasbanpedig 14.4 ha volt. Az egyéni
gazdasagok hasznalataban 6033,9 ha foldteriilet van. A telepulésen jelentésebb allatallomany nincs.
A lotartas elindulasa latszik, hiszen atelepllésen két kisebb és a hataraban két nagyobb lovarda is
talalhato, melyekels&sorban turisztikai céllal mikddnek.

3.1.4 ERDESZETI GAZDALKODAS

A Keszthelyi-hegység erd8sége, csodalatos természeti kdrnyezettel, turistadtjaival,kildtétornyaival,
pihend helyeivel igazi turista-paradicsomot jelentenek. Ezen a terlileten gazdalkodik a Bakonyerdd Zrt.
Keszthelyi Erdészete. Az Erdészet kezelésében 11 462hektar allami erddterilet van, ebbdl 1940
hektar Veszprém megyében, 9522 hektar Zalamegyében talalhat6.Az erdéterlilet jelents része egy
tombben, a Keszthelyi-hegység dolomit ésbazaltrégidjaban Rezi—-Keszthely—Balatonederics—Simeg-
Zalaszant6 kdzségek altalkdrbehatarolt terlleten fekszik.

A magasabb pontjai 444 méterrel a Vallus kbézséghatarban lévdé Koves-tetd,valamint Gyenesdias
kézséghatarban a Pet6-hegy (385 méter). A terllet 77%-a az1997-ben megalakult Balaton-felvidéki
Nemzeti Park hataran belll helyezkedik el. A terlleteket 2000-ben ,Natura 2000” védettség ala
helyezték. Az erdéterllet rendkivilvaltozatos. A gerinceken, a déli fekvésl oldalakon szikla koparok
alatt cserszomorcéskarszt-bokorerdd, telepitett feketefenyd, vagy molyhostdlgyes-viragoskdrises, a
mélyebbtalajokon cseres-kocsanytalan tolgyes erd6ket taldlunk. Az erd6allomany nagy
részenapjainkra megujult, hiszen a fekete fenyd nyolcvan szazaléka kitermelésre kertlt, igy ahonos
Pannon taj ndvényzete kerul el6térbe, lehet8séget biztositva a kdzjoléti funkciokbdvilésének. A
volgyekben szép bikkdsok, tolgyes allomanyok is fellelhet6k. Ahegység erdeihez "hozzanbttek” a
Balaton mellett 1évé telepllések. A helybeli lakosokezrei keresnek felidulést a Balaton mellett az
erdében is.

Gyenesdiason jelenleg 456 vallalkozas talalhaté. Tipikus ipari vallalkozasok nem jelentekmeg,
Gyenesdiason féként mikro-, kis- és kodzépvallalkozasok jellemzbek, els6sorbankereskedelmi és
raktarozasi profillal. A telepllés kimagaslé az 1000 lakosra jutdé mikoddévallalkozasok tekintetében,
110%-al meghaladja a hasonlé népességl kategoriaba tartozd varosok orszagos atlagat.
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3.1.5 KORNYEZETI ADATOK
Gyenesdias tajképi értékei:

1.1 természetes domborzat, felszini terepadottsagok,
1.2 strand teruletek

1.3 zagyterek, parti sétany, kerékparut

1.4 vizparti nadasok

1.5 erd6k

1.6 egyedi fak, facsoportok, ut menti rézsakertek

A tajkép védelme egy ilyen remek adottsagokkal rendelkezé telepiilés esetén, mint Gyenesdias,
kiemelt jelentéséggel bir. A Balaton-parti strandok mellett nagyhangsulyt kell fektetni a parti nadasok,
zagyterek-zagykazettak, a Keszthelyi hegységterileteinek védelme.

A mészkébanyak okozta tajsebek helyreallitasi munkai mar a banya bezarasa utanmegkezdédtek. A
terep elegyengetése utan féleg feketefenydt telepitettek a terliletre,mert ez a faj széls6ségesen
szaraz, elégtelen vizhaztartasu talajon is megél. Sajnos,megindult a feketefeny6k pusztulasa és a
jelenleg is zajlo fakivagas a tajképet er6se rombolja. A természet, ha a maga lassu maodjan is, de
jobban végzi a helyreallitast. Atermészetes novényzet szukcesszidja még a legmeredekebb
sziklafalakon isrovidesen megindul. A banya bezarasa ota eltelt évtizedek alatt a legtébb
6shonossziklai novény megfeleld él6helyet talalt a banyafalakon. A mészk6banya mellett,
tajrehabilitacio keretében megtortént az Agyagos utcai hulladéklerako-helyrekultivalasa is.

Gyenesdias terlletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park l|gazgatdosaga végzi atermészetvédelmi
hatosagi tevékenységet, munkatarsaik az énkormanyzattalegyittm(ikddve rendkivil sokat tesznek a
telepllés kiemelkedd természetvédelmiértékeinek megdvasa érdekében. A természet és tajvédelmi
célok érvényre juttatasata Nemzeti Park lgazgatdsaga az épitési, engedélyeztetési eljarasokban
szakhatdsagiallasfoglalasokon keresztil biztositja.

3.2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A
MUSZAKIINFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-
FELHASZNALASRAIRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

3.2.1 JAVASLATOK

A részletes megalapozé vizsgalat alapjan, valamint a fenti 6sszefliggések és célokmentén az alabbi
javaslatok fogalmazédtak meg a milszaki infrastruktarat érintéen:

1. A teleplilést atszel6 71-es fékozlekedési utvonal teljes szakaszanak felljitasa, mellette kerékparsav
kialakitasaval. A feluljitas el6tt a ,hercegi” ivoviz nyomovezeték teljes cseréje sziikséges.

2. Tovabbi kritikus elem Gyenesdias Madach utca és Kossuth utca keresztez6dése, mivel a Madach
utca a turistak egyik f6 kdzlekedési utvonala és a Kossuth utcara torténé kihajtas a nyari idészakban
igen nehézkes.

3. A kozlekedés tervezésében hangsulyos elem a parkolé helyek kialakitasa,melyet a tovabbi
beruhazasok soran sulyozottan szem el6tt kell tartani az intézmények (iskola, bdlcs6de)
koérnyezetében, valamint az algyenesi és a diasi strand kdrnyékére vonatkozoéan is.

4. Gyenesdiason a Keszthelyi-hegységbe vezetd kerékparut kialakitasa ésosszekotése a meglévd
Balatoni kerékpar utvonallal (Faludi Ut — Szoroshad — Pénzesgddrok — ,Bakonyerdd — budoskuti —
kerékparut”).
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5. A Vizparti-rehabilitdcios Tervvel dsszhangban folytatni kell Gyenesdiason is a parti sétanyt
(Aquatica Kilatédomb és TanOsvény sétannyal és kerékparuttal).

6. Integralt horgészturisztikai fejlesztések a gyenesi, ill. a didsi horgaszkik6ték mellett, egy komplex
nagy csaladbarat és gyerekhorgészatot is célzd nagy terlletl horgaszkikotd Iétrehozasaval (Janos-
forras kikotd terilete).

7. A csapadeékviz-elvezetés kiépitését tovabb kell folytatni, f6képp a hegylabi részeken (Pince koz,
Jézsef Attila utca, Felsé utca, Kiimell utca).

8.Rendkivul surget6 az ivoviz héldézat cseréje, ugyanis egyes terlleteken azvizvezeték csdhalézata
halaszthatatlan a s(rlin bekdvetkezé csétérések miatt (Madach at, Csokonai utca).
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3.2.2 BEAVATKOZASI TERULET, AKCIOTERULETEK

A teleplilésen az alabbi beavatkozasi terlileteket lehet lehatarolni:

1. F6kozlekedési utvonalak

A telepllést atszel§ 71-es f6kozlekedési Utvonal teljes szakaszanak felujitasa, mellette kerékparsav
kialakitasaval. A feludjitas el6tt a ,hercegi” ivoviz nyomovezeték cseréje sziikséges.

Ez az a terilet, ami leginkabb meghatarozza Gyenesdias kézlekedését.

Kritikus elem Gyenesdids Madach utca és Kossuth utca keresztez6dése, mivel a Madach utca a
turistak egyik f6 kdzlekedési utvonala és a Kossuth utcara térténd kihajtas a nyari idészakban igen
nehézkes.

Fejlesztésre szorulé terilet: 71-es féutvonal, vizi k6zm{ rekonstrukcidja.

2. Strandok kdrnyezete

A kdzlekedés tervezésében hangsulyos elem a parkold helyek kialakitasa,melyet a tovabbi beruhazas
soran sulyozottan szem elétt kell tartani az algyenesi és a diasi strand kérnyékére vonatkozoéan is.

Ez az a terilet, amely leginkabb meghatarozza Gyenesdias nyari turisztikai kdzpontjat.

Fejlesztésre szorulé terilet: parkolok, kerékparut.

3. Gyenesdiasi erdei kerékparut és a balatoni kerékparut 6sszekotése

A Gyenesdiason és a Keszthelyi-hegységen atvezetd Utvonal 6sszekotése abalatoni kerékparattal, ill.
a Keszthelyi-hegységben fekvé tobbi teleplilés(Gyenesdias, Vallus, Balatongyordk) erdei
kerékparutjaival. A kerékparut altalnyujtott lehetéségeknek elsésorban a tavaszi és az 6szi idényben
lenne jelent8sége, anyari szezonon kivuli sportolasi, szabadidds lehet8ség biztositsa révén, valamint
aprogramok szinesitése altal.

21



Gyenesdias Nagykozség telepuilésfejlesztési koncepcio

3.3. OROKSEGI ERTEKEK ES VEDETTSEG

Gyenesdias harom korabbi falu teriletén létesilt, melyek kdézul a legésibb Falud telepilés, mely
Gyenestdl délre talalhato sikon (Faludi sikon) helyezkedett el. A t6rok kilizéséért folytatott felszabaditéd
hadjaratok alatt ezen telepilés teljesen elpusztult. A masik két, hegykdzségi telepllés Gyenes és Dias
volt, mely a térok hddoltsag idején szintén tdébbszor csaknem megsemmisilt, hol a térdk, hol a
felszabaditd eréknek kdszonhetden, teljes egészében sosem pusztult el, melynek épitett emlékeit
maig megtalalhatjuk a teleplilésen. A megmaradt két teleplilésrész, Gyenes és Dias végil 1840-ben
egyesult.

A telepilés terllete alacsony mindségli mez6gazdasagi terlletei miatt elsésorban a sz6l§ és
gyumolcstermesztés, a Balaton felé es6é sik, mély fekvésl terlletek vizes legel6in az allattartas,
nadgazdalkodas, halaszat volt jellemzd. Az itt él6 lakossag a rendelkezésre allé eréforrasokbdl nem
tudott jelentds vagyonra szert tenni, igy a teleplilés megmarad épitett emlékeit vizsgalva is elsésorban
a szerényebb, népi épitészeti emlékekkel talalkozhatunk. Az egytraktusl paraszthazak sosem
béviltek, jelentésebb gazdasagi szarnnyal, inkabb a kisebb bdvitések, hozzaépitések voltak a
jellemzdk.

A helyi kulturdlis 6rékség része azonban az épitett 6rokség is, mely kis szamban megmaradt
emlékének bemutatasan keresztll a telepllés multjanak és jelenének, arculatanak részei. Az emlékek
koézul kiemelkedd jelentéségik miatt néhanyan orszagos védelem alatt all, masik részik a helyi
k6z6sség dontése alapjan kerll védelemre, elemeiben vagy egészében. Ez utdbbi épuletek
épitmények, a telepllés torténetének korlenyomatai, aranyaikban, tajba illeszkedd elhelyezésiikben,
koérnyezetikh6z valé viszonyulasukban jo példat jelentenek a mai épit6i és épitészi gondolkodas
finomhangolasahoz.

Kozhiteles nyilvantartasban szerepld régészeti leléhelyek:

KOH 10370 = Gyenesdias-Vonyarcvashegy ,Lasics Ferenc telke” (Digs, MRT 1. kétet 13/1 1h.)”
KOH 10371 = Gyenesdias-Keszthely ,Faludi sik” (MRT1 13/2)
KOH 68825 = Gyenesdias ,Algyenes, Nagy Oszkér telke’(MRT1 13/3)

KOH 10373 = Vonyarcvashegy-Gyenesdias ,orszagut E-i oldala (Déngeleg, Festetics-sz616, Fisz-kut
kérnyéke)”(MRT1 13/4)

KOH 10374 = Gyenesdias ,Havasboldogasszony-kapolna”(MRT1 13/5)

Orszagos, miiemlékként nyilvantartott épiiletek:

10820 Szent llona-kapolna
10823 Pasztorhaz, népi jellegi

Orszagos, altalanos miiemléki védelem alatt allé épiiletek:

10822 Pince-préshaz, népi

10821 Darnay-féle boronapince

10825 Vitéz Kereszt

Helyi védelem:
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Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl 16/2017.
(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelete allapitia meg a helyi védett épitészeti értékek korét, a kapcsoldédd
eljarasokat, és elvarasokat. A rendelet alapjan helyi védelem alatt all:

- cim HRSZ VEDETTSEG
Csokonai utca 67/b 1313/6 H

. cim HRSZ VEDETTSEG
Toldi utca 10. 675/1 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Toldi utca 14. 678 H

0 cim HRSZ VEDETTSEG
- 1097/4 H

o cim HRSZ VEDETTSEG
Széchenyi Istvan utca 8 846/2 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Szent Istvan utca 57/ 859/6 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
- 359 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Malom utca 5. 361 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Esze Tamas utca 1. 526/2 H

. Cim HRSZ VEDETTSEG
Kisfaludy utca 6. 570/8 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Toldi Miklés koz 19. 861/2 H

. Cim HRSZ VEDETTSEG
Toldi Miklés utca 9. 895 H

o cim HRSZ VEDETTSEG
Toldi Miklés utca 12. 677 H

o Cim HRSZ VEDETTSEG
Harmat utca 13. 965/5 H

o cim HRSZ VEDETTSEG
Temeto utca 2. 1381 H

. Cim HRSZ VEDETTSEG
Temeto utca 7. 1369/3 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Csokonai utca 35. 1338/5 H

H18 cim HRSZ VEDETTSEG
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Csokonai utca 32 1298 H

e cim HRSZ VEDETTSEG
Csokonai utca 52. 1311/13 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Lotér utca 1. 1309/2 H

o cim HRSZ VEDETTSEG
Faludi utca 53. 1307/2 H

i cim HRSZ VEDETTSEG
Piliani utca 3. 1631/3 H

. cim HRSZ VEDETTSEG
Pilikani utca 13. 1627/1 H

o cim HRSZ VEDETTSEG
Pilikani utca 33. 1615/4 H

o cim HRSZ VEDETTSEG
Hunyadi Janos utca 26. 71 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Kokény utca 3. 84/12 H

. cim HRSZ VEDETTSEG
Nyirfa utca 1. 142/4 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Darnay utca 27. 157/1 H

e cim HRSZ VEDETTSEG
Darnay utca 25. 165/2 H

e cim HRSZ VEDETTSEG
Darnay utca 11. 220/9,220/8 H

.~ cim HRSZ VEDETTSEG
Darnay utca 5. 228/2 H

— cim HRSZ VEDETTSEG
Kossuth Lajos utca 47. 151/2 H

- cim HRSZ VEDETTSEG
Kossuth Lajos utca 59. 126/1 H

o cim HRSZ VEDETTSEG
Kossuth Lajos utca 70. 608 H
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES
INTEZMENYRENDSZER

A célok elérését szolgald, nem beruhazas jellegli dnkormanyzati tevékenységek. Az énkormanyzat
alkalmazhat olyan eszkdzoket, amelyek seqitik, tdmogatjak afejlesztési célok elérését.

- Szabalyozasi tevékenységek

- A tervalku” (Telepllésfejlesztési Megallapodas/Szerz6dés)

- Telepllésmarketing célu tevékenységek (pl. marketing stratégia
elkészitése,marketingkommunikacio), a maganbefektetdk bevonasa, a
lehetséges,kdlcsdndsen eredményes partneri egyittmiikddések kialakitasa, ill. alétesitmények
kihasznaltsagnak névekedése érdekében, valamint hogy, afejlesztési eredmények ismertebbé
véaljanak, tovabba, hogy az Onkormanyzataltal tervezett programok minél nagyobb vonzerével
birjanak.

- Helyi addkedvezmények, épitési illeték kedvezmények biztositasa bizonyosesetekben a
magantéke mobilizalasa érdekében.

A koncepcié megvaldsitasaval kapcsolatos szervezeti elvarasok

A telepulésfejlesztési koncepcid megvaldsitasa olyan szervezeti mikoédést kivan megaz
onkormanyzattol, amely biztositja egyrészt a koncepcio egészének folyamatoskarbantartasat, az elért
eredmények visszacsatolasat a stratégia tervezési folyamataba(,stratégiai menedzsment”), masrészt
pedig biztositja a koncepcid altal kijeloltakcioterlleti alapu fejlesztések professzionalis és hatékony
megvaldsitasat (,operativmenedzsment’). A projektmenedzsment altalanos kategoriai szerint
csoportositvatehat: a stratégiai menedzsment a ,hatasok” érvényesiléséért, mig az
operativmenedzsment az eredményekért (mind a kozvetlen, ,outputok”, mind a tényleges
eredmények) visel felel6sséget. Az eredmények visszacsatolasa a program nyomon kdvetésébdl
(,monitoring”)szarmazé adatok alapjan torténik.

A stratégiai menedzsment f6 feladatai

- A koncepcio megvaldsulasanak folyamatos nyomon kdvetése, értékelése.

- Ennek keretében az elhatarozott fejlesztések megvaldésulasanak nyomonkdvetése, azok elvart
eredményeinek és hatdsainak értékelése, az IVS altalkitiz6tt célok teljestlésének
figyelemmel kisérése.

- A telepllésfejlesztés tarsadalmi, gazdasagi és szabalyozasi kornyezetevaltozasanak
figyelemmel kisérése, a kullsé feltételrendszer véltozasainak astratégiai célokra és eszkdzokre
gyakorolt hatasainak elemzése, értékelése.

- A telepulési tarsadalom és gazdasag igényeinek és lehet6ségeinek feltarasa,azok
valtozasainak beépitése a koncepcio cél- és eszkbdzrendszerébe.

- Atelepllés épitett kornyezetének formalasanak folyamatos kézben tartasa, az 6nkormanyzat
elemi érdeke. Ezért az Onkormanyzat feladata a teleplilésrendezési és telepiilésképi
eszkdzeinek folyamatos karbantartdsa és a&llandé szakmai feligyelet biztositdsa a
telepllésen, a szakmaisag és proaktivitas érdekében a fé6épitész intézményén keresztil

A stratégiai és operativ menedzsment feladatainak tiszta szétvalasztdsa alapvet6fontossagu a
felel6sségek egyeértelmisitése érdekében. Az operativ menedzseléstvégz6 szervezet vagy szervezeti
egység adatokat szolgéltat az altala elvégzettfejlesztésekkel kapcsolatosan, de az ebbdl levonandé, a
stratégiat érint6kovetkeztetésekben, ddntésekben csak tanacsadd és véleményezd szerepe van.
Azoperativ _menedzsment céljainak meghatarozasa és eredményeinek értékelése astratégiai
menedzsment feladatok kérébe tartozik.
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A stratégia menedzselése megkivanja a stratégia altal érintettek véleményénekmegismerését. Ez a
legtobb esetben a gyakorlatban a stratégia, a koncepcidelkészitése soran kialakitott partneri
egyuttmikodések tovabbvitelét jelenti, determészetesen nem kizart uj partnerek bevonasa sem.

A stratégia menedzsment szervezete a fentiek alapjan nem valaszthaté elGyenesdias
onkormanyzatanak szervezeti rendszerétdl. A feladatok azonkormanyzati hivatal szakapparatusanak
Ujszerlien szoros egylttmikodésétigénylik. Célszerli az egylttmikodést a hivatal szervezetében
intézményesiteni, pl.stratégiai munkacsoport felallitasaval az érdekelt szakmai szervezeti
egységekrészvételével vagy erés adminisztrativ koordinacids jogosultsaggal célszer(felruhazni a
telepllésfejlesztési vagy vagyongazdalkodasi egységeket. Egyértelmlenszabalyozni kell a hivatali
egyluttmikodés maodjat, tovabba, hogy melyikbnkormanyzati bizottsag kompetencigjaba tartozik a
telepulésfejlesztési irAanyokmeghatarozasa és hogy a bizottsag munkajat az adminisztrativ szervezet
melyegysége, irodaja segiti.

Javasolt intézményesiteni a partnerség megnyilvanulasi forumait is. Megfontolasraérdemes formalis
onkormanyzati ,partnerségi féorum” létrehozasa és a hivatal altalimikodtetése, ahol a stratégiaban
érdekelt civil, vallalkozoi csoportok iskinyilvanithatjak véleményiket. A férum altal targyalt szakmai
anyagokel6készitését (el6terjesztését) célszeriien az Onkormanyzat stratégiai
menedzsmenttelmegbizott részlege késziti el6.

Javasolt, hogy a férum elnoki tisztségét telepuilés vezet6 (akar a polgarmester, azalpolgarmester vagy
a fejlesztési bizottsag elndke) lassa el. A forum stratégiaidontésekben segiti a telepulésvezetést, ezért
javasolt az évenkénti legalabb egyszeri —legfeljebb kétszeri Ulésezés, ennek kapcsan a koncepcio
egészének és akulcsfontossagu fejlesztések megvaldsulasanak attekintése.

Fontos annak hangsulyozasa, hogy a stratégiai dontéseket a telepllés vezetése hozzameg, a
.partnerségi férum” szerepe az, hogy e dontésekhez informaciotszolgaltasson, igényeket,
szandékokat tudatositson, javaslatokat tegyen.

Telepilésen belili koordinacio

A telepliilésen kézel 30 civil szervezet tevékenykedik, melyek kéziil a legfontosabbak:

TDM szervezet:A turisztikai szerepldk térségi egyuttmikddésének intézményesilt és tamogatott
formaja a Turisztikai Desztinaciés Menedzsment Szervezetekhez (TDM) koétédik.Gyenesdidsi
szervezet esetében az egyik f6 tamogatoja /tagja/ GyenesdidasNagykdzség Onkormanyzata. Az
eredményes mikodéshez elengedhetetlen, hogy ateleplilés és a szervezet kodzdsen tudjon
gondolkodni, a turisztikai agazatot érintéen aGyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata Nagykdzség
Onkormanyzata astratégiai, mig a TDM szervezet az operativ menedzsment feladatokat latja el.

Forrasviz Természetbarat Egyesllet Gyenesdias és kdrnyezetének természeti értékeinek és épitett
orokségének fellgyeletét latja el. Kézremikddik a turistak koordinalasaban, segédkezik a helytorténeti
ertékmentésben, nevezetes zOld napos felvallalasokban partner intézményeknél és civil
szervezeteknél. Lévén térségi civil szervezet, egyik f6 bevételi forrasa a palyazatok menedzselése,
térségi természetvédelmi munkakban valé megbizasok.

Gyenesdiasi Koz-kultura Alapitvany Gyenesdias mivészkoreit fogja 6ssze, melyben helyet kapnak a
helyi kultircsoportokon /néptanc, népdal, dalarda, nyugdijas klub, magyar vandor klub/ tul;
festék,grafikusok, fafaragok, textilszovok és koltdk. Képviseltetik magukat ugy belféldon,mint
kilfoldon. Szamos fellépés, alkotétabor és kiallitas szervezdi, a helyi mlvel6dési hazzalkardltve.
Lévén gyenesdiasi civil szervezet, egyik f6 tamogatdja Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata.

Gyenesdias SportegyesiiletGyenesdias sportolé fiatalsaganak és szenior sportoldinak ad helyet. Tébb
szakosztalybol tevédik Ossze: labdarugas, lovaglas, asztalitenisz.Fébb tamogatéja Gyenesdias
Nagykozség Onkormanyzata.
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Nyugat Balatoni Regionalis Sportcentrum Egyesilet a gyenesdiasi réplabdazé fiatalokat fogja
dssze.Fébb tamogatoja Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata.

Gyenesdiasi Polgar6r Egyesilet a telepllés biztonsaga érdekében alakult kdzhasznu civil szervezet.
Fontos szerepet t0lt be nem csak akdzbiztonsag feligyeletében, hanem a rendezvények
biztositasanal is.Hozzavetblegesen 42 f6t szamol, melynek f6 tdmogatdja GyenesdiasNagykdzség
Onkormanyzata.

Gyenesdiasi Horgaszegyesilet300 f6 folotti taglétszamot szamlaléegyestlet. Telepllés lakossagi
Osszetételébdladdddan- az orszag haromnegyed részérél szamlal tagokat. 2 tanyateriletet és kozel
240 csoénakhelyet felligyel.

A térségi hegykdzség (Balatongydrok, Vonyarcvashegy, Gyenesdias) feladata a szakmai tertletek
O0sszehangolasa, érdekvédelem, tanacsadas,tulajdonvédelem, hatdsagi feladatok. A hegykdzség
legfontosabb feladata a teriiletarculatanak kialakitasa, az eredet- és a min6ségvédelem. Szabalyozza
a szOl6ételepitésterméshelyeit, a fajtakat és egyéb elbirasokat alkot.A hegykdzség valasztott operativ
feje a hegybiré. O adja ki a szarmazasi igazolast amegtermelt bormennyiségekrél, amelynek alapjan a
bor eredete ellenérizheté.

A telepliilésfejlesztési koncepcié mellett javasolt egy ingatlangazdalkodasi koncepcid.Az 6nkormanyzat
a vagyongazdalkodasi rendeletéhez igazitott ingatlangazdalkodasikoncepcidoban megfogalmazza,
hogy a fejlesztések érdekében az adott terlileten,ingatlan esetében az ingatlantulajdonat milyen
modon kivanja hasznositani, azaz miaz, ami értékesitheté és mi az, ami fejlesztési célokat szolgal a
jovében; mely az,amelyet hosszi tavon O&nkormanyzati tulajdonban és kezelésben kivan
azOnkormanyzat tartani. A koncepcié 6sszhangban kell, hogy legyen atelepulésfejlesztési koncepcio
céljaival és illeszkedjen annak megvalositasieszkdzrendszeréhez.

Az ingatlangazdalkodasi koncepcio elsédleges célja, hogy megalapozza azénkormanyzati tulajdonban
levd forgalomképes ingatlanok stratégiaiingatlangazdalkodas keretében térténd hasznositasat. Fontos
azonban, hogyforgalomképtelen ingatlanjai esetében is felmérje az Onkormanyzat, hogy azokhogyan
allithatéak a teleplilés fejlesztés célok szolgalataba.

A fentiek érdekében a koncepcioban a telepiilés:

- Megtervezi az akcioteruleteken, tulajdonaban levé forgalomképes ingatlanokoptimalis
hasznositasanak médjat (eladas, csere, kdzods hasznositas, fejlesztést kdvetdértékesités, stb.)

- Megtervezi esetleges ingatlanvasarlasok meértékét, modjat és a késbbbihasznositas vagy
értékesités maodjat, feltételeit

- Felvazolja, hogy az akciodterilethez kapcsolédd forgalomképteleningatlanokon milyen
jelentésebb fejlesztéseket kivan eszkdzdlni, melyekhatassal vannak a rehabilitacids
tevékenységekre.

- A fejlesztéseket akadalyozé bonyolult vegyes (tisztazatlan) tulajdonviszonyok
eseténkulénésen fontos, hogy az Onkormanyzat megtervezze, hogy milyen lépéseket
kivantenni a tulajdonviszonyok rendezéséért.

4.2. JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A
FELULVIZSGALATRENDJERE

Ahhoz, hogy a telepulésfejlesztési koncepci® megvaldsulasa figyelemmel kisérhetélegyen, a
célrendszerhez szamszerisitett mutaték hozzarendelése szilkséges. A szamszerUsitett mutatok
értékének mérése az ,operativ menedzsment” feladata.
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